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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societatii Administratia
Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societdtii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei
extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 31 iulie 2024
(prima convocare) si in data de 1 august 2024 (a doua convocare)

Analizédnd referatul de aprobare nr. 286.970 din 26.07.2024 si raportul de specialitate nr.
286.971 din 26.07.2024 intocmite de cétre Directia Economica - Serviciul Evidentd Active, Delegari
de Gestiune si Datorie Publica, prin care s-a propus mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea
si ai societdtii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societatii
Agentia de Dezvoltare Localda Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea
de zi a sedintei extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 31 iulie
2024 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 1 august 2024 (a doua convocare), ora 12.30,
conform adresei nr. 1.116 din 26.07.2024 inregistratd la Priméaria Municipiului Oradea cu nr. 286.408
din 26.07.2024 (ancxa nr. 2},

Tindnd cont de cele prezentate anterior si de prevederile:
e art. 129 alin. (2) lit a), alin. (3) lit d), art. 139 alin. (1), din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ,
e Legea 31/1990 privind societdtile,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotiaraste:
Art. 1 Se mandateazi reprezentantii Municipiului Oradea i ai societdtii Administratia Domeniului
Public S.A. in Adunarea Generala a Actionarilor societétii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a gsedintei extraordinare a Adunérii
Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 31 iulie 2024 (prima convocare), ora 15.30 si in
data de 1 august 2024 (a doua convocare), ora 12.30, conform anexei nr. 1 la prezenta hotérare.
Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza societatea Agentia de Dezvoltare Locala
SA.
Art. 3 Prezenta hotarire se comunicd cu :
- Primarul Municipiului Oradea,
- Institutia Prefectului judetului Bihor,
- Directia Economica,
- Directia Juridica,
- UAT Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor,
- societatea Administratia Domeniului Public S.A.,
- socictatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.
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Roménia

Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1
Primar 410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. Inregistrare: 286.970
Data: 26.07.2024

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotirire privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai
societitii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generali a Actionarilor societifii
Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe
ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adundrii Generale a Actionarilor care va avea loc in data
de 31 iulie 2024 (prima convocare) si in data de 1 august 2024 (a doua convocare)

Prin HCL nr. 204/2014 privind modalitatea de luare a hotdrdrilor in cadrul Adundrilor
Generale ale Actionarilor societdtilor la care Municipiul Oradea este actionar majoritar 1 HCL
nr. 847/2020 privind numirea reprezentantilor in AGA la societdtile comerciale la care Municipiul
Oradea este actionar majoritar s-a instituit obligatia societétilor la care municipiul este actionar
majoritar de a obtine un mandat prealabil anterior fiecdrei sedinte a Adunarii Generale a
Actionarilor.

Pe fondul hotdrarilor Consiliului Local amintite anterior, societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. solicitd aprobarea de cétre Consiliul Local al Municipiului Oradea a
punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adundrii Generale a Actionarilor care
va avea loc in data de 31 iulie 2024 (prima convocare) si in data de 1 august 2024 (a doua
convocare).

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotirire privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea §i ai
societdtii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generalid a Actionarilor societitii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. de a vota ,pentru” in cazul punctelor introduse pe
ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adundrii Generale a Actionarilor care va avea loc in data

de 31 iulie 2024 (prima convocare) si in data de I august 2024 (a doua convocare)

INITIATOR
PRIMAR

www.oradea.ro




Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

. ‘ 5 410 100, Oradea
Direogia Beonpmicd Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 286.971
Data: 26.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societii{ii Administratia
Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei
extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 31 iulie 2024
(prima convocare) si in data de 1 august 2024 (a doua convocare)

Prin HCL nr. 204/2014 privind modalitatea de luare a hotdrdrilor in cadrul Adundrilor
Generale ale Actionarilor societdtilor la care Municipiul Oradea este acfionar majoritar s1 HCL
nr. 847/2020 privind numirea reprezentantilor in AGA la societdfile comerciale la care Municipiul
Oradea este actionar majoritar, s-a instituit obligatia societdtilor la care municipiul este actionar
majoritar de a obfine un mandat prealabil anterior fiecarei sedinte a Adundrii Generale a
Actionarilor.

Tinind cont de cele expuse anterior, prin adresa nr. 1.116 din 26.07.2024 inregistrati la
Priméria Municipiului Oradea cu nr. 286.408 din 26.07.2024 (anexa nr. 2), socictatea Agentia de
Dezvoltare Locala Oradea S.A. supune aprobérii Consiliului Local al Municipiului Oradea punctele
introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adundrii Generale a Actionarilor care va avea
loc in data de 31 iulie 2024 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 1 august 2024 (a doua
convocare), ora 12.30.

Avénd in vedere cele prezentate anterior si luAnd in considerare prevederile:

e art. 129 alin. (2) lit a), alin. (3) lit d), art. 139 alin. (1), din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ,
e Legea 31/1990 privind societdtile,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

1. Mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societitii Administrafia Domeniului
Public S.A. in Adunarea Generala a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. de a vota ,,penfru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a
Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 31 iulie 2024 (prima convocare), ora
15.30 si in data de 1 august 2024 (a doua convocare), ora 12.30, conform anexei nr. 1 la prezentul
raport de specialitate.
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Subiectul:  Acordarea mandatidirii mandatului special al reprezentantdor act:onanlor in
Adunarea Generald a Actionarilor AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Avand in vedere prevederile 0.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativié a intreprinderilor
publice,

Ludnd in considerare prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale,

fn temeiul dispozitiilor Legii nr.31/1990 a societdtilor si al prevederilor cuprinse in Actul Constitutiv al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEAS.A,,

Ludnd in considerare Decizia nr.58/25.07.2024 a Consiliului de Administratie al ADLO S.A.
Prin prezenta, va rugdm sa supuneti aprobarii Consiliului Local al Municipiului Oradea, in cadrul
sedintei din data de 31 IULIE 2024, urmdtorul PUNCT:;

Aprobarea mandatdrii reprezentantilor Actionarului Majoritar MUNICIPIUL ORADEA si a
reprezentantului Actionarului Minoritar Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. in
Adunarea Generald a Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. ca in sedinta
Adunirii Generale EXTRAORDINARE a Actionarilor convocatéd pentru data de 31.07.2024 ora 15,30
{prima convocare), respectiv pentru data de 01.08.2024 ora 12,30 (a doua convocare), sd voteze
“PENTRU”;

1) (1) Aprobarea si insusirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de cétre evaluatorul autorizat
AN.EV.AR., dlPopa Liviu George, pentru stabilirea valorii de piatd in ipoteza speciald a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS I ORADEA, respectind
conditiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA: teren in suprafati de 2.333 m.p., identificat cu numar cadastral 216782,
inscris in C.F. nr. 216782 — Oradea, conform Anexei Nr.1, Raport care stabileste pretul de referintd
minim de pornire in procedura de licitatie deschisi, la 48 EURO/mp, fara TVA.

(2) Aprobarea rezultatelor Licitatiei Deschise din data de 15.07.2024, ora 14:00, privind Parcela P58,
NR.CAD 216782 (2.333 MP), situatd in Parcul Industrial EUROBUSINESS I ORADEA, conform
anexei reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP I ORADEA inregistrat sub
nr.1086/19.07.2024.

(3) Aprobarea vanzirii terenului, In suprafata de 2.333 m.p., identificat cu nr.cadastral 216782, inscris
in CF Nr. 216782 — Oradea, aflat in proprietatea Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS I ORADEA, in favoarea Societatii A.G.
DAMIAN S.R.L., cu plata pretului in 25 rate anuale si rezerva proprietatii.

(4) Aprobarea pretului de vinzare al terenului, in suprafati de 2.333 m.p., la pretul de 60 Euro/mp fard
TVA, identificat cu nr.cadastral 216782, inscris in CF Nr, 216782 — Oradea, situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA, care este de 139.980 Euro (osutitreizecisinoudmiinoudsuteoptzeci
Euro), fardi TVA, platibil in 25 de rate anuale, In cuantum de 5.599,2 Euro/an
(cincimiicincisutenoudzecisinoudvirgulidoi Euro/an), fard TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vanzare — cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietitii de citre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societdtii A.G. DAMIAN S.R.L. avand ca obiect terenul 1n suprafati totald de 2.333 m.p.

de sub nr. cadastral 216782, inscris in C.F. nr. 216782 — Oradea, conform Anexei nr.2.
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(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare si de prestdri servicii conexe care se va incheia
intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea A.G. DAMIAN
S.R.L., conform Anexei nr.3.

(7) Aprobarea incheierii de citre partile implicate a Confractului de vdnzare — cumpdrare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietdtii si a Contractului de administrare si de prestdri servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 — nr. 3.

(8) Mandatarea doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societdtii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societétii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/Administrator al Parcului
Industrial EUROBUSINESS I, raportat la terenul in suprafatd totald de 2.333 m.p. de sub nr. cadastral
216782, inscris in C.F. nr. 216782 — Oradea, sa semneze Contractul de vinzare — cumpérare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietitii si Contractul de administrare si de prestiiri servieii conexe, conform
Anexelor nr.2 — nr.3.

2) Diverse.

3) imputernicirea Consiliului de Administratie si a Directorului General sau a directorului general al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectudrii tuturor
formalititilor legale necesare inregistririi, publicérii si aducerii la indeplinire a hotérarilor adoptate de
Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor.

Cu multumiri,
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CONVOCATORUL ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

MY

Wie open appart

AUENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA A

{Cenvocatorul)

cu sediul in Oradea, strada Primariei nr.3, parter, cod pogtal 410209, Judeful Bihor,
Romania, inregistrati la Oficiul Registrulut Comerfului Bihor sub nr. J5/2814/2008,
Cod Unic de Inregistrare (CUT) RO24734055
Capital social subscris gi varsat de 36.845.738 Lei

In atengin : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Societitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Spre gtitngd: Domnului TIRLA I0AN ALEXANDRU
Doamnei PETO DALMA CSILLA - supleant
Domnului LIVIU ANDRICA
Domnisoarei POP COMAN IOANA - supleant
Domnului GAL CALIN - GRATIAN
CABINET INDIVIDUAL DE EXPERTIZA CONTABILA S$I AUDIT
FINANCIAR — MOZA DANIELA - Auditor financiar

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., cu sediul social in Oradea, Strada Primdriei, nr.3, parter, cod pogtal 410209, Judeful
Bihor, Roménia, inregistrata la Oficiul Registrului Comerului Bihor sub nr. 15/2814/2008, Cod Unic
de Tnregistrare (CUT) RO24734055 (Societatea),

In conformitate cu prevederile art. & si ale art.9 (Convocarea Adundrii Generale a Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societifii, cu art.113 si art.121 din Lepea societatilor nr. 31/1990, astfel cum a
fost republicatd §i ulterior modificatd (Legea Societitilor) si cu articolele 40-46 din Ordonanfa de
Usgenta a Guvernului nr. 109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernan{a corporativi a intreprinderilor
publice (0.U.G nr. 109/2011),

Avind in vedere Hotirirea nr.778/23.10.2014 si Hotirirea nr.847/29.10.2020 adoptate de citre
Consiliul Lecal at Municipiului Oradea, Hotdrdrea nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a
Actionarilor Societifii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A, ¢i Hotirdrea
Consiliului Judetean Bihor Nr.369/16.12.2022,




SEDINTA A.G.E.A. 0 ADLO convocatii pentru data de 31.07.2024, ORA 15,30

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA W cpen ncmnunhasu

Tindnd cont de Decizia nr.58/25.07.2024 adoptati de clitre Consiliul de Administratie,

Convoaci Adunarea Generali EXTRAORDINARA a Actionarilor Societifii (1GEA) pentru
data de 31 iulie 2024 cu incepere de la ora 15,30, la sedinl social al Societitii sitnat in Oradea,
strada Primiriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor, Roménia, conform art.113 din
Legea nr.31/1990 privind societatile si dispozifiilor cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv
al Societatii.

Toti actionarii inregistrafi in Registrul Actionarilor Societdfii la data de 01.06.2024 (data de
referin{®) pot participa la AGEA si sunt indrepti¢iti s voteze in cadrul AGEA.

Ordinea de zi a sedinfei EXTRAORDINARE a Adunirii Generale a Aciionarilor este
urmitoarea:

I. 1) (1) Aprobarea §i nsusirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de citre evaluatorul
autonizat AN.E.V.A.R., dl Popa Liviu George, pentru stabilirea valorii de piaj2 in ipoteza speciald a
utilizarii propdetatii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS I ORADEA,
respectind condifiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA: teren in suprafata de 2.333 m.p., identificat cu numdr cadastral
216782, inscris In C.F. nr. 216782 — Oradea, conform Anexei Nr.1, Raport care stabileste pretul de
referinfd minim de pornire in procedura de licitafie deschisi, la 48 EURO/mp, fird TVA.

(2) Aprobarea rezultatelor Licitatiei Deschise din data de 15.07.2024, ora 14:00, privind Parcela P58,
NR.CAD 216782 (2.333 MP), situatd in Parcul Industial EUROBUSINESS 1T ORADEA, conform
anexei reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP I ORADEA inregistrat sub
nr.1086/19.07.2024.

(3) Aprobarea vanzarii terenului, in suprafatd de 2.333 m.p., identificat cu nr.cadastral 216782, inscris
in CF Nr. 216782 — Oradea, aflat In proprictatea Societdjii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1 ORADEA, in favoarea Societdfii A.G.
DAMIAN S.R.L,, cu plata pretului in 25 rate anuale §i rezerva proprietatii.

(4) Aprobarea prefului de vinzare al terenului, in suprafatd de 2.333 m.p., la preful de 60 Euro/mp firh
TVA, identificat cu nr.cadastral 216782, inscris in CF Nr. 216782  Oradea, situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS 1 ORADEA, care este de 139.980 Euro (osutiitreizecisinoudmiinoudsuteoptzeci
Euro), fari TVA, plitibil in 25 de rate anuale, in cuantum de 5.599,2 Euro/an
(cincimiicincisutenouizeciginouavirguliddoi Euro/an), fard TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vnzare — cumpdrare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietitii de citre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societitii A.G. DAMIAN 5.R.L. avind ca obiect terenul in suprafati totald de 2.333 m.p.

de sub nr. cadastral 216782, Inscris in C.F. nr. 216782 — Oradea, conform Anexei nr.2.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare §i de prestari servicii conexe care se va
incheia intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea A.G.
DAMIAN S.R.L., conform Anexei nr.3.

{7) Aprobarea incheierii de citre pirfile implicate a Contractului de vanzare - cumpdrare cu plata
prefului in rate §i rezerva proprietdfii 5i a Contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 - nr.3.

(8) Mandatarea doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societitii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele i pe seama Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar’Administrator al
Parcului Industrial EUROBUSINESS I, raportat la terenul in suprafati totald de 2.333 m.p. de sub nr.
cadastral 216782, inscris in C.F. nr. 216782 -- Oradea, si semneze Contractul de vinzare - cumpirare
cu plata pretului in rate §i rezerva proprietafii §i Contractul de administrare §i de prestari servicii
conexe, conform Anexelor nr.2  nr.3.
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru date de 31.07.2024, ORA 15,30
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

2) Diverse.

3) imputernicirea Consiliului de Administratie i a Directornlui General sau a directorului general al
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectuari: tuturor
tormalicafilor legale necesare inregistririi, publicarii si aducerii la indeplinire a hotarérilor adoptatc de
Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor.

fI. Unul sau mai multi actionari care detin, individual sau impreuna, cel putin 5% din capitalul social,
inregistrati la data de referini, au dreptul sd introducd puncte pe ordinea de zi a Adunéni Generale
Extraordinare a Actionarilor (fiecare punct nou va fi insotit de o justificare), in termen de cel mult 15
zile de la data transmiterii prezentei convociri.

Acest drept va fi exercitat numai in scris ¢i numai dacd reprezentantul/reprezentantii
actionarului sau ai actionarilor afau primit expres mandat in sensul introducerii noului/noiler
punct/puncte i al adoptirii acestora in sedinta Adunirii Generale Extragrdinare a Actionarilor.

111. Membrii Consiliului de Administratie, directorul general §i funcfionarii Societdyii nu 01 pot
reprezenta pe actionari. Reprezentarca unui acfionar de citr¢ un membru al Consiliului de
Administragie, director sau functionar al Socictifii duce la nulitatea hotdrdrii actionarilor Societafu
daci fard votul acestora nu s-ar fi obtinut majoritatea ceruta.

IV. Tn eazul in care sedinga AGEA nw se va putes fine din cauza necindeplinirii cvorumului de
prezentil previzut de art.11 (Cvorum §i drepturi de vot in Adundrile Generale ale Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societdiii gi de art.115 din Legea Societifilor, AGEA se convoacd prin
prezentul Convecator pentru data de 01.08.2024 cu incepere de la ora 12,30, Ia sediul social al
Societitii_situat in Ovadea, strada Primiriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judepl Bihor,
Romidnia.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Prin Presedinte dl FLORIN MAL
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Catre: MUNICIPIUL ORADEA
Piata Unirii nr.1, Oradea, Cod Postal 410100
Telefon 0259/437.544

E-mail primarie@oradea.rg

in atentia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Spre stiintd: Domnului TIRLA IOAN ALEXANDRU
Doamnei PETO DALMA CSILLA - supleant

Prin prezenta, vi aducem la cunostintd faptul ¢d, in data de 31 IULIE 2024, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele siu
Florin Mal, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societdtilor, ale prevederilor art. 9
si ale art.13 din Actul Constitutiv al Societdtii, ale Hotdrdrli nr.778/23.10.2014 adoptate de citre Consitiul
Local al Municipiului Oradea, ale Hotdrdrii nr.3/23.10.2014 a Adundrii Generale a Actionaritor Societatii
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A. si ale Hotdrdrii Consiliului judetean Bihor
Nr.269/16.12.2022, CONVOACA SEDINTA EXTRAORDINARA a Adundrii Generale a Actionarilor avand
Qrdinea de zi anexata prezentei

Preciziam c3 sedinta convocatd va avea loc la sediul social al Societdtii situat in Oradea, strada Primariei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societatile si dispozitilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societatii.

Toti actionarii inregistrati n Registrul Actionarilor Societasii la data de 01 IUNIE 2024 (data de referingd)
pot participa la sedinta extroordinard a Adundrii Generale a Actionarilor fiind indreptatiti s3 voteze in
cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societatii nu 7i pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de cdtre un membru al Consiliului de Administratie, director sau
functionar al Societatii duce la nulitatea hotdrarii actionarilor Societatii daca fard votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea cerut.

in cazul in care prima Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinirii cvorumului de prezentd previzut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionarilor) din Actul Constitutiv al Societatii si de art.115 din Legea Societatilor, se conveacd a doua
sedinta a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 01 AUGUST 2024 cu incepere de
la ora 12,30, la sediul social al Societi{ii situat In Oradea, strada Primariei nr.3, parter.

Cu stima,

Florin MAL
Pregedintele Consiliviui de Administratie

E contact@a

T +4(0) 035
F 400259

Woveww adlore
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA —_— Ve coTn cpmoftunst

Catre: Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULU] PUBLIC S.A.
Str. Gheorghe Dima nr.5, Oradea, Cod Postal 410033
Telefon 0259/440.438

E-mail secretariat@adporadea.ro

Tn atentia : Domnului LIVIU ANDRICA — Director General
Domnisoarei POP COMAN I0ANA - supleant
Prin prezenta, v aducem la cunostintd faptul ¢3, in data de 31 IULIE 2024, ora 15,30, CONSILIUL
DE ADMINISTRATIE al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele sdu
Florin Mal, cu respectarea dispozitii or art.121 din Legea nr.31/1990 a saciettilor, ale prevederilor art. 9
si ale art.13 din Actul Constitutiv al Societdyii, ale Hotdrdrii nr.778/23.10.2014 adoptate de citre Consiliul
Local al Municipiului Oradea, ale HotdrSrii nr.3/23.10.2014 a Adundrii Generale a Actionarilor Societdtii
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A. i ale Hotdrdrii Consiliului Judetean Bihor
Nr.369/16.12.2022, CONVOACA SEDINTA EXTRAORDINARA a Adunirii Generale a Actionarilor avand

Ordinea de zi anexatd prezentei.

Precizam c3 sedinta convocatd va avea loc la sediul social al Societatii situat in Oradea, strada Primariei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societdtile si dispozitiilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7, din Actul Canstitutiv al Societatii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societdiii la data de 01 IUNIE 2024 (data de referinta)
pot participa la sedinfa extraordinard a Adunirii Generale a Actionarilor fiind indreptatiti s3 voteze in
cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societdtii nu ii pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de citre un membru al Consiliului de Administratie, director sau
functionar al Societitii duce la nulitatea hotdrarii actionariler Societatii dacd fara votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea ceruta.

n cazul in care prima Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinirii evorumului de prezentd previzut de art.11 {Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generuale
ale Actionarilor} din Actul Constitutiv al Societdtii si de art.115 din Legea Societdtilor, se convoaci a doua
sedin{3 a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 01 AUGUST 2024 cu incepere de
la ora 12,30, la sediul social al Societitii situat in Oradea, strada Primariei nr.3, parter.

Cu stima,

Florin MAL

Presedintele Consiliulul de Administratie
2 ,m--’j. ‘5,’23;‘;:.
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALAORADEA SA - rd o e— spensnpittl
Catre: JUDETUL BIHOR
Parc Traian, nr.5, Oradea, Cod Postal 410033
Telefon 0259/410.181

E-mail registratura@cjbihor.ro
n atentia : CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Spre stiintd: Domnului GAL CALIN -~ GRATIAN

Prin prezenta, va aducem la cunostintad faptul ¢d, in data de 31 |ULIE 2024, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele s3u
Florin Mal, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societétilor, ale prevederilor art. 9
si ale art.13 din Actul Constitutiv al Societatii, ale Hotérarii nr.778/23.10.2014 adoptate de catre Consiliul
Local al Municipiului Oradea, ale Hotdréarii nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a Actionarilor Societatii
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A. s5i ale Hotdrdrii Consiliului Judetean Bihor
Nr.369/16.12.2022, CONVOACHA SEDINTA EXTRAORDINARA a Adunirii Generale a Actionarilor avand
Ordinea de zi anexata prezentei

Precizim c3 sedinta convocati va avea loc |a sediul social al Societdtii situat fn Oradea, strada Primariei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societatile si dispozitiilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societatii.

Toti actionarii Tnregistrati in Registrul Actionarilor Societdtii la data de 01 IUNIE 2024 (data de referint3}
pot participa la sedinta extraordinard a Adunirii Generale a Actionarilor fiind indreptatiti sa voteze Tn
cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directarul general si functionarii Societdtii nu ii pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de cédtre un membru al Consiliului de  Administratie, director sau
functionar al Sacietatii duce [a nulitatea hotdririi actionarilor Societdtii dacd fird votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea ceruta.

Tn cazul in care prima Adunarea General3 Extraordinard a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinirii cvorumului de prezent3 previdzut de art.11 {Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionaritor) din Actul Constitutiv al Societatii si de art.115 din Legea Societatilor, se conveacd a doua
sedintd a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 01 AUGUST 2024 cu incepere de
la ora 12,30, la sediul social al Societatii situat in Oradea, strada Primariei nr.3, parter.

Cu stimd,
Florin MAL
Presedintele Consiliului de Administratie
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TEREN INTRAVILAN

inscris in Extrasul de Carte Funciara nr, 216782 Oradea

SITUAT IN LOC. ORADEA, str. NICOLAE FILIPESCU
PARCUL INDUSTRIAL EUROBUSINESS I
JUDETUL BIHOR

PROPRIETAR:
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

UTILIZATOR DESEMNAT
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
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Evaluaior gutorizat AINEV AR - Popa Liviie George Uitilizator desciinas

Tel 0729.831.0601 i AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCAL 1 ORADI 181

Sinteza evaluarii,

Referttor Ta evaluarca proprictiagii imobiliare situate in Mun. Oradea. str. Nicolac Filipescu ni.

I8. i ncinta Furobusiness Pare Ovadea 1. jud. Bihor. reprezentand weren intravilan in suprafata de

2.333

mp wseris in bxtrasul de Carte Funciara Nr. 216782 Oradea avand nr.cad. 216782 din

proprictatca AGENIA DI DE/VOLTARE T OCAT A ORADFA SA.

X Ny

Al

Proprictatea imobiliara supusa evatuarii are in prevent destinatia de terea intravilan,

Conform solicitarii dumncavoastra. s-a realizat evaluarea proprictatii imobiliare conlorm
contractului agreal,

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan in suprafata de 2.333 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 216782 Oradea avand nrcad. 216782 din proprictatea
AGENTIETDE DEAVO! TARE LOCAL A ORADEA SA.

Tipul ~valorii: vatoarca de plata in ipotesa speciala a wiilizarii proprictatii conform
regulamentului Furobusiness Pare Oradea 1. respectand conditiile impuse prin regulament.
Scopul presentului raport de evaluare csic informarea utilizatorului desemnat in vederea
cfectuarit unel posibile tranzactii.

Cursul BNR este: | CURO —4.9771 LI-1. valabil 1a data de 14.06.2024 -

Data evaluarii: 14.06.2024

Data inspecticn: 14.06.2024

La realizarea raportulut s-au avut in vedere Standardele de cvaluare a bunurilor - ANI VAR
2022,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George —evaluator autorizat ANEFVAR cu legitimatia 13389,

In urma aplicarii metodei de evaluare deserise in raport st a opinici evaluatorului, s-a stabilit
valoarca de prata fara TVA (in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului
[Eurobusiness Pare Oradea 1. respectand conditiile impuse prin regulament) a proprictatii
imobiliare  teren intravilan in suprafata de 2.333 mp compus din parcela inserisa in I atrasul
de Carte |unciara Nr. 216782 Oradea avand nr.cad. 216782 din proprictatca AGENT1171 DE
DLZ/VOLTART TOCALA ORADIA SA. la:

557.435 LEI echivalent a 112.000 EURO

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9771 LEL din data de 14.06.2024.

I"OPA LIVIU GEORGE
Esvalvator autorizat EPL BM si E1
Membra titular ANEVAR
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Evalivator gutorizat ANELD AR - Popa Livie George Ytilizator desenmat
Tel 729830000 VGENTI DL DEZTOLIARL FOC 1 A ORADE 18 1

CUPRINS

SINTEZA EVALUARI
L.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
L.1 ldentificarea si competen{a evaluatorului
1.2 [dentificarea clientului si 2 destinatarului raportului
1.3 Scopul evaluirii
L4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
L5 Tipul valorii estimate
1.6 Pata evaludrii
1.7 Moneda raportului
1.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluiirii
1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
L1¢.1 Ipoteze
1.10.2 Ipoteze speciale
L.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.12 Declararea conformititii evaluarii eu SEV
.13 Descrierea raportului
. PREZENTAREA DATELOR
IL.1 Edentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.
1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
11.3 Informatii despre amplasament
1.4 Descrierea constructiilor - NU
1.5 Date privind impozitele si taxele
1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
II. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Analiza ofertei
Echilibrul piefei. Previziuni
1V. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL
1V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluares imobilului
1V.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
1V.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Metode/ tehnici de evaluare
IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe (aberdarea prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. ANEXE



Evaluator gutorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemiar

Tel 0729.831.001 , | AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCAL 1 OR ADE 151

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L1 Bdentificarcea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2024

Evaluator autorizat pentru _Fryaludr de proprictdyi imobiliare™. “Evaluiri de bunuri mobile™. si
“Exvaluan de intreprinderi™.

Date de identificare ale evaluatorului:

Oragul: Oradea. Str. P-ta | Decembrie. nr. 25, sc. B.ap. 16

Teleton: 0729.831.001 E-mail: evaluaripopaliviu ¢ email.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele ctice si profesionale continute in Codul de Etica al profesici de
evaluator autorizat. aferent indepliniii misiunii.
Raportul de evaluare este inteomit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor  ANI VAR

2022,
CERTIFICARE
Subsemnatul certific In cunostinta de cauza $i cu bund credingd o

L. Analizele. opiniile st concluziile au fost formulate. la fel ca §i intocmirea acestui raport. in
concordanti cu Swandardele de evaluare a bunurilor releyante.

2. Afirmatiile declarate de catre mine i cuprinse in presentul raport sunt adevarate si corcete.
IZstimarile si concluziile se barcarsa pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adeviirate §t corecie, precum si pe conclusiile inspectier asupra proprictigii.

3. Analizele. opiniike si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele.
opiniile $i conclusiile mele profesionale personale. impartiale si nepartinitoare.

4. Nu am interese in privinta proprietitii imobiliare care face obiccul prezemtului raport de
evaluare $i nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune.
exeeplic facand rolul mentionat aici.

5. Implicarea in aceastd misiune nu este conditionatil de formularea sau prezentarea unui revuliat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeasa causa clientului in functie de opinia mea.

6. Evaluaiorul. in intoemirea raportului de evaluare, se situcaza pe pozilia evaluatorului extern.

7. La claborarea prezentului raport nu s-a acordat asisten|d semnificativa din partea vreunei alte
persoanc.

8. Subsemnatul Popa Liviu George — cconomist. evaluator autorizat. membru titular al

ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarca proprictatii imobiliare. bunurilor
mobile si intreprinderitor. posed cunostintele st experienta necesard indeplinicii misiunii in
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE

evaluator autorizat EPL, BM si E1
Membru titular ANEVAR
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Evaluatar autovizar ANEV AR - Popa Livie George Uiilizutor desemizat
fel - 29.831.001 LGENTIA BE DELVOLTARE LOC AL L OR ADEA 54

L2 ldentificarcea elientului si destinatarnl raportului,
Presentul - Raporl de evaluare se adrescasa - AGENTIED DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA 8. A n calitate de elient, destinatar si utilizator desemupat.

Nu se identified alte persoane fizice sau ‘uridice care pot avea acces la raportl de evalvare,
Evaluatorul nu-g1 asuma raspunderea deeat Fata de client si fata de destinatarul luerarii.

1.3 Scopul evaludrii
Scopul presentului raport de evaluare este inlormarca utilizatorului desemnat in vederea efectuarii
unei posibile tranzactii

1.4 ldentificarea proprictatilor

Obicetul evaluarii il constitie dreptul de proprictate deplin asupra terenului intravilan in suprafata de
2.333 mp mseris in Patrasul de Carte Funciara Nr.o 216782 Oradea avand nrcad. 216782 din
proprictatca AGENTIFEDE DEAVOL 7ARE T OCALA ORADL A SA.

L5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Valoarca de piata.

~Valoarea de piafu este sumi estimata pentru care un activ sau datoric ar putea [i schimbat/a la data
evaludirii. intre un cumpéritor hotarat si un vansitor hot@rat. intr-o tranzaclic nepartinitoare. dupi un
marketing adecvat sioin care partile an actionat liecare in cunostinia de cauza. prudent si fara
constrangere”.

Sursa definitici este velumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR. editia 2022, SEV 104
Tipuri ale valorii,

Avand in vedere ipotesele speciale din preszentul raport de evaluare. valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.,

~Valoarea specialil este o suma care refleeta caracteristicile particulare ale unui activ. care au valoare
numai pentru un cumpiiritor special. Un cumparitor special este un anumit Cumparator pentlru care un
anumit activ are valoare speciala, datorita avanajelor rezultate din detinerea dreptutui de proprictate
asupra acestuia. avantaje care nu ar 11 disponibile altor cumparitori de pe plata. Valoarca speciala
poate apare cand un activ are caracteristici care 1 Fac mai atractiv pentru un anumit cumpiritor decit
pentru alli cumpitrditort de pe piald. Aceste caracteristici pol 11 caracteristicile fizice. geografice.
ceonomice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piald cere desconsiderarca oricirui clement al
valorii speciale. deoarece se presupur ¢ ca in orice moment existd un cumpdritor hotdrdt. si nu un
anumit cumparitor hotardt.”

Sursa definitici este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR. editia 2022, SEV 104
Iipurt ale valorii.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluirii, ipotezele speciale,
tipul proprictd{ii §i de recomaadirile standardelor de evaluare relevante,

1.6 Data evaluarii si data inspectici

Data la care este valabild concluzia privind valoarca cstimatd. respectiv data evaluirii este
[0.06.2024,

Data inspectiei: 14.06.2024

Cursul valutar valabil la data evatuarii este 4,9771 Lei'Furo.

Data redactarii raportului: 14.06.2624



Evalnator untorizat ANEVAR - Pope Livin Georpe Utitizator desenat

.7

Tel 8729.831.401 AGINTIA DEDEZVOLTARE LOCIL L ORADE 1A

Moneda raportului

Opinia finala a cvaluir este prezentata in moneda nationada - LEL si EURO (lolosita loarte Trecyernt

in

ansactiile de imabile).

1.8 Documentatia necesard pentrw efectuaves evaludivii
Pvaluatorutui i sunt necesare documentele privind dobdndirea. drepturile de proprictaie al bunului
imobil evaluat. Pxtrasul de Carte T unciara,

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaloarea
Sursele de informagii care au stat la baza intoemirii presentubus raport de evaluare au fost:

#  batras de Carte unciara Ne. 216782 Oradea

Alte informatii consultate:

Iva

= Metedologia de evaluare a proprictatilor imobiliare - ANEVAR:

#  Cursul de veferinga al monedei nagionale:

~ Publicatii privind piata imebiliara, ziare. reviste. pagini web. agenii imobiliare. proprictari zi
uner imobile coniparabile cte.

luatorul nu isi asuma nici un il de raspundere pentru dateie puse la disporitie de citre beneficiar

$i nici pentru rezultatele obtinate in eazul in care acestea sunt viciate de date ineemplete sau gresite.

.10 [poteze. Epoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a finut seama in claborarca presentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

[.10.1 Ipoteze

F

Aspecicle juridice se bazearfl exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
beneficiarut raportului $iau fost presentate fArd a se Inweprinde verifichri san investioati
suplimentare. Se presupune i titlul de proprietate este bun si marketabil, in afaea cazului in care
se specifica altfel:

Informagia furnizatii de catre teri este considerata de incredere. dur nu i se acorda garantii pent-u
acuradele:

Se presupune €@ nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. solului care sa
inlluenfeze valoarea.

Pyvaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau pentru obtinerca
studiilor necesare pentru a le descopert:

Se presupune ¢ amplasamentul cste in deplind concordantil cu toate reglementdrile locale si
republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse.
descrise si luate In considerare in raport:

Din informaliile deginute de catre evaluator i din discutiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului. nu exista nici un indiciu privind existenta unor conmamingei naturale sau chimice
care alecteazd valoarca proprictatii evaluate sau valoarca proprietagilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostinil de efectuarca unor iEpectii sau a unar rapoarie cave si indice prezenia
contaminantilor sau malterialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Vaourile sunt estimate in poteza i nu exista asa ceva,

Daca se va stabifi ulterior ¢ exicd contaminari e orice proprietate sau pe oricare alt teren veein
Sau ¢a au fost sau sunt puse in funciune mijloace care ar puica s contamineze. aceasta ar pulea
duce la diminuarca valorin rapartate:

Paaluatsral considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea mewodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii:
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# Valoarea de piatd estimatd este valabild fa data evaludrii. Intrucit piata. conditiile de piagi se pot
schimba. valoarea estimata poate {1 incorectit sau necorespunsitoare la un alt moment:

# S-a presupus ¢d legisiagia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caleul eventuale modificari
care pot sa apard in perioada urmitoare:

~  Alcgerea mictodei de evaluare prezemtate in cuprinsul raporulu s-a facut tinind scama de tipul
alorii exprimate i de formatiile disponibile:

= Evaluatorul a wilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avat la dispozitic la data
evaluarii referitoare la subicctul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existeniei si a altor informaiii
de care acesta nu aved cunostingd:

# Dacll nu se aratd altfel in raport. se injelege ¢t evaluatorul nu are cunogtingd asupra starii ascunse
saw invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliard n cauzi sau de pe
o propriglate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanielor toxice elc.). care
pot majora sau micsara valoarea proprivtilii. Se presupune ¢d nu exisid astlel de conditii daca ele nu
au lost obscervate. la data ispectiel. sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

= Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca an raport detaliat . astiel de informatii
depigind sfera acestun raport sifsau calilicarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinga stirki in care se afla proprictatea si nu
este responsabil pentru existenta unor astlel de situatii gi a eventualelor lor consecinge si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii for.,

L10.2 [potese speciale semnificative

#  Lvaluatorul nu a avat la dispozitic Certificatul de urbanism pentru terenul subiect al evaluarii
si terenul se cvalucasa sub ipoteza paramctrilor urbanistici valabili in Eurobusiness Parc
Oradea L.

# Suprafetele considerale se bazeazd pe cifrele inserise in documentele puse la dispozitia
cvaluatarului — ' xtras de Carte Funciara sf Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunere de dezlipire. far a se efectua masuratori suplimentare;

# Nalorile prezentate i cadrul oreventulul raport au fost estimate. la cererca utilizatorului
desemnat. in ipoteza utilizarli peoprictatii conform regulamentului Eurobusiness Parc Oradea |
respectand conditiile timpuse prin regulament dupa cuny urmeaza:

Administratorul urmdreste ca in Parcul Industrial si se desfisoare cu preponderentd wmdtoarele
aclivilat

a) industrie prelucrdtoare. cu posibilitaten concentricii pe diverse industrii de vart:

b) alaceri, in care predomind activitdtile financiar-bancare. de consultantd. proiectare. cercetare-
dezvoltare, precum si activititi de administrare a alacerilor

¢) distributie. in care predomind activititile de depozitare mirfur si togistica:

d) servicni, in care predomind industriile produciitoare de servici:

¢) pe langd activitifile care predomind §i care conferdt domeniul de specializare al parcului industrial.
in vederea sprijinirii dezvoltdrii acestor activitith. se pot destisura o serie de servicii conexe si aname:
furnizarca utilttdgilor. prestarca serviciilor de curdifenic st pasi. a serviciilor comerciale si de
alimentaic publica. activitatile hoteliere. prestarca servicnlor de evidenia contabild. asistenta in
ataceri. a serviciilor de asigurare si altele similare acestora sau in feoatwrd direetd cu acestea.

in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenpii Parcubui. “dministratorului i revin. in
principal. urmatoarcle obligatii:
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a) sa respecle sisd monitorizeze respectarca principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
tofi rezidengii Parcului. la ecimplicarca Administratorutui in practici aburive impotriva rezidentilor
Parcului, Ta obligativitatea respectarii de cdtre rezidentii Parculus a regulamentelor interme. precum sia
principiului referitor la stimularca constituirii de noi locuri de munea in vederca valoriicarii
poleniialului wman local sau regional:

by sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii cconomici care au depus si au inregistral
oferte. in conditiile prezentuhn Regulament de Functionare si ale altor regutamente norme aplicabite:
¢} sitoincheie cu rezidentii Parcului selectagi potrivit presentului Regulament contractele  de
administrare §i prestari de servicti conexe sifsan orice alt contract pe care Administratorul este
autorizat 53 e Incheie cu rezidentii in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiuiui Oradea nr.
300°29.06.2009 si a contractului de administrare nr. 1963219 19.11.2008 incheiat cu Municipiul
Oradea:

d}y sa asigure residentilor Parcului dreptul de folosintd asupra unitdjilor care formeasd obicetul
contractelor de administrare $i de prestari servicii conexe incheiate cu acestia. inclusiv dreptul acestora
de a edifica constructit pe terenul aferent unititilor in basa contractelor incheiate conform legii;

¢) si asigure residentilor Parcului dreptul de folosingd asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

f) sd cfectuere lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si sau modernizari conyenite. dupi car.
asupra infrastructurin Parcului, astfel incat sa asigure rezidengilor Parcului folosinta normaldl asupra
unitafilor. infrastructurii exclusive si infrastructurii comune:

2} 58 Incheie, numar cu respectarea prevederilor fegale in vigoare. contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati. exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheicrea acestor
contracle direct cu residentii Parcului. in numele §i pe seama acestora:

h) sa elaborese strategia do organizare. functionare si dezvoitare a Parcului Industrial:

i} 53 asigure publicarea informérilor prin mtermediul web site-ului propriu si avizier:

i) sd gesnioneze fondunle obpnute din activitatea de administrare a Parcului Industrial. in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si de desvoltare:

1) 58 depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finangarii ori cofinaniirii. dupa
caz. a proicctelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare sifsan retehnelogizare a infrastructurii
Parcului Industrial:

k) s4 colaborese g1 83 cooperese cu autoritaple publice central sisan locale. interne si sau comunitare,
in vederea asigurdrii respectdii leaii in cadrul Parculud Industrial. precum si in scopul implementirii
strategici de desvoltare a Parcului Industrial:

I} sd desvolte parteneriate in vederca implementirii strategici de dezveltare a Parcului Industrial:

m) si indeplineascdt orice alie obligatii stipulate in contractele de administrare i de prestir servicii
conexe contractele de concesiune sifsan in regulamentele proprii.

in cadrul raporwrilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului. Administratorabui i revin. in
principal. urmatcarele drepturi:

a) it incasese de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de cdue acestia in baza contractelor de
concesiune, a contiactelor de administrare §i prestaei de seevicii conexe, a contractelor de administrare
sau de superficie st a prezentului Regulament de Functionare:;

b} sd emitd reaulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare s de
administrare a Parcuiur Industrial:

) st sesizese arice autoritate publicd competentd. potrivit legii. despre incilearea. in cadrul Parcului
Industrial. a oricirei disporitii legale sifsaun a oriciirei prevederi cuprinse in regulamentele emise de
dAtre Administrator Municipiul Oradea;
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d) st acorde dreptul de Toloasintd onercasa asupra pareelelor aflate in proprictatea Municipiubui Oradea
sau a Administratarului, conform legii:

¢} sd inchiriese exclusiv viitorilor rezidenti ai Pareului Industrial birourile disponibife in imohilul
situat in Oradea. strada Primariei a3, parter. In vederea decladdrii sediului social al acestora si
deslasurdrii activitidii pana la data finalizarii investitici;

0} sa constituie dreptul de superficie asupra parcelelor aflate in proprictatea Municipivtui Oraden sau a
Administratorului. conform Noului Cod Civil

a) 83 exercite orice alte dreprurt stipulate in contractele de concesiune. in contractele de administrare §i
prestiei de servict conese. in contractele de administrare si'sau in regulamentele proprii.

h) sd benelicicze de un drept de preemtiune cu privire la Constructii. care va 1T notat in Cartet
Funciara, pentru intreaga perioada de funetionare in Parcul Indusoial EUROBUSINESS | Oradea.

-In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului e revin.
in principal. urmatoarcle obligatii:
a} 4 Tnceapd lueriivile de proiectare pentru oblinerea autorizatici de constructic in termen de 4 (patru)
luni de la intrarea in vigoare a contractuhu de administrare $i de prestart ~ervicii conexe: in calitate de
co-contractant. rexidentul va notifica Administratorui refuritor Ia demararea electiva a lucririlor de
proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies 1ard cchivoe contractarea s
inceperea luerarilor de proicctare:
b} si inceapd tucrarile de constructic pentru realizarea proiectulut propus in termen de maximum |
{un) an de la data intrarii in posesia teitiyi allaie in folosinta, conform procesuluiverbal de predare-
primire a amplasamentului: rezidentul 1 va comunica de indata Administratorubui demararea lucririlor
de constructie. conform documentagier depuse fa Institugia Arhitectului-Set:
¢} sd demaresze. in wermen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrrilor de constructic.
activitatea in vederea ciireia s-a incheiat contractul de administrare §i de prest@n servicii conexe i sau
orice alt contract pe care Administratorul este autorizat 53 1l incheie cu rezidentul. in baza Hotirdrii
Consifivlui Local al Municipiului Oradea nr. 300/29.06.2009 $i a contractului de administrare nr.
1963219/19.11.2008 inchetat cu Municipiul Oradea:
d) sa reahizere luerarile proiectubul investitional propus conform autorizatict de construire eliberate de
organcle competenie. precum i in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;
¢) sd obtind toate avizele siautonizatile previzute in legislatia In vigoare pentre desfasurarca
activitdtii: toate cheluiclile necesare pentru realizarea proicetului propus st asumat vor 1i suportate in
intregime de catre resident. inclusiv toate taxele legale pentru obtinerca autorizatiel de construire si
avizele necesare:
1) sa respecte normele de protectic a muncii si P51 in destagurarca activitayii propril pentru care este
autorizat:
e} sd execute din Tonduri proprii hucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii $i s plateased lunar sau la scadentd contravaloarea utilithtiior. contorm contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorit/prestatorii:
hy s nu cesionese terfifor, In ot saw in parte. dreptul de folosingd asupra unithiii 51 asupra
infrastructurii sau =3 schimbe destinati> spaginlui ori natura actividiin activ itatifor deslsurate:
i) sa execute din fondurt proprin hucrlnl de amenajare a supraluier de teren neconstruile (in incinta
unitatii):
i) sl plateasca Administratorubui sumele prevazute in contractul de administrare §i prestart de sernvicii
conexe/contractul de concesune:
1) sé respeete reoulamentele emise de care Administratorul Parcului Industrial:
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k) sd foloseasclt unitatea/unitatile. infrastructura comuni, infrastructura exclusiva alerentd. dupd caz.
cu diligenia unui bun proprictar. sa nu le degradeze sau deteriorerse. astiel incdl  cu exceptia uzurii
normale - s& Jo meniind in starca existentd la momentul constituirii dreptului de folosinta asupra
unitatin sifsau infrastructurii Parcului Induostrial;

1} sé respecte destinagia unitagii stabilith prin contractu! incheiat cu Administeatorul Parcului Industrial
pe toatd durata acestuia:

m) sd nu cfectuese niciun fel de modificari asupra unitatii. infrastructurii comune. respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente. dupd caz, exceptand lucraeile necesare finalizarii investitici asumate:
n} in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc 7gomot sau vibratii ce pot 11
transmise structurii cladirilor aflate in folosinta alor rezidentn de a dota san de a intretine
masiniic/utilajele proprii cu dispozitive de climinare a zgomotelor trepidatiilor:

0} sa respecte regulile de cireulapie in Parcul Industrial:

) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului. inclusiv 3
obtind acordud vecinilor rezidenti pentra funcionarea unitatii, dupi caz:

q} pe tot parcursul exceutdrii Jueririlor de constructie. precum si pe intreaca duratid a contractului de
administrare si de prestari servicii conexe/de concesiune de superficie. sa pastrese integritatea spatiilor
comunc din incinta Parcuiui Industrial. respeetiv a ciillor comune de acees. o spatiitor versi ete.

in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivit a rezidentului. acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor i impuse de remedierca refacerea repararea reamenajare:
calor de acces. a spatiilor verzi si a allor suprafeie bunwri‘instalatii aflate in propriclatea/tolosinga
rezidentulul si/san a Administratorului/a celorlalyi rezidenti existenti in Parcul Industrial.

In situatia in care residentul culpabil nu notificd de indatd Administratorul si nu pracedeasza imediat la
repararea pagubelor, atunci Administratorul/eeifalti rezidenti poate pot proceda la remedicrea acestora
pe cheltuiala propric. wrmand ca rezidentul vinoval si achile contravaloarea luerarilor executate de
Administrator/cetialti vesidenti,

1) sd respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Societatea AGENTIA DIE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A.

in situatia prevazua la pet.12.4.. pe ianga obligatiile previzute la petd | rezidentilor le mai revin
urmitoarele oblicatii:

a) de a folosi unitatea. inclusiv echipamentele aferente cladirii. potrivit destinatict acesteia si intr-un
mod in carc sd nu adued atingere drepturilor siinteresclor Administratorulng sifsau ale eelorlalli
rezidenti:

b) de a raspunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzurd a cladirii:

¢} de a nu folosi sau de a nu permite utilizarca cladirii in alt scop decat cu privire la desffsurarea
activitiitilor specifice autorizate. previizute prin contractul de administrare i de prestari servicii
conexe:

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitddi a materialelor periculoase a caror
posesiciutilizare este interzisd prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator:
@) in sitwatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produe zgomot sau vibratii ¢ pot fi
transmyise structuni cladiri aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in Tolosinga altor rezidenti. de a
dota sau de a intretine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de climinare a zgomotelod/wrepidatiilor:
1) rezidentului nw i este permis@ — tard acordul prealabil seris al Administratorului — efectuarea asupra
clidirii a niciunei luerdri de recompartimentare. zugrivire, instalare de sisteme de orice tip §i care
implica perforarea. tdierea sau deteriorarca suprafeielor interioare sau exterioare ale ¢ladirii:
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) prin seminarea contractului de administrare si de prestiri servicii conene. sezidentul declarii expres
i garanteasd ¢a — din punctul de vedere al normelor de aparare impotriva incendiilor - activitatea si
cchipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitatilor existente in Parcul
Industrial:

h} de a oferi, semwstrial sau la cererca Administratorului. informatii privind activitatea deslfsuratd.
numarul de focuri de muncit nou create si orice alte informatii previzute in contractual semnat cu
Administratorul Parcubui industrial:

i} de a aduce la cunostinta wturor angajatitor, co-contractantilor. agentilor si vizitatorilor §i a oricare
alte persoane care are legaturi cu acesta continutul prezentului Regulament.

43, Administratorul sirezidentii pot stipula, in cadral contractulut de administrare i prestare sericii
conexealtor tipuri de contracle, orice alle obligatii sisau dreplori suplimentare care le revin
rezidentilor Parcuini Industrial. cu respectarca legilor si regulamentelor in vigoare,

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului Industrial. rezidengilor fe
revin, in principal, urmitoarcle drepturi:

a) dreptul de Tolosingd asupra unitagitsnitigilor care formeaza obicctul contractelor incheiate in mod
legal de catre Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament. a Fotararii Consitiului
Local al Municipiului Oradea nr.300/29.06.2000, precum i a contractului de administrare nr.
1963219191 1.2008 dintre Municipiul Oradea si Administrator;

by dreptul de tolosintd asupra infrastructurcii comune g1 exclusive. dupd caz. aferente unitdtii/unitatilor
care formeara obicewl contractulu de administrare si prestin de servichi conexe, in baza acestui
contract $i a vontractulur de furnizare/prestare servieii incheiat in nume personal de catre rezidenti cu
furnizori prestatorii de servieli autorizati/licentiati:

¢} dreptul de preempliune in carsul vansarii unititii/unititilor afiate in folosinta rezindentilor:

dy orice alte drepturi care resultd din contractele incheiate in mod legal de catre Administrator cu
rezidentii. Tn baza prezentului Regulament. a Hotararii Consiliului Local al Municipivniui Orade:
nr.500 29.06.2009. precum si a contractului de administrare nr. 1963219 19.11.2008 dintre Municipiul
Oradea si Administiator.

L11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
= Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de pubdicare a acestuia.

»  Pvaluatorul. prin natura muncii sale. nu este obligat s3 ofere in continuare consultan(d sau si
depund mdrturie in instaniii relativ la proprictatea in chestiune. in afara cazului in care s-nu
incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

= Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii releritoare la valori. identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate ira acordul prealabil al evaluatorului.

#  Orice valori estimate in rapor. s aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarca estimald. in afara cazului in
care o astlel de distribuire a fost prevazuti in raport.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile cconomice. fiscale. juridice si politice de la data

intoemirii sale, Daca aceste conditii se vor medifica. concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare ahd referire la acesta nu poate 11 publicat. nici inclus intr-un

document destinat publicititii fird acordul seris si prealabil al evaluatoralui cu specilicaren

formei gi contextului in care urmeazd 3 apard. Publicarca. partiald sau integrald. precum i

utilizarca fui de editre alie persoane decil cele precizate la pet. L2, atrage dupil sine incetarea

obhaatiilor contractuale.

L\l
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7 Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cine beneliciar,
coreetitudinea i precizia datcow furnizate fiind responsabilitaten acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinataruiui precizati la pet. 1.2, Raportul este confidential.
strict pentru client si destinatay sar evaluatorul nu aceeptd nici o responsabilitate [ de o terld
persoana. in nici o circumstanta.

[.12 Deckararca conformititii cu SEV
In claborarca presentului raport de evaluare au fost leate in considerare Standardele de cvaluare a
bunurifor — ANFVAR - 2022, asilcl:
e SEV 100 Cadrul general
e  SEV 101 Termen de referinta ai evaludrii
& SEV 102 - Documentare si conformare
o SEV 103 Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
e SEV 103 - Abordari si metode de evaluare
a  SEV 230 Drepturi asupra proprictatit imobiliare
s GEV 630 - Evaluarca bunurilor imobile
o Codul de Eaica al profesiei de evaluator autorizal

I.13 Descricrea raportului

Raporiul se va ransimite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaitare. tlermenii de referinta ai evaluarii agreati. o prezentare a
activelor evaluate. o analiza a pictei i, obiliare. un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele eu documentatia pusa la dispozitia
cvaluatorlui. analiza piclel. imagini ale proprictatii.

I. PREZENTAREA DATELOR

Ii.1 Tdentificarea proprietatii imobiliare. Descrievea juridica, Documente anexate privind
dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinga.

Obicetul cvaluarii 1 constituie dreptul de proprictate deplin asupra terenului intravilan in suprafata de
34370 mp inscris in Davasul de Carte Funciara Nr. 216782 Oradea avand nrcad. 216782 din
proprictatea AGENTIA DEF DEZVOLTARI [ OCALA ORADEA SA:

Proprictar: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
Utilizator desempat: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A

Documente anexale privind dreptul de proprietate asupra imobitului. dreptul de folosintd cie.
7 Lxiras de Carte Punciara Nr. 216782 Oradea

Evaluatorul nua avut fa dispozitic alte documente. care sa ateste dobandirea. dreptul de proprictale si
drepul de folosinta.

Contorm Extrasului de Carte Funciara Nr. 216782 Oradea. terenul nu este grevat de sarcing
e - B 3 C.~artea lli

| Inscrieri privind dezmer bramintel:

= dreptulur d

de garaniie si sarcia: REfterinty

| NUSUNT

Proprictatea a fost evaluaty ca fiind libera de savcini.

12
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1.2 Date despre vecinatati, ona, oras

Oradea. municipiul resedingd de judet ol Biboruuic este unul dinte importantele centre
economice. sociale si culturale din NV Romdnici. pastrandu-si aceste caracteristici de-a lungul istoriei.
Oragul este amplasat intre dealurile care despart §i unifica intr-un armonios mod Campia Crisanci si
terminatiile cu aspect delwros ale Muntilor Apuseni. Situat pe malurile rdului Crisul Repede. rau care
desparte orasul in aproape doud jumdtit egale. ol este poarta de fegiturd cu fumea central si vest
curopeand. In functic de principalele nuncte cardinale, ovasul se afla in extremitatea nord-vestich
a Romdnici. la interseetia paalelei de 47 037 latitudine nordicd cu meridianul de 21 55 longitudine
eslied,

Aflat la aproximativ 10 km de Borg, cel mai mare punct de frontiera Ja granita de vest
municipivl Oradea se afld pe locul al secclea ca marime intre orasele Romanici. Mai exacl. ol se
intinde pe o suprafad de 11,336 ha.Oragul se atla la o altitudine de 126 m deasupra nivelului marii. in
o de deschidere a vail Crisului Repede spre arcalul campiei joase. intr-o sond de contact intre
prelungirile Muntilor Apuseni i extinsd Campic Banato-Crisani. Se alirma ca zond de trecere de la
reliclul deluros (Dealurile Vestice. Dealurite Oradiei si Dealurile Gepisului). catre cel de campie
panonici. Topoclimatul erasubui cste determinat de persistenta actiunii vanturilor de Vest. Avem de-a
face asadar cu o climé temperat-contmentali cu influente oceanice.

Deserierea amplasamentului - EUROBUSINESS PARC ORADEA I

Parcul industrial este sitwat in sona industrialda 2 orasuluic are retea propric de drumuri
industriafe si este conectat la infrastructura publicd de wilitag: energic clecirici, encrgic termiici.
canalizare. apd curentd. gaze naturale si transport public pana la amplasamentul parcului.

Ferenul este intravitan. construibil cu specific industrial §i este integral proprictatea
Municipiulut Orades,

o
o e,
L

S

oy

Suprafetele disponibile in pare dupéd realisarca infrastructurii de drumuri si wtilititn au fost
impirtite pe doud destinatii: teren destinat serviciilor $i teren destinat activititilor de productic si
cerectare. AGENTIA DI DEZVOLTARE 1 OCALA ORADEA SA a urmirit ca in pare si se
realizerze cu preponderenta urmatoarele actiy iat:

I industrie prelueriteare. cu posibilitatca concentrarii pe diverse industrii de vark:

- afaceri. in care predomina activitdtile financiar-bancare. de consultania. proiectare,
CL‘I'CU[E!I'CLIU/\ oltare.
precum si activitati de administrare a atacerilor:

p distribufic. in carc predoming aetivitaiile de deporitare marluri si o istica:
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e servicii. in care predomind industriile producatoare de servicii:
P pe laned actvitygile care predoming gi care conferd domeniul de specializare al

parcului industrial, in vederca sprijinieli dezvaliarii acestor activititi. se pot desfisura o serie de
servicii conexe: furnizare de utilitdfe. curfgenie i pasa. servicn comereiale si de alimentagie publica.
activitay hoteliere. servien de evidentd contabila. asistentd in afaceri. seeviecii de asigurare si aliele
similare acestora sau in legatrd directa cu acestea,

Parcul industrial EURO BUSINESS Oradea este o infrastructura de alaceri destinata susginerii
dezvoltdn economice a municipivdui Oradea. Funciionarea parcului industrial este astiel conceputa
incdt asigurarea cu utilitdti publice sa fie finantald pe cheltwiala Primariei municipinlui Oradea in timp
ce realizarca cladivilor necesare activititilor de productic. IT sisau servicti si fie in sarcina
investitorilor inclusiv racordarca la rejcaua de utilitay publice.

Pozitionarca geografica a parcului industrial. raportat atat ln municipiul Oradea. cat <i la zona
de Est a Europel. aduce o serie de avantaje conerete.

[n jural parcului industrial Furobusiness din Oradea graviteazi acum socictdtl importante din
domeniul electronicii st auto mai ales <4 se contureasa asifel i un anumit specific al producatorilor si
furnizorilor de servicii. Dar. oricdt de vestic ar {1 parcul industrial din Oradea, pentru investitori cele
mai importante aspecte pe imp de eriza le constituie facilitatife tiseale si avantajele acordate prin sta-
bilirca afacerilor aici. Primele repere sunt FAra indoiald cele geogralice, dar importante sunt i
infrastructura sau pregatirea prolesionali a lortei de munca.

Terenul se alla la mai putin de 300 de metrl de linia ferata, maximum un kilometru de punctut
vamal. fa 4 kilometri de granita cu Ungaria si wt la 4 Kilometri de centrul orasului. In acelasi timp.
distanta pana la aeroport este de 5 kilometri. Perspectivele de dezvoltare a acroportului sunt foarte
indrazncte, iar Regia Autonoma Acroportul Oradea a lansat deja preiectul modernizarii acroportului
cu o finantare pe fonduri curopenc.

Locatia desemnatd pentru pareul industrial se atld pe soseaua Borsului (FR60) km 29.
' 4 km de granita cu Ungaria

4 km fagd de nodul de acces pentru autostrada Transibvania

3 km de intrarca in Oradea

front stradal la 160 1.2 km

6.8 km distantad fatd de acroportul international Oradea

2 km distantd fagd de centrul orasulun (Primaric)

ki distantd ata de cara Oradea

I L

mplasamentul are acces ruticr ta:

Autostrada Transilvania

160 - Granmiga HU - O fea - Cluj-WNapoca - Cluj-Napoca - Targu Mures - Sighisoara -
Bragov - Sinaia - Ploiest - Bucuresti - Slobosia — Constanta

V
»
e
Vg
~
g
e
A
~
~

’ Ea71-(Drum de legaturd intre ££60 g1 L70) Oradea - Arvad - Timigoara

- E79 -Oradea - Deva - Simeria = Lareu Jio - Cratova - Granita BG

po DN -Bucuresti - Ploiesti - Brasov - Pagaras - Sibiu - Alba lulia - Turda - Cluj Napoca
- Oradea - Granita HU

” INT9-Oradea - Satu Mare - Negresti Oays - Siehetn Marmatied

- BNT6-Oracca - Beius - Deva (D7)
> DN79-Oradea - Arad
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Artere importante de coculatic i apropricre:
= Awto! Drumud Evropean E600 Calea Borsidm,
= Calitatea refelelor de irapsport: asfaltate cu dona benz de circularie pe sens.
Cearacterul edilitar af zonei
= Jana periferica
= Mixte  industriada si comerciala.
o I zond se afla
o Unitati comerciale in apropiere: - Supermarker Kaufland, Contrul comerciad Nest,
Supermarker Lidl
o Domitagi de invapaniant. —ida - cresa scolara
o Unitagr medicale: -mu
fastitutit de culi: --nu
o Sedii de baned - nu
o Parcnric -

|
i

! Concluzie:
Proprictatatea evaluata este situata o zona periferica a municipivlui Oradea. Zona este mixta —
comerciala si industriala. Amplasare favorabild cu acces la principalele artere de circulatie in
zona. Zona esie racordata la retele de electricitate, incalzive, gaze naturale, internel, apa si

L
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canalizare. Poluare cu noxe awto: medie; trafic de intensitate medice. Poluare fonicd: medie
{rezuliat «din observagii si informatii ale evalvatorului, fard expertizare saw determindri de
laborator ale noxelor).

1.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala. sona periferica a focalitati Oradea.

Accesul la amplasament se face din stada Nicolae Filipeseu — strada asfaliata

Terenul travilan arc o supratata de 2.333 mp compus din parcela inscrisa in Fawasul de Care
Funciara Ne. 216782 Oradea avand nr.cad. 216782 din proprietatca AGENTIA DF DI ZVOI | ARI
LOCALA ORADEA SA_suprafata plana. forma usor neregulata. acoperil cu vegetatic,

. Re(ca- i hand de encreic electricd  da

7 Refea urbana de eazv — du

& Rejea wrbandg de apd  da

= Refea wurbana de canalizare - o

= Refea wrbana de incal=zire — cxister in zona
# osa septica -

£ Recervor gaz - mi

& Put forat apa - 1

& Glenerator omergie cleeirica - mi

~ Uentralg fevinica propric  ni
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& Retea urbanda de ielefonie, cabiu siinterner  da. in zona

I1.4 Deserierea terenului:

Proprictatea evaluald se compune din teren inwavitan in suprafata de 2.333 mp inscris in Exwasal de
Carte Funciara Nr. 216782 Oradea avand nrcad, 216782 din proprictatca AGENTIA DI
DI ZVOLTARE LOCAT A ORADEA SA situat in Oradea. zona str. Nicolae Filipescu in incinta
Eurobusiness Pare 1L jud. Bihor. astlel:

Teren intravilan CF 216782 Oradea

Pareela inscrisa in bxtrasul de Carte Funciara Nr. 216782 Oradea avand nr.cad. 216782 in
suprafiata de 2.355 mp. acoperit cu vegetatie. topografic plana. forma usor neregulata. cu Iront Ju str.
Nicolac Filipescu  str. aslaltata.

Cele mai importante caracteristici fizice ale terenului sunt:

- dimensiunea si forma ~ suprafata de teren alerenta parcelei cu nrocad. 216782 este de 2.333
mp. conform inscrisului din Extrasur de Carte Funciara nr. 216782 Oradea. Forma terenului este
regulata, conform inspectici proprictatii st a documentatiel puse la dispozitic:

- influenta coltubui  terenud nu este situat pe colt. nu afecteaza proprictatea subiect

- potentialul de crestere a valorii prin comuasare - nu afecteaza terenul subiecl. acesta
corecpunzand caracteristicilor selicitate de majoritatca cumparatorilor de pe piata imobiliara.
comsararca sau parcelarea acestuia neinfluentand potentialul de crestere al valorii:

- terenul in exees si terenul in surplus  nu afecteara terenul subiect:

- topografiaz - suprafata terenului este plana. sistemul de drenaj natural este eficient datorita
solului usor nisipos:

- retelele de utititati retele de wtilitatt disponibile sunt: retea de electricitate. retea
municipala de apa-canalizare, retca de gaze naturale in zona. internet. telefonie si cablu TV in zona:

- accesibilitatea  terenul sc afla in plan sccund fala de principalele artere de circulatic din
<ona. nefiind afeciata de trafic intens. trafic greu sau poluare realizata din noxele auto. Accesul la
leren se poate realizcasza pictonal sirutier din ste, Nicolac Tilipeseu. strada astaliata,

- mediu inconjurator - clima In Oradea este determinata de Vinturile de Vest, find asadar o
clima temperat continentala. cu o temperatura medie anuala de 10.3°C. Temperatura medie pentru
luna iulic este de 21 C.in timp ce in fanuarie se inregistreaza o medie de -1.7 °C. Precipitatiile
inregistreasa o medic anuala de 3854 mm. destul de ridicata pentro o zona de campie similara,

IL.5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a presentan Certificat de Atestare Fiscala.

1.6 Istoric, incluzand vanzzarile antesoare si ofertele sau cotatiile curente
NU se cunosc detalii.
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T ANALIZA PIETED TMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un Ziap de persoanc sau firme care intra in contact in scopul de a
cfectua tranzactii imobiliace, Participantii fa aceasta piata schimba drepturi de proprictate contra unor
bunuri. cum sunt banii.

€ serie de caraeterstici speciale deosebese pictele imobiliare de piejele bunurior sau serviciilor:

v Ficcare proprictate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

v Pletele imobiliare nu sunt picte eficiente: namarul de vanziton si comparalori care actioneasa
este relatiy mic: proprictinle imobiliare au valon ridicae care necesita o putere mare de
cumparare. ceea ce face ca aceste picle sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor. schimbarca
nivelului salariilor. numaral de focurt de munca precum st sa fic influentate de dipul de
finantare oferit. volumul creditului care poate i dobandit. miarimea avansului de plala.
dobdnzile. etc.s in general. proprictdtile imobiliare nu se cumpira ca banii jos. jar daca nu
exista conditii favoerabile de finantare tranzactia este periclitata: spre deosebire de piciele
eficiente. piaa imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori inflTuentata de reglementirile
guvernamentale si locale: cererea si oferta de proprictati imobiliare pot tinde citre un punct de
cchilibru. dar acest punct este teoretic si rarcori atins. existand intoideauna un decalaj intre
cerere si oferta:

v' oferta pentru un anemit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modilice brusc.
fiind posibil astfel ca de mulie ort sa existe supraoferta sau exces de cerere sionu echilibru:
comparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna hine informaii jar actele de vinzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tyturor acestor factorl. comportamentul pictelor imobiliare csie dificil de previzionat., Sunt
importante motivatiile. interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectagi de
factori endogeni si exogent al proprictidii,

In functie de nevoile, dormiele. motivatiile. localizarea. tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte o tipul. amplasarea si restrictiile privind proprietitile. pe de alta parte. s-au creat tipuri diferite
de piete imobtiliare (residentiale. comerciale. industriale. agricole, speciale).

Acestea. la randul lor. pot [i impartite in prete mai mici. specializate. numite subpicie. acesta fiind un
proces de scomentare a picled si deragreeare a proprictitii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de desvoltare. din zona periferica din incinta si
sub regulamentu! Lurobusiness Pare Oradea | si vecinatati.

Tipul piefei

Incadrarea in prata proprictatilor industriale pretabife Parcnrilor Indastrivle.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidi
cu pretul de tranzactionare al propricidtii o data cvaludrii. Acest grad variaza insa in functie de
condititle picjei. caracteristicile proprietiiti evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din causeie semmificative ale mcertitudinii in evaluare este instabilitatea pictelor proprictarilor
evaluate, generata de efectele pe care fo au asupra diverselor picte unele eyenimente macroeconomice
majore. neprevizute.

Starca de instabilitaie a4 unei picle este caractevizata. de exemplu. de deciviile rationale de
vianzare camparare sau de deciziile m Goritatii participantiler la piaga de a nu mai face tanzactii pana
by o clarificare w dfrectici preturitor.
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Analiza ofertei

In general. mai mare i comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritad desechitibrului dintre cererea
solvabili si ofena electiva, numarul imobilelor comparabile ofertate pe piaja oste in crestere. aspect
lavorizat de contractia piciel mnobiliare datoratd recesiunii cconomice. Imaobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pielei esie una urbana 1 apartine unel sone pertferice industriale. Oferta de terenuri in Parcurite
Industriale din mun. Oradea este sustinuta prin infiintarca Durobusiness Pare & si 4 si prin extinderea
Eurobusiness Pare | si 2. In urma an.' zei de piata au fost identifieate terenuri comparabi ¢ situate in
aria de prata. acestea find urmatoareie:

Nr. Lipul | Pret solicitat ‘ Suprafata lLocalizare
et informatiei | cwomp  omp
I | Oferta 45 : 4000 1 Loc Oradea, sona | 1 € alea Borsului
i Oferta 50 3.000 LLoc. Oradea. sona industriala vest. zona |
i . FENCRET str. Soseaua Borsului
3 7 Oferta | 50 LMWZ“.MQZL | Loc, Oradcea. calea Borsului nr. 40/0 i
4 Oferta 7t | 8140 Loc.  Oradea.  sone Borsului  la !
I intersectia E60 cu drumul expres Arad-
— % A ; Oradea ot
5 Olerta 60 6.464 Loc. Oradea. str. lon Mihalache. zona
j os—— A— N - Zi\r. - P e g A i
3 6 | Olerta 75 23.000 Loc. Oradea. sona Calea Borsului,
I S S paroape de Peugeot
% 7 Olera 79 1 10839 | lLoc. Oradea. zona Bursului )

In urma analizer critice a comparabilelor identificate. au fost eliminate extremele (intervalul
selectabil imitat la 30-7t Euro mp) si au fost sclectate pentra grila de calcul . comparabilele cu nr. ert.
3.4 st 5. deoareec aceslea wu caracieristicile cele mai apropiate proprictatii subicet:

Analiza cererii

In general | vedusa, din cauza hipser de fichiduati a potentiatilor cumpatatori. moetivaia de poliuca
monctara §i administrativa a biineli centrale. politica de rise a bancilor si atingerea unet convergende a
preturilor practicaie de dezvoliatorii imobitiari cu putere reald de cumparare. I Parcurile Industriale.
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile olerite de administratorii parcurilor.

Eehilibrul pietei. Tendinge

In general pe piata proprictatilor similare celor evaluate fiind influentatd de capacitatea actuala dar si
villoare de absorbiie a pictei de bunuri de consum. lare consum si consum indelungat, dect in functic
de evolutia vinzarilor. la momentul actual consider starea pietei imobiliare. pe acest seament. in
sfagnare.

In parcurile industriale starca piciei imobiliare.pe acest segiment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de condititle oferiwe in parcul industrial,

Tendinte: in gencral, o <ituatic volatila ce poate 1 depasita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditarin ce constau mir-un plan cocrent anticrizd realizal de Guvern. politica
monclara st adninistrativd a bineii centrale. politica de rise a bancilor si atingerea unei comveroenie a
prejurilor practicate de dezvoltatorinmimobiliart cu putere reali de cumpfirare.

|4
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in Parcurile Industriale. municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitic va incerca «a infiintese noi parcurd in zone stratczice ale municipiului.

Concluzii
Activitatea curenta si tendingele pictet relevanie (tevenuri parcuri industriale s
= Praga cumpdritorilor: mediu activi,
= [Dezechilibru usor in favoarca Cererii:
IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
V.1 Procedura de evaluare (Etapele pareurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valfoarea de piagu asa cum a fust ca definita mai sus
cu ipotezele speciale enumerale.

Ltapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

» documentarca. pe basa intormatiitor solicitate clientului:
inspectia proprictatilor:
stabilirea ipotezelor care au stat la baza ¢laborarii raportutui:
sclectarea tipului de valoare estimata in presentul raport
deducerea si estimarca ipoteselor specifice obiectivului de care trebuie sd se (ind scama la
derularea tranzactier:
analiza tuturor informatitlor culese. interpretarea resultatelor din punct de vedere al evaludirii
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorti si fundamentarea
opintei evaluatorulu:

AT T |

AR |

Procedura de evaluare esie conformi cu standardele. recomandarite §i metodolosia de lueru adoptate
de citre ANEVAR.

V.2 EVALUAREA IMOBILULUI

1V.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii

Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatici directe.

Tchnica comparatjei directe se utitizeaza la evaluarea tevenului liber sau care se¢ considera liber pentru
scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exist date comparabile.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Counceptul de cew mai pung utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprictitii selectata din
diferite variante posibile care va constitui bava de pornire si va genera ipolezele de lueru necesare
aplicarii metodclor de evaluare m capiolele urmatoare ale luerdrii.

Ceq mial buna utilizare - esie definiti ca wtifizaren rezonabili, probabilc i legald a wmi teren liber
st constrnil care esie fizic posibila. fundameniaid adecvar, fezabile financiar si are coa rezultal cea

et e valoare,
Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarcle situatii:

o cea mai buni utilizare a terenului hiber
o cea mai bund utilizare a wwrenului construit,
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Cea mai bund utilizare a unci proprictih imobiliare trebuie sd indeplincasea patru eriterii. Ea trebuie sa
fic:

permisibild legal

posibila firzic

tesabila financiar

maxim productiva
Proprictatea cvaluata cste un teren intravilan, amplasat in parcul industrial.
Conform ipoterelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii . evaluatorul considerd ca
cea mai bund wiilizare a terenului este cea de feren construit, conform regulamentului
Eurobusiness Parce Oradea [; accasta utilizare intruncste cele patru cond tifieste previsute in
detinitia celei mai bune utilizdrii.

1V.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparca. schimbarea. cererca i oferta, substitutia si cehilibrul sunt principiile evaluasti care
influenicaza valoarca terenuiui. Prequl terenulul reflectd relatia dintre cerere si olerta care oscileasa in
jural echilibrului. Caracteristicile lizice ale terenului. utilitatile disponibile si imbuniatatirile.
influcnieasa utilizarea terenubui st implicit valoarca sa,

Principitle care influenteard valoarea erenului sunt:

I Amticiparea- se referd la faptul ca valoarea este ereatd de perspectiva unor benelicii obtenabile in
viitor.

Oferta de terenuri este reluny stabild. lotusi oxistd cateva exceptii care pot infuenta
modificarile cererit $3 olertet, sunt sehimbiri importante care pot alccta in tmp calitatea si stzbilitatea
terenului cum ar fi erogiunea solului. poluarea terenului cu diverse deseuri periculoase. culremure,
mundatii metodele impropii de exploatare. minerale subterane s.a.

2. Oferta si cererea_— pentru amplasamente cu anumite localizari acestea tind spre cchilibru. lov
dezechilibrele temporare dintre cerere si olerta se atenueazi. de obicel. restabilindu-se echilibrul intre
ele. Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul dintre cerere si olertii, dar utilizarea
cconomicd a amplasamentului este cea care determind intr-un {inal valoarca pe o anumitd piati.

Totusi viitori proprietari pot oferi plati mai mari pentru un anumit amplasament decdt cste
indicat de spectrul larg al activitatit de piatd si de cea mai bund utilizare a acestui amplasament,
datorita competitict intense pentru alegerca amplasamentelor sau a ulimelor amplasamente aflate intr-
o anumitd localizare.

3. Principiut substitntier- se aplicd in evaluarea terenului ¢ aratd ¢d cea mai mare cerere ve i penten
cele mai feftive amplasamente similare. cumpdratorul nu va plati mai mult pentro un amplasament
decat dacd este similar sau identic.

atunci ¢dnd clementele diferite ale unui anumit min cconomic sunt in cehilibru. dar cand cehilibrul nu
este stabil, valoarea se modifich.

Dreptul de proprietate si controlul publie

Evaluarea terenului se concentreazd asupra ovalulrii deeplucilor de propriclale aferente
terenului cum ar 11: deeptul de a dezvolta terenul in anumite fimite, inchiriere. exploatare agricoli. la
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maodificarca topografici. parcelare sau comasare. s Dyvaluatorul  identifica toate Tucilitatile.
analizeaza existenta dreptulin de trecere sia restrictitlor publice sau privale care pot afecta
propriciatea evaluata.

Curacteristicile fizice yi amenajirile amplasamentului

Fvaluatorul ia in consideraren caracteristucile fizice ale fotului de eren. utilitatile disponibile
si amenajarile amplasamentului care aceteasd utilitaten si valoarea terenu i, Acestea sunt: marimea.
forma. deschiderea la accesul principal. solul. localizarca. orientarea fatd de vant. de punciele
cardinale si privelistea. caractevisticile topografice cum ar 1 conturul. nivelarea si drenajul
natural. Fotodata evaluatorul trebuie s3 tind scama de disponibilitatea utifitatilor. de capacitatea.
calitatea si permanenta lor (refea de apa. de canalizare, encraie clectrica. servicii de teletonie si de
mternet. s.a.). dar si de sursele interne sau externe care asigurd buna functisnare a acestora,

Pentrie ca un lot de teren sa deving ampleascinent trebuic fizie defonitat si omencjeat aidt intern
(lucvari de peisagisticd. pevare, racordare o wtiliedfi) cat si exiern (sirazi, rampe, trotuare, caneal: s
tinii de racordare la regelele do wilisdgi), asifel incdr sa fie pregatit peniric o anunitc wilizare. Acesle
amenajari. de obicei. sunt considerate parte din valoarca amplasamentului si cdtcodatd sunt evaluate
odata cu alte constructin care apartin proprictatii subiecet, tste important de mentionat ¢ amenajarile
amplasamentutui. precum orice alte construetii fac obiecwul deprecierii fizice si functionale.

Coea mai bundg atilizure

[n termeni. valoarea terenului este considerati cea mai bund utilizare. Inditerent de amenajarile
functionale ale amplasamentului. valoarea acestuia este bazald pe cea mai bund utilizare a sa,
considerat a fi liber si disponibil pentru dervoltare ullerioard. pentra utilizarea  cea mai
eficienta. Analiza si resolvarea coreetd a prohlemelor evaludrii cer ca tevenul sa fie evaluat ca o
componentd separald a proprictini imobiliare. iar considerca terenului ca Nind liber. facilitearsa acest
lueru. fiind pe deplin o procedurd acee.ati.

Se spunc ca Tterenul are valoare™, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decit valoarea
intregii proprictati desi constructiile de pe amplasament sunt in stare buna. Constructiile pot s
contribuic la valoare. ele Nind “alerente terenului™ si nu invers.

In cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipotese de
evaluare: ipotesa celer mai bune utilizar si ipoteza ulilizarii conditionale. ce tebuiese bine definite,

Analizdand cele de mai sus mentionez ¢i trebuie sa acordam o importantd deosebita w analiza
documentelor de avizare (gencrale si/ sau particulare) ale desvolatorilor. precum sia restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosehita. dar si necesitatea de
generare a unor ipotexe de hueru special adaplate pictei. O astfel de situatic trebuie tratatid cu prudenta
prin prisma posibilitatilor reale de a se obtine avizele lipsd. lipsd. respectiv a restrictiilor potemtiale,
Fraluatorul are oblivativitaten de o prezenia clientului si utilizatorulal raportalui de evaluare a

reservelor/ incertitudiniior fegate de valabilitatea concluziel asupra valori® in cazul neindeplinirii
partiale sau watale 1 ipotezelor.

s’
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Aplieabilitate si bmitari ale metodelor de evaluare

In cadrul procesului de evaluare se realizeaza o analizd distineta pentru a determina valoarea
terenului $i abia apoi se aplicd cele wei abordari ale valorii,

In casul evaluarii unui apartament situat intr-un bloe de locuinte colective. proprictatea poale
fi. uneori. cvaluatd Fra a se turniza o concluzie distineta asupra salorii terenului. Rarcori estimare:
valerii terenului. apare in raportul de evaluare. ca subcapitol al abordacii prin cost. in general apare ca
o o secliune distingta,

Din cele tret abordari wraditionale ale valogii: abordarea prin piata. prin venit si prin cost. deriva
siosunt utilizate i practica de evaluare metodele de evaluare o terenului liber. Aceste metode suni:
metada comparatier directe st metode allernative (extractia de pe piata. alocarea. tehnictle capitalizarii
venitului- capitalicarea divectii- metoda reviduala, capitalizarea indivecta- capitalizarca rentei funciare
st analiza fluxului de numerar actualizat- metoda pareclarti si dezvoliarii).

Pentru evaluarea terenului se utilizensa o metoda principala {metoda comparatci divecte) si 5
meiode alternative (metoda extractici de pe piata. metoda alocaril,. metoda reziduala. metada
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metodu comparatiel divecte - cste cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarca
acestei mctode sunt colectate. analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alic date
privind parcele similare. in scopul estimarii valorii terenului subiect,

b, Metoda extractiod de pe piata — prin aceasta metodd valoarca terenului este extrasa din prequl

de vinzare al unei proprictali constriiie prin seiderea valorii contributict constructicl estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

. Metoda alocarii  este basata pe principiul echilibrului §i pe conceprual contributici care spune
¢d existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprictatit imobiliare
pentru anumite categorii de proprictasi imobiliare din anumite localizar,

d. Metoda reziduald - poalc i utilizata in estimarca valorii terenului atunci cand nu sung
disponibilc date privind parcele similare de teren liber. Acecasta se basearsa pe principiul
cchilibrului $i pe cel al conwibugici care se rvelerd la cchilibrul dintre cei patru facter’ de
productie: teren. capital. forta de munca st management.

¢. Metoda capitafizarii reniel funciare — renmta funciara poate 1 capitalizala cu o vt de
capitalizare adeevata pentru a estima valoarca de piata a amplasamentului. Renta funciara esie
este suma platita pentru dreptul e utilizare $1 ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.
Metoda parcelirii si dezvoltarii- cste utilizatd pentre evaluarea terenurilor Hbere, avand
polential de parcelare si (re)dezyobtare. prin aplicarea analizel Musului de senerar actualizat
(DCH).
1V.2.3.1 Metoda comparatici directe
Comparatia dircetd este cea mar utilizatd wetodid pentru evaluarea werenului §1 cea preferaia
metodd atunci cand suntdisponibife vangarr de terenari comparabife. poate (7 utilizatd pentru evaluarea
terenului fiber sau considerat liber pentru scopul evaludrii.
Aviand ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestel metode sunt colectate.
anatizate. comparale i ajusiate vanzirile de fotun si alte date privind pareelele similare, In cadrul
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procesului de comparatie dintre loturile similare st terenut subicet sunt luale In considerare
asemanariie si deosebinile,

Evaluatorul colecicaza datele despre vanzarile siinchirierile finalizate st ofertete active.
identificd aseminarile st deosebirtle dintre aceste date. sorteaza aceste informativ in functie de
refevantd sioajusteazd preturile comparabilelor pentru a Justifica difeeentele fald de caracteristicile
terenului subiect 51 abia apoi formuleaza concluziile privind valoarea de piata a terenului evaluat

Elementele de comparatic mclud: drepturt de proprictate. conditii (lermeniiy de finantare.
conditit de vinzare (molivatia). cheltuielile efectuate imediat dupd cumparare. conditii de piata
(schimbarile in timp). localizarca, caracieristicile fizice, utilitatile disponibile i zonarca.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des. ca elemente de comparatic sunt caracteristicile
Nzice ale amplasamentulu, ele se referd la miarnmea si forma acestuia. deschiderca la drumul de acces.
topografia.localizarca si privelistea. In analiza pot fi utilizate urmatoarele criterii de comparatie: pret
hectar, pret / metru, pret/ metru liniar de deschidere la dram. pret Lot sau pe oricare altd unutate de
masurd cunoscutd pe piatd. Este de preferat ca pentru estimarea valorii resubatele obtinute.
evaluatorul. sa coreieze rezultatele obtinute prin utilizarca mai multor crterit de comparatic (minim
doud).

Dimensiinea terenudui este un clement de comparatic mai putin important decat data vinziri
st localizarea. tipurile de dezvoliadrt frecvente au o marime optima a amplasanetului. Trebuie
mentionat ¢i in majoritatea cazarilor in care mirimea amplasamentului este mai mare. valoarea
terenului in exces va scade aceelerat. Evaluatorii acorda mai multd importanti comparabilelor care au
aceeast supralali cu proprictatea de cvaluat deoarece vanzarile diferielor suprafete se realizeasa la
preturi unitare diferite,

Zoparea  reprezintd  adesea un o criteriv tundamental In seleciarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietaten subicet sunt considerate ca fiind
cele mat adecvate comparabile. dar dacd aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot uliliza date pentru categorii similare. aplicandu-se Inainte ajustarile necesare,

Unul dintre principalele obicetive al analizel CMBU i represinta chiar acesta. identilicarea
propriciatitor comparabile. Acesta atentioneaza ¢i comparabiiele trebuie selectate dintre proprictatile
care au acecasi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie nu sunt fe
natura/ tipul acesteia of de oplimizarea ulitizarii.

Pe {angd tranzactile finalizate, evaluatorii mentioneazd in raportul de evaluare ca “vanzari™
diverse date de piatd cum ar 11 ofertele de vanzare st de cumpdrare chiar dacd tranzactitle nu au fost
finalizate. Mentionez ¢d ofertele furnizezd date mai putin credibile decat vanzirile inregistrate si
contractele semnate. de reguld pretal final de vinzare fiind mai mie decat oferta initialit de vanzare.
dar totusi mai mare decdt oferta initiala de cumpiarare.

Stursefe de date despre vanzirile de terenurt pot furniza diverse informatii. aceste pot fi
achizitionate din: site-urt specializate.diverse publicatis. Hirme de consultantd imobiliard, birourt de
cadastru. birourt notariale. s.a. Pentru achizitionarca unor mformatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu partile imphcate in tranzactii.

Ajustdrile diferentclor observate intre proprictatea subiect si proprietitile comparabile sunt
aplicate la prewud de vanzare al comparabilelor. Poate 11 utilizatd analiza pe perechi st aplicate ajustani
separate pentru Hecare clement de comparatic. mirimea ajustarii fluctuand in funciei de datele indicate
de piatd. In cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica marimea ajustirilor. atunci
cvaluatoru! va aduna si analiza si alte date comparabile.

In raportul de evaluare trebuic arsumentate toate ajustrile aplicate pretactlor proprictitilor
imobiliare. nu este permisi utilizarca unor ajustin [acd prezentarca modului de estimarea al acestora.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie i e logic st usor de inteles.

vate de
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Prin aceasta tehnica, preturile si acele informatii veferitoare la loturi similare sunt analizate.
comparaie si corcetate in functic de asemanari sau diferentieri. loate ajustarile trebuic prezentate in
raportul de evaluare. intr-o forma logica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare deserise anterior. s-u stabilit valoarea de piata o terenului
intravilan. pentru situatia speciala in ca

¢ se evalueasa proprictatea subiccet - conform regulamentului
Furobusiness Pare Oradea [. ca fiind de: 8

57.435 Lei echivalent a 112,000 Euro.

bk
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarca de piata neafectata de 1 VA estimata pentru terenul intray Jan in suprafata de 7.335
mp compus din parcela inscrisa in Iawasul de Carte Punciara Nr. 216782 Oradea avand nv.cad.
216782 din proprictatea AGENTIA DL DEZVOLTARE | OCALA ORADE Y S\ situat in incinta
Furobusiness Parc Oradea L. judetut Bihor, descris in cuprinsul raportului de evaluare, contorm actelor
de proprictate anexaic in copic la presentul raport. csie:

557.435 LEI echivalent a 112.000 EURO

Criteriile de analiza o vesultatelor: adecvarea. precizia of cantitatca informasiilor utilizate in
evaluarc sunt criteriile pe barsa cavora evaluatorul a formulat conclusia finala. clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietai’ subiect.

Criterii de analiza a reznleatelor in cazul metodei comparatici directe

. Adecvarea

- un grad ndicat de adecvare avand in vedere tipul proprictatii. scopul presentului raport siocu
viabilitatea acesicia pe piata;

- pornind din premisa pricipald a ehnicilor utilizate in metoda comparatiei direcle este aceea ¢
Tvaloarca de piatd a proprictiti imobiliare subiect este direct lesatii de preturile competitive ale
proprietatilor imobiliare comparabile scoase la vanzare™. accasta metoda este cca mai indicata atunci
cand pot {1 identificale si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vansare,

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic. acestea au un grad ridicat de
increderc. cu toate aceste pat exista anumile informatil nepresentate in acestea. informatil la care
evaluatorul nu a avut acces:

3. Cantitatea

- avand in vedere numar de transactii avut la dispozitic, cantitatea informatiilor este considerata ca
fiind suficienta. se poate determina o concluzic asupra valorii. insa o cantitale mai mare ar da o
precizic mult ma; buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analivei criteriale: adecvarea. precizia si canttatea
informatiilor. asa cum s-a mentionat mai =us. ducand la estimarea valorii de piata lara TVA a
proprictatii evaluate. ca fiiad fundamentate =1 semnificative. este:

557.435 LEI echivalent a 112.000 EURQO

Cursul BNR este: | EURO —4,9771 LEL din data de 14.06.2024
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ANEXE:

ANEXA nr. {: Extrase privind preturile pe segmentul de piaga al proprictitii
ANEXA nr. 2: Estimarca valorii prin metoda comparatliei dirvecte

ANLEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentagia cadastrali
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ANEXA nr. F:Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprictagii

oA s a iblun rezidentiale -

Teren G.4ddrap Dadea d Strada oo Mikalache/Parcul Industriald 389 000 ¢

Prezentare generala ;,&'} BELM AN

PR e - LA
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Descriern

Yrei sé monitorizezi proprietati similare

finoggsdaccieariay T aees Tty el

Particularitag

gaz, eleciricitate, canalizare, apa curenta

SoER asfaitag

hitps:/fwww.storia.ro/rofufertalieren-6-464mp-aradea-sirada-ion-mihalache-parcul-industrial- 1-1DyENT
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Desiriagre

Tz vsrzsstatem mravilan cerir. d22v taez = S142 mp s

si°3 & i2gisuce sEs erv s

Pemrearzzalts 28tz g enitsn 15 72 Ton

hitps:/Awww publiZ4so/anunturi imobiliare de-vanzave/tergnuri teren-intran Han/anunt 1eren-in-/ona-
industriala-orades-8140-mp/5d51554d45507226403851d13917¢09d il
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Alte comparabile utilizate in cadrul analizei de piata:
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Vand teren Borsului intravilan zona industriala S

50 €

AP} Obrine credit cu rate dixe

AESORIERE

i
Lo



Evufator auetovizar ANEVFAR - Papa Livis {leorge Litidizietar descnnar
Tel 0720.831.00] | AGENTLAG DE DEZVOLTARE LOUAL A ORADEA K

Arata

Vand teren Borsului intravilan zona industriala

20 € .

[} PROMOVERZL (0 REACTUALIZEAZA

5 {P} Gbtine credit cu rate fixe |
L ;

DESCRIERE

coszeua Bonulun cu o ste uphiaubs inch

Wand toenintiavianda

ripole cosmab teranabal in mederesraul Cars nue s

oy maniunga ce e vuliavlor

PRIV S U M AR TRty

fessiitis) Diwnn oe ecass @ Saliet! Sadu s [Dal 2 an s sla apea.

Osianta te1a de Wacss dun oeaium 214 rou proizlames cu derg gl

- zon3 vduitiala Terzrul sz s ds Prvdas Cransal Ac U T supeatens o2 moa

rstin 0CC de s Se poate co i e e blzmiz cu Qe

4 fais v

L cabiu de nst

acces iz apa {0 TR

Foref, pracis = LRI B SG SETT. =13 f
unbtatn nlite urer neem e

osrmut Teranul 20ie 3 500 de mEtde neet nodd o 2 E

Tranbeania, £\ tansa. s oredeia noua legaturs o i

= toavs diregulie. Vema, Uradez, =1ad

vohars. accesal fund o mar tazil pe winor ine,

SRt E R 123 curang anra U
cna. o oesi 120m 59 1acs

2 &t

fpar bt fevata oy

siafata nre 20 ;0

200 Che WS, 4300 O 91 328 r2IUN 38 Cieatoa e Zancl Su EU WA g s3I ma Corrd o funi g

I:

a-10eptPV himd

e



e

ey

Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Livin George

iilizator desemnat
 Fel 6729.830.001

AGENTIA DE DEZV OLTARE LOCALA ORADE 15 §

Teranalmnan: 7.7 0 poic b st P2
Barsuw Parce ede Jv oy

T 4ty

T YRGS

Descniere

Teren atiadiian ¢ 7
Parcebs de 109me 20di

crl i ssle 13 B3 Sra mp

N delali pu

AN pecomandale

https:Awww.publi2d o anunturi/imobiliare de-vanzare ierenun teren-industrial anunt teren-mbay dan-
7=T-h-parc-industrial -cu-puz-oradea-calea-horsului-parcele-de-
2000mp/dd2h8hh38781 71dd2 13060 th7e 7d80 o uml

‘e
[ )



Evaluator auiovizat ANEVAR - Popu Livin George 5 Uiilizator deseminat
Tl 0729.831.081 o AGENTIAN DE DEZVOLTARE LOCAL { ORADE L 81

Teren intravilan industrial 23008 mp pe Borgt Hui, Oradea V3265 1782650 €
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ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin aberdarea prin piata

e ELEMENTE DE COMPARATIE .
Crt. SUBIECT Comparabila A Comparabila 8 Comparabila €
Suprafata {mp) 2.333 6.464 8.140 7.074
Ajustari specifice tranzactionarii
Pret oferta/tranzactie -
{Eurc/mp) a0,0 71,00 50,0
Tipul oferta oferta oferta

1| Cuantum ajustare % 1055 =105 -10% -1H1%
Cuantum ajuslare
{Euro/mp}) -6, -7,10 -5, 00
PRET AJUSTAT {Eurofmp] 54,00 63,90 45,00
Drepiul de proprietaie
transmis deplin dep n deplin deplin

2 Cuantum ajustare % 05 o 0%
Cuantumn ajustare
{Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Eura/mp) 54,00 £3,90 45,00

i canitile
festriciil legala Regulamentulut
ELIR B!

3 - ~arc 1 fara fara fara
Cuantuim ajustare % 1504 159 -15%
Cuanturn ajustare B
{Eura/mp) -8,10 -9,59 675
PRET AIUSTAT {Euro/mp) 45,90 54,32 38,25
Conditii {termeni) de o
finantara normale normale normale nermale

. Cuantum ajustare % 0% % 0%
Cuantum ajustare

| (Eurofrap) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp} 45,90 54,32 38,25
Conditii de vanzare
{imotivatia) independant independent independent independent

. Cuantum ajustare % 0% (1% Q%
Cuanturn ajustare
{Fure/mp) 4,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 45,20 54,32 35,25
Cheliuieli efecivaie imediat
dupa cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

6 Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare
(Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Curo/mp) 45,90 54,32 38,25

7 | Conditii d= piata lun 2024 lur 2024 lun 2024 lun 2024
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Cuantum ajustare % 0.0% 0,0% 0,0%
Cuanium ajustare
{Eurc/mp} 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Eura/mp) 45,90 54,32 33,25
Ajustart specifice propristatii
Loc. Oradea
toc. Grades, Zo;"a Bo;'julmli"
Loc. Gradea, s, str. lan i **1:ltJ:a cop | Loc. Oradea, sir.
Localizarea N Filipescu nr 18 Mihalache TR Calea Borsuluinr.
cu drurnul )
Parc tnduserial 1 aproape de s 40/C
S , expres Arad-
2 Calea Borsului S
Uradea
Cuantum ajustare % 5% -15% 5%
Luantum ajuslare
{Euro/mp) -2,30 -8,15 1,95
PRET AJUSTAT {Furo/mp) A3 .51 4517 40,16
Caracteristici Hizice
Suprafaia {mp) 1.333 £.464 8.140 7.074
o | Cuanium apustare % 0%  10% 10%
Cuanium ajustare
{Euro/mp) 4,36 4,62 4,02
Topografie
pogra plan olan plan plan
10 | Cusnium ajuskare % (% 0% 0%
Cuanium ajustare
{Eure/mp) 0,00 0,00 0,00
Acces
asfaltat asfaliat asfaltat asfaltat
11| Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuanium ajustare
{Curo/mp) 0,00 0,00 0,00
o o curent electrnic, curant electric,
Utilizati dispanibite curent electric, | apa, canalizare, | apa, canalizare, apa canal,
19 canalizare, gaz 537 g4z electriciiate
Cuantur ajustare % 0% 0% oo
Cuantum ajusiare
{Curo/mp) 0.0 - 0,0 2,0
Deschidere la strada da da da da
13 | Cuantumn ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare
{Luro/mp) 4,00 0,00 3,00
PRET AJUSTAT
{Euro/mp) 47,97 50,78 46,19
Ajustare totala neia absoluta
{Eurg) B 2,07 353 7,94
Ajustare totala neta procentuala
(%) o 4,5% -6,5% 20,8%
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Ajustare totala bruta absoluta
{Eura) 6,66 12,76 7,94
Ajustare totala bruta procentuala
(%) 14,5 23,5% 20,8%
Numar de ajustari 1 1 3
Ajustarea total bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A-48 Euro/mp
VALOAREA PROPUSA
Valoare de piata 112.000 £ | echivalent a | 557.435 lei

Explicarea sjustarilor aplicate comparabilelor:

¢ Prer oferta/ vanzare:

S-au aplical ajustari negative de -10% pentru toate comparahilele datorita faptolel ca aceste
proprictati comparabile sunt ofertate si nu sunt tanzactiis din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatic cu pretul de oferta.

o Dreptul de proprietate
Nu s-a aplical nicio ajustare. datorita faptului ca toate proprictatile sunt libere la vansare,
dreptul de proprictate find deplin,

°  Restrictii legale

S-au aplicat ajustari negative de -13% pentru toate comparabilele. deoarcee acestea sunt Hibere.

fara restrictil fegale, 1ar proprictatea subicet are resivictia legata de a {1 wiilizata doar conform

regutamentului parcului industrial Eurobusiness Pare Oradea 1.

e Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprictati poate dileri de cet al unei proprictati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprisuturi (eredite la o dobanda avantajoasa. conmacie de
vinzare cumpararca in rate. leasing imobiliar). Proprictatile au accleasi surse de finantare. rezulta ca
nu se aplica ricio ajustare.

o Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatoralui si/sau camparatorului de a tranzactiona proprietatea. Touale
comparabilele au accleasi conditii de vanvare. respective independent. neliind necesara o ajustare.
e  Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare. datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii:
e Laocalizare

S-au aplicat ajustari negative de -3% pentru comparabila A siorespectiv de -153% pentra
comparabila B. deoarece acestea sunt localizale in zone mai lavorabile fata de proprietatea subicet si
s-a aplicat o ajustare positiva de 3% puntru comparabila C. deoarcee aceasta este localizata inte-o 7ona
mai putin favorabila fata de proprictatea subiect:

o Suprafata
S-au aplicat ajustari pozitive de 10% tutwror comparabilelor. deoarcee acestca au o supratata
mai putin favorabila (mai mare) unei posibile tanzactii deeat proprictatea subieet:
e Topografie
Nu s-au aplicat 2 ustari. toate proprictatife av o tpreralic asemanatoare,
o Acgees
Nu oau fost necesure ajustari deoarcee oate comparabilele dispun de un acees simitar
proprictatii subicet:
o Utilitati
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S-a aplicat o ajustare poszitiva de 3% pentru comparabila C. deoarece accasta dispune de
utititati infericare lata de propuictatea subicet:
o Deschiderea la strada
Nu au fost necesare ajustari deoarcee toate comparabilele dispun de o deschidere la swrada
similar proprictatii subicet:

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-u efectuat pentru comparahbila: A,
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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ANEXA nr. 4: Acte de proprietate. Documentatia cadastrala

& Imobibard BI-OR Nr gmrars 61515
> lathard Oradez Ziue
Laee

Chewd ée Cadasera g 2

—
gﬁ Biray! de Cadastu 51 Pubic

;m(tﬂ?i._ EXTRAS DE Eﬁ&gsﬁg@cmaﬂ L m
N N

R

Cara Funciard Nr. 216782 Gradsa

A. Partea |. Descrierea mobilului

TEREM Intrav an

‘radea St B COLAD FILIPESC U, Nr. 18, jud 3ihor

Adresa Loc
Observain { Refennte

actral

2‘; e fﬁ;:;:ﬁm M supratate® Gma)
al <16 B2 2337 Teren morspTut
Teren nwrayviar

B, Partea il. Proprigtar si acte

inscned privitoare 'a dreptut de proprietate si alte dreptun reale Refernje
4235/ 150172024
Act Motzral nr act de dezhpire aut 115 din 15812075 eaus de 1P Godea A2 SITAGEANA. At
Admn stritv  nr decwnentatie cadastrald vzatd sub ac 127137 din G132 de OUPL Sihar
216782 & mebluly <u nun &
i

Se nfuntcezs (artza funcara
Bl jcadasiral 216782 / 1PAT Qradea. rezultat din dezmembrares wnobi!
tu e andd cadastral 158363 inscris in cartea funciara 198353
Act Admy istrabie ne AUTORIZATIE DE COMSTRUIRE NA 11
83 Se noteara AUTORIZATIE DE CONSTRUMRE NA 1182 d o
eris de Prnmmana Mumcipulue Oradea
QATERVATT pazive wansonsa din UF 198363,
Act Notaral nr CWC AUT SUE MA 1237 40 29092020 an
ACGRD DE INSTRAINARE MR IESIRE 755704 din 30/07/2030 epvis de ST 24,
Intabulara, drept de PROPRIETATECumparare dobandi prn Canvenbe,

din 25/05/ 2018 arms de PMO:
2506 '3"?18[

=1

Aaenes ne 0168 din 02

A cota actuale 171

AGENTIA DE SEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, | ZIF 2=

OBSER ~ Tl porna transcrisa ot CF 198357 Orades wscrsa pov
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Carte Fune ard M 216782 Comuna/CrasiMunpiu. rades

Enexa Nf. L La Pariea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl® Gbservat [ Rafennte
218782 2333 Taren PRV a0
* Suprafats aste determinati in planul de proiectie stereo 70
D72 1 LINES RS IMOB L
\\\ .
WA
#
b
782 \ :
t /
7
NS tEead
\\n
‘E"an_an\m“
S
—-ﬂ,..,__‘_lw%-‘i
Date referitoars la teren
1 | Categone | nual Suprafata ¥ .
bl f;iosszntjé e ?mr;} Tarla Parcalz Hr. topo Chsarvat « Refar rig
1| cut dpal 3213 »
constructn
Lungime Segmante
1} valenle lungirndor segmenielor sunl obbnute din praiachia in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e ()
] 2 5313
2 3 49 196
3 4 22743
4 5 14 457
S 4] 1 515
8 7 7339
Ozcomoat care saagine dote cucaras- persanal prote,sce de preweaz e Loy Mr 77 2007 Pggma_n-a
Eetrzimze sire ez oz azeac. epsy 2ecpled
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Carie Funciard Nr 216732 ConunaiOras, Mun:oipiy Orades
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (em)
7 b ay2
a g 0473
9 10 i1 507
18 il 5645
1% 12 22789
12 i 34 253

T Lung mile segrenteler sunt determinate in plandl 42 proieciiz Stereo 7O 51 sunt ret-rite fa 1 mi imetry
= Distanta dintre puncte este formatd din segrente cumiu'ate ce sunt mai mio decat vakoares 1 mebimatru

Extrasul de carke funciard generat prin sistemu nformatic integrat a1 AMCPE contine infarmatl e din cartaa
funciard active la data generdny Acesta este va abll in condipile prevazute de art. 7 din Legea nr 455/2001,
corshorat cu art, 3dn O UG v 2172015 exclusivin mediul elecironic. peatru act’ b 51 procese

adm nustrative prevdzute de legis abia in vigoare Valabilitatea poate fiextrnsa oo nlormafizcd s
documentulu, fira samnaturd olografd, cu acceptul @apras sau profedura a inst tu ei pub coor enbitdt
care a saliotat prezentarsa acestu extras

Verificarea coractituding si realitaty informator continute de dozumant se poate face a adrasa

v anepi rofverhicare, fo osnd codul de venficare onbne disparubil in antet Cadul da venficars este valak
30 de zle ca endanst ce de |z momeanty genards dacumentulu

Daka sl ora generan,
09405/2024 1311

aremem canpae da

ararer parzoral oraleace oe orevedsme Legn e £77 2001
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CONTRACTUL DE ADMINISTRARE S$I DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATA DE ................

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,, in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA 1, avand
sediul in Municipiul Oradea, strada Primariei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410209,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUI 24734055, cont nr. RO84
BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de dna Silaghi
Teodora Alina, cu functia de Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o
parte,

si

1.2.  Societatea A.G. DAMIAN S.R.L. infiintatd in conformitate cu legile din Roménia cu sediul
in Roménia, Municipiul Oradea, str. Ciheiului, nr.67, Judetul Bihor, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. J5/1812/2014, Cod Unic de Inregistrare 33839689, e-mail:
neaggeorge@flodortranscom.ro, cont IBAN RO94BACX0000002706044000, deschis la Banca
UNICREDIT BANK S.A., Sucursala Lotus Oradea, reprezentati legal prin administrator, dl.
Neag Gheorghe Dumitru, cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului
Industrial EUROBUSINESS 1, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

= Administratorul este proprietarul inregistrat al terenului avind o suprafatd de 0,23 hectare, situat in
Oradea, Soseaua Borsului, Judetul Bihor, conform hartii atasate ca 5i Anexa 1 (,,Proprietatea”);

= Proprietatea a fost transferatd din proprietatea privata a Municipiului in proprietatea privati a
Administratorului in baza Hotirdrii Consiliului Local Oradea nr. 134/23.02.2017;

= Municipiul este actionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul si Administratorul au
ncheiat in data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr. 196329 aprobat in baza
Hotirarii Consiliului Local Oradea nr.1030/2008 cu modificérile ulterioare;

* fn baza Ordinului 6852008 al Ministerului Internelor si  Reformei Administrative,
Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

®  Parcul Industrial Oradea | functioneaza sub directa gestionare si administrare a Societafii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

#  Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul alimentatiei publice si $i-a exprimat intentia
ferma (i) de a construi in incinta Parcului Industrial constructiile necesare pentru desfdgurarea
activititilor sale de servicii de catering si a oriciror altor activitati conforme Legilor aplicabile in
materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricérei dificultéti de interpretare,
vor include orice clidiri, drumuri, tevi, retele si alte elemente de infrastructurd, care vor fi
considerate necesare si conforme prevederilor legale de citre Rezident (numite in mod colectiv
”Constructiile™) si (i7) si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

»  Rezidentul a fost selectat In urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfisurate in data de
15.07.2024 conform Art. 12(2)a) si 13 din Legea nr.186 din 25 iunie 2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale ("Legea Parcurilor Industriale™) si Art. 13.1. din Regulamentul
de Functionare a Parcului Industrial Oradea I, aprobat prin Hotérirea Consiliului Local Oradea
nr.25/2009 astfel cum a fost modificat si atasat la prezentul ca Anexa nr.10 ("Regulamentul”);

*  Incheierea acestui Contract a fost aprobati prin Hotirdrea AGEA a Societatii AGENTIA DE

DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. nr. ........... dindatade .............
= La data prezentului Contract, partile au incheiat: (i) Contractul autentificat sub nr.
.............. oeeeeeereeneeieseereees B8 et eceesiseesess e e s s ene e e e seeeeeeees PTINL CAPE Proprietarul a semnat

un Contract de Vanzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii cu Rezidentul

CUIROQ 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Qradea T +4(0) 03591589.389
RO84BTRLO0501202P80178xx F +4{0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adio.ro
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avind ca obiect Terenul ("Contractul de Vinzare - Cumpiirare"), toate fiind incheiate in
conformitate cu termenii si procedurile prevazute de Legile aplicabile (astfel cum sunt definite mai
jos) si de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea I, aprobat in baza Hotarérii Consiliului
Local Oradea nr.25/2009 si modificat prin Hotardrile Consiliului Local Oradea nr.511/2013,
nr.768/2014, nr722/19.11.2015, nr.933/26.10.2017, nr.321/27.03.2018, nr.543/24.05.2018,
nr.30/30.01.2019, nr.608/14.08.2020, nr.23/27.01.2022 si nr.833/29.09.2022,;

= Noul Cod Civil.

[_’;\RTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE,

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul”)

1l reprezintd cedarea dreptului de folosinti linistitd si netulburatd asupra Infrastructurii Comune si a
Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in Parcul Industrial,
precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea In schimbul plétii de citre
Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului urmitoarele
Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszdpezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptind accesul in
unitagi;

d) lucrdrile de intreginere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate
in folosinta comund a rezidentilor;

e) serviciile si lucririle de mentenanta, reparatii si/sau modernizéri asupra Infrastructurii

Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptidnd
lucrdrile de interventiie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/a partilor din
aceasta care sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a
furnizorilor de utilitati.

1) alte servicii asupra cirora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act aditional
la prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” pirtile infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afld in
folosinta comund a tuturor rezidentilot, cu exceptia Unitatii si a unititilor detinute de ceilalti rezidenti
din Parcul Industrial.

in cazul in care Rezidentul finalizeazd Investitia, isi indeplineste angajamentele asumate si pliteste
anticipat ratele din Contractul de Vanzare — Cumpdrare, in conformitate cu prevederile Contractului
de Vinzare - Cumpirare, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care
va inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si de
prestiri servicii conexe, anexi la Regulament.

CUI RO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359:889.389
RO84BTRLO05G1202P80178xx F +4{0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primdriei, nr. 3, parter W www.adlo.ro
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2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Contractului de Vinzare — Cumpdrare cu
plata pretului in rate si rezerva proprietiitii este reprezentatd de Terenul care se afld in
administrarea ADLO, fiind situatd in Parcul Industrial si avind urmatoarele elemente de
identificare:

- Adresi: strada Nicolae Filipescu, Nr.18, Oradea , Judetul Bihor, Roménia;
- Suprafata totald: 2.333 (doudmiitreisutetreizecisitrei) metri patrati;

- Numir cadastral: 216782

- Numir de carte funciard: 216782

Cartea Funciard nr. 216782 - Oradea in care este intabulata Unitatea, respectiv Planul de Amplasament
sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 si nr, 3 Unitatea este parte din terenul mai mare
pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

2.4.  Unitatea va {i exploatati de citre Rezident in vederea dezvoltarii proiectului si desfisurérii
activitatilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (,,Proiectul/Angajamentul de investitii”).

2.5.  Prin “Unitate” piriile ineleg partea integrantd a Proprietatii reprezentatd de parcela de teren
aflatd in folosinta exclusivi si temporard a Rezidentului, care este conectatd la Infrastructura si in cadrul
careia Rezidentul desfasoard activititi economice autorizate in mod corespunzator, intr-un regim de
facilitati specifice, dupi caz, si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

2.6. Unitatea este conectati la Infrastructurd si este exploatati de citre Rezident in vederea
desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente pentru care Rezidentul
este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordanti cu obiectivele parcurilor industriale
permise de lege.

2.7.  Prin “Infrastructurd” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de Alimentare
cu energie electrici si termicd, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului Industrial, care se afld/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea gi/sau a
Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8.  Prin “Infrastructurd Comuna” partile infeleg partea integrantd din Infrastructura constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electricd, termici, retelele de
alimentare cu api, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcérile, ciile
de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se afla/se vor afla in
proprietatea Municipiului Oradea si/sau Administratorului ori in administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinati folosintei comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial,
inclusiv de ciitre Rezident.

2.9.  Prin “Infrastructuri Exclusivii” partile inteleg partea integranté din Infrastructurd constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica si termica, retelele de
alimentare cu api, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii din perimetrul Parcului Industrial
care — la data intrdrii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment ulterior - se afli/se
vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea / exploatarea
Administratorului, si care este aferentd exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusivi a Rezidentului.
Pentru evitarea oriciirei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice elemente de
infrastructurd instalate sau construite de citre Rezident (inclusiv infrastructura construits sau instalata
de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala acestuia din urmi), pe Unitate va fi
consideratd parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este definitd in aceasta
clauza.
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Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1, Durata Contractului este de 25 (doudzecisicinci) ani, incepénd cu data semnarii prezentului Contract
(,,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari, pe propria rispundere, si

garanteazd urmitoarele:

4.1.1. La data semnirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare
asupra Terenurilor (“Unititii) si are astfel dreptul legal de a transmite Rezidentului drepturile si de a-
si asuma fati de Rezident obligatiile prevazute in prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 685/2008 al Ministrului Delegat pentru
Administratie, modificat prin Ordinul nr.902/2016 al M.D.R.A.P., a fost obtinut in mod legal si, la data
semndrii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este In vigoare, nu a fost retras si nu existd
motive pentru o astfel de retragere.

4,1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instriainarea
acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei tere
persoane orice drepturi sau interese in legiturd cu Terenul,

4.1.4, La data semndrii, terenul mu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.5, Terenul nu este grevat de nicio sarcini (inclusiv, fira a se limita la ipotecad, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilititii
publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de ocrotire
a mediului Inconjurator.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilita{i din zona, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze Proiectul propus, incluzind dar nelimitandu-
se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de
apd, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotérarea
Consiliului Local Oradea nr.670/2009 (Anexa nr.9).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesard constituirea unor servituti de trecere
in favoarea Terenului.

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de ciire Administrator si
constituie obligatia legald, valabili si angajantd, care poate fi pusi in executare impotriva acestuia, in
conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.12. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin si nu vor
incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt act sau document
la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul "Legi” este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publica, precum si orice decizie a oricirei instante de judecati,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
partile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de naturd
corporativi sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzator prezentul
Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat In legéturd cu acesta.

4.1.14. Este o societate avind forma juridicd mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod valabil si
organizatd Tn mod corespunzator in baza legilor din Romdnia, avénd autoritatea de a-si desfasura
activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolven{a si nu face obiectul unor proceduri care ar putea duce in
orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de dizolvare, lichidare,
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administrare judiciard sau faliment ori al unei hotiréri sau cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciard si nicio procedura de acest fel nu este in curs de desfisurare sau nu se
intentioneaza a fi desfisurati Impotriva Administratorului.

4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract Rezidentului
sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau informatii cunoscute care,
dacd ar fi aduse Ia cunostinia Rezidentului, ar putea in mod rezonabil si-1 determine pe Rezident s
reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor din prezentul si/sau
dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declari, pe propria rispundere si garanteazi urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizatd, functionind in mod valabil potrivit legilor roméne si are
capacitatea juridicd necesara pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza Constructiile in
vederea dezvoltarii activitdtilor sale economice.

4.2.2. Activititile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate respectd
integral cerintele legale referitoare la protectia mediului $i nu vor crea nicio contaminare a mediului care
si depaseasca limitele impuse de legislatia roména in vigoare. Rezidentul se oblig sd obtind toate
avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activititile pe care le va desfasura.
4.2.3. Prezentul Contract si Contractul de Vanzare — Cumpdérare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietitii au fost incheiate in mod corespunzator si valabil de cétre Rezident si constituie obligatii
legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii
si conditiile din prezentul Contract si din Contractul de Vanzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii.

4.2.4. Are capacitatea juridica, economica si tehnicd pentru a incheia si executa intocmai acest Contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Societatea A.G. DAMIAN S.R.L. si-a asumat realizarea investitiei propuse de catre Rezident in
Parcul Industrial conform Ofertei nr.1060/15.07.2024.

4.2.6. Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de negociere directd §i in
documentele de identificare sunt complete si reale.

42.7. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin §i nu vor
incilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act sau document
la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul “Legi” este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publica, precum si orice decizie a oricirei instante de judecata,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
pirtile prezentului Contract.

42.8. Rezidentul nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciari sau faliment ori al unei hotéréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciari, $i nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se cunoaste
ci se intentioneaza a fi desfasuratd impotriva Rezidentului.

4.2.9. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotirire judecatoreasca si niciun contract sau orice alt tip
de act juridic implicdnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executirii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator prin prezentul Contract.

42.10. Orice incilcare de ciitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atragerispunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultiti de interpretare, Rezidentul nu poate fi
tinut rispunzitor pentru nicio incalcare de catre terte parti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

42.11. Orice informatii si documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea prezentului
Contract Administratorului sau oriciiror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor persoane desemnate de
ciitre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau informatii
cunoscute care, daci ar fi aduse la cunostinta Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine
Administratorul si reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor
previzute de prezentul.

CUIRO 24734055 J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0357:889.389
ROB4BTRLO0501202PB0178xx F  +4(0) 0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adloro



MLY

AGENT’A DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

4.2.12. Fiecare parte declari ci, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de respectiva parte
in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de acord cd respectivele declaratii si
garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata de existenta prezentului Contract.
4.2.13. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot conduce
la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricéreia din sau a tuturor declaratiilor si garantiilor din prezentul,
va informa In mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. in schimbul Serviciilor si a dreptului de folosintd asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50 (zero-virgula-cincizeci)
Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucritoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafati a Unititii, respectiv la 2.333
m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de cétre Administrator incepand de la data semndrii prezentului
Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la data
stabilitd de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la Inceputul fiecdrui
semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achita in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare
de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul Administratorului
sau data transmiterii facturii prin fax sau posté electronica. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de
schimb al Béncii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data
primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalititi de intdrziere de 0,1% pentru fiecare
zi de intdrziere, pina la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate.
Penalitafile se datoreazi incepind cu ziua urmitoare celei in care a expirat termenul de platd. Totalul
penalitatilor pentru intérziere nu poate depési cuantumul asupra céruia sunt calculate.

5.5. Pe langa plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului i revine si obligatia de a
pliti lunar/la scadentd pretul utilitdtilor si al serviciilor aferente de care beneficiazi in mod direct si
exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea
apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare
a altor utilitéti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune si/sau individuale, dupi caz,
conform contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitdti incheiate in nume propriu de catre
Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu, pe raspunderea si pe cheltuiala sa.

6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistitd si utila asupra Unitatii, astfel cum este previzut in
Legile aplicabile si in Contractul de Véanzare — Cumpdérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii,
de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltirii Proiectului, al
utilizérii i al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incit si nu o degradaze sau deterioreze si, exceptind
uzura normald, si o mentind 1n starea existentd la momentul incheierii prezentului

Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtitd si utila asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltirii Proiectului, al utilizirii si accesului la Teren.
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare - Cumparare, dupa
finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este prevazut in Legile
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aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii6.1.5.
De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupd caz, potrivit Codului
Fiscal, precum si de alte facilitati previzute de Legile aplicabile, in conformitate cu procedurile
previzute de acestea, Legea Parcurilor Industriale §i Legile care reglementeazi procedurile privind
ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. Rezidentul are cunostinta de faptul ci, pentru a beneficia de aceste scutiri, va trebui sa respecte
anumite proceduri (inclusiv, dar fara a se limita la depunerea unei cereri catre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice) inainte de inceperea constructiei, astfel cum este previzut in
Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980/2013 si in alte acte
normative/hotirari ale Consiliului Local al Municipiului Oradea, aflate in vigoare la data cererii, precum
si in orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legaturd cu orice modificare preconizata a Regulamentului si a oricdror altor
reglementiiri care vor fi emise de citre Administrator din timp in timp, in conformitate cu Legea
Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident, precum gi
penalitatile de intirziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de citre Rezident prin prezentul Contract.

Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucritoare inainte de inspectie. Respectivele Inspectii
vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o durati de timp rezonabild, in strictd
legaturi cu aspectele si zonele Unitatii si ale Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in
scopul prevazut in prezentul Art.

6.2.4. Rezidentul are dreptul si limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfdsurarea activititii
acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre Rezident drept confidentiale
sau chestiuni ce tin de siguranti si securitate.

6.2.5. Pentru evitarea oricirei dificultiti de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport cu obiectul
prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si prezentul Contract.

6.2.6. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in Cartea
Funciard, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcul Industrial EUROBUSINESS I Oradea

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. S& foloseascd Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivi, dupd caz, cu diligenta unui bun
proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu excepfia uzurii normale, si le mentina in
starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum si cu respectarea prezentul
Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente obligatorii adoptate de catre Administrator in
conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu Cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive
si si nu schimbe destinatia sau natura activitatii/activitatilor desfisurate pe Unitate, altfel decét in
conditiile previzute in prezentul Contract.

7.1.3. S& desfigsoare in Parcul Industrial exclusiv activitatile autorizate si acceptate de citre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricdror altor Legi
aplicabile.

7.1.4. Sa pliteascd Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de ciitre Rezident
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul i la
termenele previzute la Art.V.
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7.1.5. Pe tot parcursul executirii lucririlor de constructie destinate realizarii Proiectului, precum si pe
inireaga Durata, Rezidentul va péstra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial,
precum ciile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa exclusiva a Rezidentului, acesta va raspunde fata de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantd cu dispozitiile Legilor
aplicabile.

7.1.7. 54 obfind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislaia In vigoare pentru desfagurarea
activitatii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de citre
Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.
7.1.9. Si respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv cele previzute in Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de
mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru functionarea Unitagii, in
mésura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.

7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfagurarea activititii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.11. Si nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Infrastructurii, exceptind lucririle necesare
finalizarii si operdrii Investitiei.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de Administrator, in
concordantd cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activititii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.14. S& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de catre Municipiul
Oradea/Administrator, In condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, $i care sunt aplicabile
raporturilor juridice néscute intre rezidenti si Administrator.

7.1.15. Sé execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Unitatii conform planului anexat cu punctele de racordare la locatiile specificate si sd plateasca, la
scadentd, contravaloarea serviciilor de care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot
avea ca obiect (dar fird a fi limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor
naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilititi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantd comune gi/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de
furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in concordantd cu necesititile exprese ale Rezidentului.
7.1.16. Sé execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.17. Sé evite Impiedicarea sau tulburarea folosintei unitiitilor de ciitre proprietarii sau defindtorii
unitigilor Invecinate.

7.1.18. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vinzare - Cumpirare,
dupa finalizarea investitiei i indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este previzut in Legile
aplicabile si in Contractul de Vénzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate gi rezerva proprietitii, sa
incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii dreptului de proprietate asupra Unitatii -
un nou contract de administrare si de prestiri servicii conexe, aviAnd continutul-cadru anexa la
Regulament,

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpdrarea Unititii, la
administratia Parcului Industrial in vederea semnarii contractului de administrare previzut la Art. 7.1.18.
de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar a unor penalitati in valoare de 300 Euro/zi
lucritoare de intérziere si poate duce la pierderea facilitétilor specifice functionarii in cadrul Parcului
Industrial, facilitdii de care beneficiazi sau ar putea beneficia, daca astfel este previzut de Legile
aplicabile. Penalitatile vor fi calculate pana la data incheierii contractului de administrare mentionat, cu
Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona terfilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmdatoarele obligatii:
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7.2.1. S# asigure si s sustind in mod deplin si sd nu deranjeze sau si nu impiedice in orice mod
exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale niscute din prezentul Contract si din Contractul de
Vianzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii.

7.2.2. Si-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingridit de la Unitate la refeaua de
drumuri nationale, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum si la toate
drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate in interiorul unitétilor
folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul citre sau de la Proiectul propus si realizat atét pentru personalul
propriu, ¢t gi pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. S4 asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitti publice existente (apa,
canalizare, electricitate, energie termici etc) la limitele Unititii conform planului anexat cu punctele de
racordare. Unitatea are acces la drumul public.

7.2.5. Sa depuni diligentele necesare finalizirii lucrarilor de introducere a retelei de utilité{i publice,
executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.

7.2.7. S incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de
utilititi, si sd isi execute in mod corespunzitor obligatiile derivand din acestea, exceptind situatiile in
care actele normative in vigoare impun Incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele si
pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si sa se asigure cii nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti si prejudicieze dreptul Rezidentului si foloseascd Infrastructura Comund si Infrastructura
Exclusiva.

7.2.9. Si-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricirei lucrdri la Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterioare datei executiei, exceptind cazurile
de avarie sau cele care impun intervengia urgenti a Administratorului si/sau a prestatorului de
servicii/furnizorului de utilitdti, situatie in care Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin
orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon).

7.2.10. S#-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care
vor fi executate de citre rezidentii Parcului Industrial.

efectudrii  intretinerii si  reparajiilor la  infrastructura de  utilititi  aflatd  in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. Sa respecte si si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea respectirii de catre reziden{ii Parcului
Industrial a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munci in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Si efectueze lucriarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau moderniziri, dupd caz, asupra
Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incét sa asigure Rezidentului folosinta normald
asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. Si nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta, perturba
sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract si a
Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii, exceptind lucrarile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanti necesare.

7.2.15. Si furmizeze la timp si in mod corespunzator serviciile in conformitate cu Legile aplicabile si la
cele mai Tnalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si precautie care sunt asteptate de
la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la rAndul siu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica din cadrul
si din jurul Parcului Industrial, care se afld prin orice modalitate in administrarea sau in proprietatea
Municipiului Oradea si care este necesarii pentru folosinta si accesul adecvat la Unitate, si se va asigura
cii respectiva infrastructuri este mentinuté in permanenta in stare buna de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare miasura permisd de Legile aplicabile, cu
toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilititilor prevazute de Legile
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aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile necesare pentru dezvoltarea si
functionarea legald a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, pirtile au, in legaturd cu obiectul acestui Contract, orice alte
obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de cétre partile implicate.
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract va Inceta fira interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte
formalitéti in oricare din urméitoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla noetificare adresati de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare n termen de 90 (noudzeci) zile de la data emiterii
facturii;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care ii incumba conform prezentului Contract si nu
remediaza aceastd incilcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise
de Administrator, prin care este semnalati incélcarea impreuna cu suficiente detalii sau in orice alt
termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand
in vedere circumstantele obiective de la data notificarii;

¢) Rezidentul a incilcat Contractul de Vianzare — Cumpdérare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii si Proprietarul a Incetat acest din urm& contract ca urmare a respectivei incilcéri, in
conformitate cu prevederile acestuia;

d) 1n situatia in care Rezidentul incalci prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Oradea I (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si nu remediazi aceastd situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de catre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de ciitre Rezident, in situatia in care:

a) Administratorul nu respecti oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediazi
aceastd incilcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de citre Rezident,
prin care este semnalatd incilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in
mod rezonabil pentru remedierea incilcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificirii;

b) Administratorul a incélcat Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului In rate si rezerva
proprietiitii, iar Rezidentul este indreptatit si inceteze acest contract, in conformitate cu termenii
acestuia;

¢) Titlul de parc industrial acordat Administratorului inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract Inceteazi de drept fard nicio formalitate prealabila si fard interventia instantei,
in cazul in care Rezidentul isi inceteazi activitatea in Parcul Industrial, ca urmare a incetéirii Contractul
de Vénzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii sau pentru orice alt motiv si nu
a dobéndit piné la acea datd dreptul de proprietate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract inceteazd automat dacid Unitatea este transferati in deplina proprietate a
Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la Art.7.1.18.
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9.4, Prezentul Contract inceteaza la data cdnd Durata expird, in cazul in care nu a fost prelungita cu
acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau Administratorul
intrd in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii, in conformitate cu Legea
nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg si-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-credinta si
diligenta ceruti unui bun proprietar sau, dup# caz, a unui profesionist care actioneazi in mod obignuit
in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru fincilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intirzieri si/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpi
datoreazi celeilalte/celorlalte parti despégubiri.

10.3. Orice plata facuta de citre Rezident citre Administrator se va imputa mai inti asupra datoriilor
scadente, in ordinea scadentelor acestora, Incepand cu cele mai vechi, potrivit regulilor previzute in
Codul Civil.

Art. X1. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de for{d majora: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurfiri care pot fi asimilate acestora, precum
si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil insurmontabild si exterioari
activiti(ii pirtilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea care invoci cazul de forta majord in
imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin.

11.2. Forta majori exonereazi partea care o invocé de orice rispundere.

11.3. Partea afectatd de cazul de for{d majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legiturd
cu noile imprejuriri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in acest sens.

11.4. Niciuna din pérti nu va fi {inutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intirziere a
prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreazi unor cauze
care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea roména.

12.2. Orice disputa intre parile prezentului Contract se va solutiona de cétre pérti in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

12.3. Orice disputi ndscuti din sau in legaturi cu prezentul Contract (care nu este solutionati amiabil)
va fi solutionata de instantele competente.

Art. XIIIL. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si fie
transmisd in scris.

13.2. Comunicirile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitérii confirmarii
scrise a primirii comunicirii,

13.3. Toate comunicirile vor fi frimise la urméitoarele adrese, sau la orice alte adrese

comunicate de citre una din pérti celorlalte, ulterior semnrii prezentului Contract:

Citre AGENTIA DE DEZVOLTARE Citre A.G. DAMIAN S.R.L.
LOCALA ORADEA S.A.

in atentia: Silaghi Teodora Alina fn atentia: Neag Gheorghe Dumitru,
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Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter. Adresa: Strada Ciheiului, Nr.67,
Oradea, Judetul Bihor Oradea, Judetul Bihor
Fax: 0259/408.863 655 . RERE————
E-mail: contact@adlo.ro E-mail: neaggeorgef@tlodortranscom.ro

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obligé prin prezentul Contract, sé respecte toate Legile in executarea Contractului.
in cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declaratii nuld sau va fi anulati, clauzele rimase
valide si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarata
nuli sau anulati reprezinti o conditie esentiald a prezentului Contract. In toate cazurile, partile vor agrea
cu bund credintd prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct de vedere comercial cit mai
apropiate cu putintd de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia (in situatia n care acestea sunt
conditii esentiale) cazului In care oricare dintre pérti decide s inceteze unilateral prezentul Contract si
si aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Partile convin ci toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract, precum si
toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul executarii acestui Contract,
sunt confidentiale, fiecare dintre pérti obligndu-se sa nu divulge tertilor fard acordul prealabil expres
al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetérii
prezentului Contract. Sunt exceptate de la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile
care trebuie dezviluite cétre public sau orice autoritate competentd, conform Legii.

14.3. Pértile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor incheia
documentele si actele, precum si vor lua maésurile necesare pentru a da efecte depline clauzelor
prezentului Contract.

14.7. Urmétoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranti din Contract si se
semneaza/se ataseazd in acelasi numéar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa 1 — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciard

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS 1

Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ....... NE— ey 12 sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 2 (doua) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.
ADMINISTRATOR si PROPRIETAR, REZIDENT,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea A.G. DAMIAN S.R.L.
LOCALA ORADEA SA
Administrator
DIRECTOR GENERAL NEAG GHEORGHE DUMITRU
SILAGHI TEODORA ALINA
VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN
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CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE CU PLATA PRETULUI iN RATE SI
REZERVA PROPRIETATII

I.PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Societate
Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA I, avand sediul Tn Municipiul
Oradea, strada Primériei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410209, inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. 15/2814/12.11.2008, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX
deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de dna Silaghi Teodora Alina, cu functia de Director
General, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

1.2. Societatea A.G. DAMIAN S.R.L. infiintata in conformitate cu legile din Roméania cu
sediul in Roménia, Municipiul Oradea, str. Ciheiului, nr.67, Judetul Bihor, inregistratd la Registrul
Comertului  sub nr. 15/1812/2014, Cod Unic de Inregistrare 33839689, e-mail:
neaggeorge@flodortranscom.ra, cont IBAN RO94BACX0000002706044000, deschis la Banca
UNICREDIT BANK S.A., Sucursala Lotus Oradea, reprezentata legal prin administrator, dl. Neag
Gheorghe Dumitru, cu functia de Administrator, pe de alti parte, in calitate de CUMPARATOR,

pe de altd parte, a intervenit prezentul Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietatii, in urmatoarele conditii

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezenténd teren intravilan, categoria
de folosinta curti-constructii, in suprafatd de 2.333 mp, situat in mun. Oradea, str. Nicolae Filipescu,
nr.18, judetul Bihor, identificat cu nr. cad. 216782, ’nscris in C.F. nr. 216782 Oradea, Parcul
Industrial EUROBUSINESS I ORADEA.

Art.2.2. Cumpdratorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitérii ultimei rate din
pret.

Cumparatorul va plati pretul in .......... rate anuale, conditionat de indeplinirea cumulativa a
umatoarelor obligatii:
- de a finaliza investitia si a angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumpadrator (rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator
(rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte integrantd din prezentul Contract)
- de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana
ladata de .coeevvveeiiiiienns , inclusiv.
-de a plati ratele anuale, avand termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturil.
Dupa indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul ramas pentru finalizarea investitiei
care este de ........ ani, cel tarziu pana la data de ........ocveve. reveranes , inclusiv, de realizare a investitiei
si angajare a personalului asumat, cumparatorul poate achita la cererea expresa a acestuia ratele
rémase, In mod anticipat.

Riscul bunului este Tnsad transferat cumparatorului de la momentul predérii acestuia asupra
terenului descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobatd prin Hotdrarea AGEA a
Societ#ti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. Nreveeeeeen.. din data de

Subscrisa in calitate de vanzator, prin reprezentanti, garanteaza pe cumparator contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declara ca imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat, fiind liber
de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, cd nu s-au constituit drepturi reale
asupra imobilului Tn favoarea altor perscane, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru

informare cu nr. de inregistrare ....ceses- R A ——. eliberat de B.C.P.I. Oradea.
Imobilul are achitate la zi toate taxele si impozitele datorate localitatii si statului, dupa cum
rezulta din Certificatul de atestare fiscala nr. din data de eliberat de Primaria

Municipiului Oradea — Directia Economicd.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este de 139.980 Euro



(osutitreizecisinouamiinoudsuteoptzeci Euro), fara TVA, platibil in 25 de rate anuale, in
cuantum de 5.599,2 Euro/an (cincimiicincisutenouazecisinouavirguladoi Euro/an), fara
TVA, avind termen de plat3 scadent, 30 zile de la emiterea facturii si aprobat prin Hotararea AGEA
a Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOGALA ORABPEA S.A. Nliieiessisisnis din data de
............................ In ceea ce priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va aplica
regimul de taxare inversa.

Art.3.2 (1) Cumparatorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate de
pret, cu conditia ca la acel moment sa fie finalizatd investitia si angajarea personalului asumat
(conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumparator (rezident) si Anexa Nr.6
— Angajamentele asumate de cumparator (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte
integranta din prezentul Contract).

(2) Conditia realizarii investitiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va
realiza cu incadrarea in termenul ramas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana
ladatade .coooerevniiinncnnnnn. , inclusiv.

(3) Dupé indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea
investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana la data de .......ccovvnneeiennns , inclusiv, de realizare a
investitiei si angajare a personalului asumat, cumpdratorul poate achita la cererea expresa a acestuia
ratele ramase, In mod anticipat.

(4) Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adusa la cunostinta
vanzatorului de catre cumpardtor, printr-o notificare, urmand ca aceasta (finalizarea) sa se
stabileasc# printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizic3 si valorica a proiectului, Intocmit
de catre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de
ambele parti contractante, pe cheltuiala cumparatorului si printr-un raport REVISAL care va certifica
numarul de angajati.

(5) Prima ratd va fi platitd dupd semnarea prezentului Contract si emiterea facturii si va fi
consideratd platd aferentd anului I, facturile pentru ratele anuale urmatoare se vor emite anual, in
primul semestru.

(6) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data emiterii facturii
aferenta ratelor anuale, conform datelor inscrise pe factura fiscald. Partile convin si acceptd ca
dovada platii acestor sume se face cu ordinul de platd emis de cumpdrator pentru suma si contul
prevazut in facturd.

Art. 3.3. Executarea cu intarziere a obligatiilor de plata conduce la calcularea de majorari
de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzdtor la cumparator la data
achitarii ultimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment sa fie finalizata investitia si angajarea
personalului asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumparator
(rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumpérétor (rezident) referitoare la personalul
angajat, care fac parte integrantd din prezentul Contract), si cu incadrarea in termenul maxim de 5
ani de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cel tarziu pand la data de ........ccceeeviiviennne , inclusiv. Posesia asupra terenului mai sus
mentionat se transferd de la vanzator la cumparator din momentul semnarii contractului de Vanzare-
Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea
Funciara.

Art.4.2. Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi exprima acordul ca
SOCIELaERA vinitintres conimysrizves sa beneficieze de urmatoarele drepturi pana la indeplinirea conditiilor
de dobandire a dreptului de proprietate asupra terenului:

(1) dreptul de a edifica pe Teren Constructiile sub conditia ca acest drept sa fie exercitat
in concordanta cu tipurile de activitati prevazute de Legea Parcurilor Industriale, cu
regulamentele obligatorii emise de Administrator in conformitate cu prezentul
Contract si cu Legea Parcurilor Industriale si in general cu oricare Legi aplicabile;



(2) dreptul de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice Sarcini cu privire |a orice parte
a Constructiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucrarilor de constructie
aferente; in sensul prezentului Contract, termenul “Sarcind” va desemna orice ipoteca
legala sau conventionald si orice altd garantie sau drept real, orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de preferinta, promisiune si orice alte drepturi si
interese ale vreunei terte persoane (cu exceptia a dreptului de preemptiune prevazut

la Art.6.7.);
(3) dreptul de inscriere a constructiilor viitoare in Cartea Funciara;
(4) dreptul de folosinta cu privire la terenul de sub Constructii; si

(5) dreptul de folosinta cu privire la portiunea de Teren pe care nu va fi edificata nicio
Constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia.

V. GARANTII

Art.5.1 Vanzitorul garanteazd CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art. 1695 din
Codul Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

Art.5.2 Vanzatorul solicitd conform art.902 din Codul Civil notarea in Cartea Funciara:

- a prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii;

- a dreptului de preemtiune fn favoarea Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Localé Oradea S.A., cu privire la terenul
care face obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, conform
prevederilor art 6.7. din prezentul Contract;

- A Contractului de Administrare si de Prestari Servicii Conexe Nr....../...cccoviues , semnat intre
Vanzator/Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS ........ Oradea, Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si cumpdrator.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumparatoarei

Art.6.1. CUMPARATORUL se obligd s dea toate declaratiile, s& intocmeascd si s& depund
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2. CUMPARATORUL se obligd s& achite pretul ratelor anuale in termen de 30 de zile de
la emiterea facturii, in perioada de scadenta.

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate deplin prin indeplinirea
angajamentelor asumate si plata ultimei rate din cele 25 anuale sau prin plata ratelor in mod anticipat
corelat cu indeplinirea cumulativé a angajamentelor, CUMPARATORUL datoreaza impozitul pe teren,
stabilit si calculat in conditiile prevézute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cump#ritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.6.5. Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art. 6.6. In cazul in care Cumparatorul, dupd dobandirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul sdu de proprietate asupra Imobilului cdtre un tert, noul cumparator va fi obligat
n mod irevocabil si neconditionat de a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul
Parcului Industrial Eurcbusingss .........cccceveue. Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumparator va putea achizitiona Terenul sub conditia cd va
desfasura anumite activitdti specifice care respectd activitdtile propuse de Parcul Industrial
Eurobusingss .......cccuve. Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune pe care Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea $.A. | are la cumpdrarea imobilului (teren si constructii).

Cumpardtorul se obligd sa acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciard, Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:



6.7.1. In situatia in care Cumpérétorul va dori s& vanda terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare cdtre o tertd parte, Cumpératorul va notifica aceasta intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., impreund cu conditiile esentiale ale vanzérii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (#) termenul de plata a pretului; (/#) garantiile oferite cu privire
la Constructii si (/v) orice alte conditii considerate esentiale de cdtre Rezident (“Notificarea de
Vanzare").

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpara terenul si/sau constructile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus sa il ofere in schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de
la data primirii Notificarii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectarii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupa caz, Cumpadratorul va putea vinde in mod liber
terenul sifsau constructiile prezente si viitoare, catre una sau mai multe terte parti, in urmatoarele
situatii:

(i) Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. declard cd nu doreste s& cumpere terenul si/sau constructiile prezente
si viitoare sau nu raspunde Tn niciun fel Notificarii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea cdtre terte parti va
putea fi efectuatd de catre Cumparator in orice conditii;

(i) Urmare a exercitarii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia

in care pretul oferit de catre terta parte este mai mare decat cel propus de

Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea

S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu

tertul cumparator sa respecte toate conditiile prevazute in Notificarea de

Vanzare comunicata Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricdrei dificultati de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate catre
tertul dobénditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobanditor care se va obliga
fatd de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Localda Oradea S.A., sa acorde
acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in conditii
similare ca cele acordate de vanzator.

Obligatiile Vanzatorului

Art.6.8. Partile contractante se obligd reciproc s& transmitd toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit si in scris cu obligatia de
a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

Art.6.9. Dupa achitarea ultimei rate sau dupa plata anticipata a ratelor, Vanzatorul in
favoarea careia s-a notat in Cartea Funciara vanzarea facuta cu rezerva dreptului de proprietate,
asupra imobilului care face obiectul prezentului Contract de Vanzare — Cumparare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, va da o declaratie notariald autentica prin care acesta confirma
stingerea obligatiei de plata a pretului si indeplinirea angajamentelor asumate de Societatea
.......................... conform art.2.2., pe care notarul o va comunica la cartea funciara (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard). In baza acestei declaratii autentice, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard - Biroul de carte funciara competent va intabula dreptul de proprietate al
cumparatorului Societatea..........

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasa a
vreunuia din clauzele contractuale, partea vinovatd se obligd sa plateascd daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI
Art.8.1. Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept faré a mai fi necesaré punerea



in intarziere si altd formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achiti contravaloarea ratei
anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit obligatia corelativé de
incadrare termenul ramas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana la data de
......................... , inclusiv de realizare a investifiei si angajarea personalului asumat sau prin
neindeplinirea cumulativd a obligatiilor asumate, Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietatii, se desface de plin drept faréd a mai fi necesara punerea in
intarziere si altd formalitate legald, conform art.1399 si urmatoarele din Codul Civil.

Vanzitorul va notifica CUMPARATORUL fn scris, Tn legiturd cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciara vor opera in baza incheierii de certificare eliberate de
catre Notarul Public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase
de cont, raporturi de expertiza, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand un caracter
exemplificativ si nu limitativ.

Dupa rezolvirea Contractului de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cumpératorul isi asuma, si va intelege din punct de vedere societar sé@ nu mai emita nici
un fel de pretentii banesti sau de alta natura cu privire la sumele achitate pana la momentul rezolvirii
contractulul.

Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notificarii
de la art. 8.1. conduce la radierea de indatd a Contractului de Vanzare — Cumparare cu plata pretului
n rate si rezerva proprietatii, notat in Cartea Funciara si restabilirea situatiei din Cartea Funciara
anterioara, in favoarea vanzatorului.

Daca la momentul rezolvirii Contractului de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii, sunt edificate constructii:

- Proprietarul terenului va prelua fard interventia instantei de judecatd, constructia rezidentului in
schimbul unei despagubiri in cuantum de 50% din valoarea constructiei in stadiul fizic de la
momentul preludrii, rezultata din inchiderea autorizatiei la stadiul fizic bazaté pe un raport de
evaluare sau de expertiza tehnico — economicd, dupd caz, care se intocmeste la solicitarea si pe
cheltuiala proprietarului terenului, cumpérdtorul se obligd a indeplini prezenta clauza fata de
vanzator la prima notificare scrisa.

- Care nu sunt inscrise in Cartea Funciara, atunci proprietarul acestora are obligatia ca in termen de
90 zile s aduca terenul la starea initiald si sa-| predea proprietarului liber de sarcini, cumpdratorul
se obliga a indeplini prezenta clauza fatd de vanzator la prima notificare scrisd. In caz contrar,
eliberarea terenului de orice constructii edificate se va face pe cheltuiala cumparatorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majord exonereazd de raspundere partea care o invocd in conditiile legii, n
cazul notificarii scrise prealabile n termen de 3 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

X. LITIGII

Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun unde are sediul vanzatorul.

XI. COSTURI

Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cit si cele pentru
nregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat
si taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

Art.11.2. In cazul rezolvirii, prezentului Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
n rate si rezerva proprietatii, conform prevederilor de la Art.8.1. si Art.8.2., cumpdrdtoarea suportd
costurile rezolvirii si radierii in integralitatea lor.

XII. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sa-I comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea notarii sale in
Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat la biroul ..., , azi, data
autentificdrii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si sapte
duplicate ale actului, cu aceeasi forta probantd ca si originalul, din care un exemplar pentru arhiva



biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliard, iar restul s-au
eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea A.G. DAMIAN S.R.L.
LOCALA ORADEA SA Administrator
DIRECTOR GENERAL NEAG GHEORGHE DUMITRU

SILAGHI TEODORA ALINA
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