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Proiect de
HOTARARE
privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societatii Administratia
Domeniului Public S.A. in Adunarea Generali a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei
extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 27 iunie 2024
(prima convocare) si in data de 28 iunie 2024 (a doua convocare)

Analizand referatul de aprobare nr. 245.420 din 21.06.2024 si raportul de specialitate nr.
245.423 din 21.06.2024 intocmite de citre Directia Economici - Serviciul Evidenta Active, Delegari
de Gestiune si Datorie Publica, prin care s-a propus mandatarea reprezentanfilor Municipiului Oradea
$i ai societatii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generala a Actionarilor societatii
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. de a vota ., pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea
de zi a sedintei extraordinare a Adunarii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 27 iunie
2024 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 28 iunie 2024 (a doua convocare), ora 12.30,
conform adresei nr. 906 din 21.06.2024 inregistratd la Primaria Municipiului Oradea cu nr. 245.261
din 21.06.2024 (anexa nr. 2).

Tinand cont de cele prezentate anterior si de prevederile:
o art. 129 alin. (2) lit a). alin. (3) lit d). art. 139 alin. (1). din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ,
e Legea 31/1990 privind societdyile,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:
Art. 1 Se mandateaza reprezentantii Municipiului Oradea si ai societatii Administraia Domeniului
Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunarii
Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 27 iunie 2024 (prima convocare). ora 15.30 si in
data de 28 iunie 2024 (a doua convocare), ora 12.30, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.
Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza societatea Agentia de Dezvoltare Locala
SA.
Art. 3 Prezenta hotardre se comunici cu :
- Primarul Municipiului Oradea,
- Institutia Prefectului judetului Bihor.
- Directia Economica,
- Directia Juridica,
- UAT Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor.
- societatea Administratia Domeniului Public S.A..
- societatea Agentia de Dezvoltare Locala Orade
PRIMAR,
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Judetul Bihor -
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. |

. . v @ 410 100, Oradea
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Nr. inregistrare: 245.423
Data: 21.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societitii Administratia
Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei
extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 27 iunie 2024
(prima convocare) si in data de 28 iunie 2024 (a doua convocare)

Prin HCL nr. 204/2014 privind modalitatea de luare a hotardrilor in cadrul Adundrilor
Generale ale Actionarilor societdafilor la care Municipiul Oradea este actionar majoritar si HCL
nr. 847/2020 privind numirea reprezentantilor in AGA la societdtile comerciale la care Municipiul
Oradea este actionar majoritar, s-a instituit obligatia societafilor la care municipiul este actionar
majoritar de a obfine un mandat prealabil anterior fiecirei sedinte a Adundrii Generale a
Actionarilor.

Tinand cont de cele expuse anterior, prin adresa nr. 906 din 21.06.2024 inregistratd la
Primaria Municipiului Oradea cu nr. 245.261 din 21.06.2024 (anexa nr. 2). societatea Agentia de
Dezvoltare Locala Oradea S.A. supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Oradea punctele
introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea
loc in data de 27 iunie 2024 (prima convocare). ora 15.30 si in data de 28 iunie 2024 (a doua
convocare), ora 12.30.

Avand in vedere cele prezentate anterior si luand in considerare prevederile:

e art. 129 alin. (2) lit a), alin. (3) lit d), art. 139 alin. (1). din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ,
o Legea 31/1990 privind societdtile,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

I. Mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societitii Administratia Domeniului
Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societdtii Agentia de Dezvoltare Localid Oradea
S.A. de a vota .,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a
Adundrii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 27 iunie 2024 (prima convocare), ora
15.30 si in data de 28 iunie 2024 (a doua convocare). ora 12.30, conform anexei nr. 1 la prezentul
raport de specialitate.

Directia Economici

Director Executiv Director Executiv Adj. Sef Serviciu
Eduard FLOREA Simona VLAD _ [/ Tabita VLAD
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Nr. inregistrare: 245.420
Data: 21.06.2024

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotiriare privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai
societitii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generala a Actionarilor
societiatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor
introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care
va avea loc in data de 27 iunie 2024 (prima convocare) si in data de 28 iunie 2024 (a doua
convocare)

Prin HCL nr. 204/2014 privind modalitatea de luare a hotararilor in cadrul Adundarilor
Generale ale Actionarilor societdfilor la care Municipiul Oradea este actionar majoritar si HCL
nr. 847/2020 privind numirea reprezentantilor in AGA la societdtile comerciale la care Municipiul
Oradea este actionar majoritar s-a instituit obligatia societatilor la care municipiul este actionar
majoritar de a obtine un mandat prealabil anterior fiecarei sedinte a Adunarii Generale a
Actionarilor.

Pe fondul hotararilor Consiliului Local amintite anterior, societatea Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A. solicita aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea a punctelor
introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adundrii Generale a Actionarilor care va avea
loc in data de 27 iunie 2024 (prima convocare) si in data de 28 iunie 2024 (a doua convocare).

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai
societatii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societatii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. de a vota ,pentru” in cazul punctelor introduse pe
ordinea de zi a sedingei extraordinare a Adundrii Generale a Actionarilor care va avea loc in data
de 27 iunie 2024 (prima convocare) si in data de 28 iunie 2024 (a doua convocare)

INITIATOR
PRIMAR
Florin BIRTA
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Inatentia:  Domnului EDUARD FLOREA - Director executiv 210N, 2024

AL SN O 3T T .
Subiectul:  Acordarea mandatdrii mandatului special al reprezentantilor dactionarilorin~
Adunarea Generald a Actionarilor AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Avénd in vedere prevederile 0.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor
publice,

Luand in considerare prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale,

in temeiul dispozitiilor Legii nr.31/1990 a societdtilor si al prevederilor cuprinse in Actul Constitutiv al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

Ludnd in considerare Decizia nr.47/20.06.2024 a Consiliului de Administratie al ADLO S.A.
Prin prezenta, va rugam sd supuneti aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Oradea, in cadrul
sedintei din data de 27 IUNIE 2024, urmatorul PUNCT:

Aprobarea mandatdrii reprezentantilor Actionarului Majoritar  MUNICIPIUL ORADEA si a
reprezentantului Actionarului Minoritar Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. in
Adunarea Generala a Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. ca in sedinta
Adunarii Generale EXTRAORDINARE a Actionarilor convocat3 pentru data de 27.06.2024 ora 15,30
(prima convocare), respectiv pentru data de 28.06.2024 ora 12,30 (a doua convocare), si voteze
“PENTRU”:

1) (1) Aprobarea si insusirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de catre evaluatorul autorizat
AN.EV.AR., dl Popa Liviu George, pentru stabilirea valorii de piata in ipoteza speciald a utilizarii
proprietétii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS I ORADEA. respectand
conditiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS | ORADEA: teren in suprafata de 11.950 m.p., identificat cu numar cadastral 217357.
inscris in C.F. nr. 217357 — Oradea. conform Anexei Nr.1. Raport care stabileste pretul de referinta
minim de pornire in procedura de licitatie deschisa, la 46 EURO/mp, fara TVA.

(2) Aprobarea rezultatelor Licitatiei Deschise din data de 10.06.2024. ora 14:00. privind Parcela P57,
NR.CAD 217357 (11.950 MP), situata in Parcul Industrial EUROBUSINESS | ORADEA. conform
anexei reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP | ORADEA inregistrat sub
nr.856/14.06.2024.

(3) Aprobarea vanzirii terenului, in suprafata de 11.950 m.p.. identificat cu nr.cadastral 217357 inscris
in CF Nr. 217357 — Oradea, aflat in proprietatea Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A_, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS [ ORADEA. in favoarea Societatit VEXA
SHOES INTERNATIONAL S.R.L., cu plata pretului in 25 rate anuale si rezerva proprietatii.

(4) Aprobarea pretului de vanzare al terenului, in suprafata de 11.950 m.p., la pretul de 65 Euro/mp fira
TVA, identificat cu nr.cadastral 217357, inscris in CF Nr. 217357 — Oradea. situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA. care este de 776.750 Euro
(saptesutesaptezecisisasemiisaptesutecincizeci Euro), fard TVA, platibil in 25 de rate anuale, in cuantum
de 31.070 Euro/an (treizecisiunumiisaptezeci Euro/an), fard TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vanzare — cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietdtii de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societatii VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L. avind ca obiect terenul in suprafata
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totala de 11.950 m.p. de sub nr. cadastral 217357, inscris in C.F. nr. 217357 — Oradea, conform
Anexei nr.2.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare i de prestari servicii conexe care se va incheia
intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.si Societatea VEXA SHOES
INTERNATIONAL S.R.L.. conform Anexei nr.3.

(7) Aprobarea incheierii de catre partile implicate a Contractului de vdnzare — cumparare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietdfii si a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 — nr.3.

(8) Mandatarea doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societatii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societatii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.. in calitatea de Proprietar/Administrator al Parcului
Industrial EUROBUSINESS I, raportat la terenul in suprafata totala de 11.950 m.p. de sub nr. cadastral
217357, inscris in C.F. nr. 217357 — Oradea, sa semneze Contractul de vanzare — cumparare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietatii si Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, conform
Anexelor nr.2 —nr.3.

Cu multumiri,

SILAGHI TEODORA ALINA
i g 2aN
: "-,Director General 3;;.\
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 27.06.2024, ORA 15,30 A )La

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

CONVOCATORUL ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR

Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

ACEFU\['} . - -"-i- _d'
(Convocatorul) LOCALA GrADEA § A, g

cu sediul in Oradea, strada Primdriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihj".%"o:ﬁ‘;’-— e SM
R tratd la Oficiul Registrului C Bih b 12814/ !!
oménia, inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului Bihor sub nr. J5 2008, 021 o q" .
Cod Unic de Inregistrarc (CUI) RO24734055 Buiimy
Capital social subscris $1 varsat de 36.845.738 Lei

In atenfia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Societitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Spre stiinga: Domnului TIRLA IDAN ALEXANDRU
Doamnei PETO DALMA CSILLA - supleant
Domnului LIVIU ANDRICA
Domnisoarei POP COMAN IOANA - supleant
Domnului GAL CALIN - GRATIAN
CABINET INDIVIDUAL DE EXPERTIZA CONTABILA $I AUDIT
FINANCIAR - MOZA DANIELA - Auditor financiar

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., cu sediul social in Oradea, Strada Primiriei, nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul
Bihor, Rominia, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bihor sub nr. 15/2814/2008, Cod Unic
de Inregistrare (CUT) RO24734055 (Societatea),

in conformitate cu prevederile art. 8 si ale art.9 (Convocarea Adundrii Generale a Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societagii, cu art.113 si art.121 din Legea societitilor nr. 31/1990, astfel cum a
fost republicatd i ulterior modificata (Legea Societatilor) i cu articolele 40-46 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului or. 109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernania corporativi a intreprinderilor
publice (0.U.G nr. 109/2011),

Avind in vedere Hotirdrea nr.778/23.10.2014 si Hotirdrea nr.847/29.10.2020 adoptate de ciitre
Consiliul Local al Municipiului Oradea, Hotiridrea nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a
Actionarilor Societiitii ADMINISTRATIA DOMENIULUT PUBL IC ORADEA S.A. si Hotdrirea
Consiliului Judetean Bihor Nr.369/16.12.2022,



SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 27.06.2024, ORA 15,30 A )Lé

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Tindnd cont de Decizia nr.47/20.06.2024 adoptata de citre Consiliul de Administratie,

Convoaci Adunarea Generali EXTRAORDINARA a Actionarilor Societitii (4GEA) pentru
data de 27 iunie 2024 cu T la ora 15,30, la sediul social al Societitii situat in Oradea
strada Primdriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor, Romania, conform art.113 din
Legea nr.31/1990 privind societdtile gi dispozitiilor cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv
al Societaii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societdtii la data de 01.05.2024 (data de
referintd) pot participa la AGEA s5i sunt indrepti{iti si voteze in cadrul AGEA.

Ordinea de zi a sedintei EXTRAORDINARE a Adunirii Generale a Ac{ionarilor este
urmitoarea:

I. 1) (1) Aprobareca §i insugirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de citre evaluatorul
autorizat AN.E.V.AR., dl Popa Liviu George, pentru stabilirea valorii de piatd in ipoteza speciald a
utilizini proprictdtii conform regulamentului Parculw Industrial EUROBUSINESS I ORADEA,
respectind conditiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA: teren in suprafatd de 11.950 m.p., identificat cu numér cadastral
217357, inscris in C.F. nr. 217357 - Oradea, conform Anexei Nr.1, Raport care stabileste preful de
referintd minim de pornire in procedura de licitatie deschisd, la 46 EURO/mp, fard TVA.

(2) Aprobarea rezultatelor Licitatiei Deschise din data de 10.06.2024, ora 14:00, privind Parcela P57,
NR.CAD 217357 (11.950 MP), situatd in Parcul Industrial EUROBUSINESS [ ORADEA, conform
anexei reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP | ORADEA inregistrat sub
nr.856/14.06.2024.

(3) Aprobarea vanzarii terenului, in suprafaja de 11.950 m.p., identificat cu nr.cadastral 217357,
inscris in CF Nr. 217357 - Oradea, aflat in proprietatea Societdjii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS I ORADEA, in favoarea
Societatiit VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L., cu plata prefului in 25 rate anuale si rezerva
proprietatii.

(4) Aprobarea prefului de vanzare al terenului, in suprafati de 11.950 m.p., la preful de 65 Euro/mp
fara TVA, identificat cu nr.cadastral 217357, inscris in CF Nr. 217357 - Oradea, situat in Parcul
Industnial EUROBUSINESS I ORADEA, care este de 776.750 Euro
(saptesutesaptezecigisasemiigaptesutecincizeci Euro), fara TVA, platibil in 25 de rate anuale, in
cuantum de 31.070 Euro/an (treizecisiunumiigaptezeci Euro/an), fard TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vanzare - cumpirare cu plata prefului in rate i rezerva
proprietdfii de cdtre Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societdfii VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L. avand ca obiect terenul in suprafata
totald de 11.950 m.p. de sub nr. cadastral 217357, inscris in C.F. nr. 217357 — Oradea, conform
Anexei nr.2.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare si de prestdri servicii conexe care se va
incheia intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea
VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L., conform Anexei nr.3.

(7) Aprobarea incheierii de citre partile implicate a Contractului de vanzare — cumpdrare cu plata
prefului in rate §i rezerva proprietdfii i a Contractului de administrare §i de prestari servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 — nr.3.

(8) Mandatarea doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societafii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele §i pe seama Societaii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/Administrator al
Parcului Industrial EUROBUSINESS I, raportat la terenul in suprafati totald de 11.950 m.p. de sub nr.
cadastral 217357, inscris in C.F. nr. 217357 - Oradea, s3 semneze Contractul de vinzare - cumpdrare

»51)05/2814/12 11 200R 2 E contact#adlore
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 27.06.2024, ORA 15,30 A )Lli"“l I )

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

cu plata prefului in rate §i rezerva proprietifii si Contractul de administrare si de prestari servicu
conexe, conform Anexelor nr.2 nr.3.

2) Diverse.

3) imputernicirea Consiliului de Admunistratie si a Directorului General sau a directorului general al
Socictatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectudrii tuturor
formalitatilor legale necesare inregistrarii, publicarii si aducerii la indeplinire a hotaririlor adoptate de
Adunarca Generald Extraordinard a Actionarilor.,

I1. Unul sau mai multi actionari care detin, individual sau impreund, cel putin 5% din capitalul social,
inregistrai la data de referingi, au dreptul si introduca puncte pe ordinea de zi a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor (fiecare punct nou va fi insofit de o justificare), in termen de cel mult 15
zile de la data transmiteri prezenter convocan.

Acest drept va fi exercitat numai in scris §i numai dacd reprezentantul/reprezentantii
actionarului sau ai actionarilor a/au primit expres mandat in sensul introducerii noului/noilor
punct/puncte si al adoptarii acestora in sedinta Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor.

IIl. Membrii Consiliului de Admunistratie, directorul general §i functionaru Societdfii nu 1 pot
reprezenta pe acflonari. Reprezentarea unui actionar de citre un membru al Consiliului de
Administrafie, director sau functionar al Societdfii duce la nulitatea hotirarii acfionarilor Societain
dacd fard votul acestora nu s-ar fi objinut majoritatca ceruta,

1V. In cazul in care sedinfa AGEA nu se va putea fine din cauza neindeplinirii cvorumului de
prezent{d prevazut de art. 11 (Cvorum gi drepturi de vot in Adunarile Generale ale Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societdfii 5i de art.115 din Legea Socictdfilor, AGEA se convoacd prin

prezentul Convocatoer pentru data de 28.06.2024 cu incepere de la ora 12,30, la sediul social al
Societatii situat in Oradea, strada Primariei or.3, parter, cod postal 410209, Judeful Bihor,

Romania.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S A.

Prin Pregedinte dl FLORIN MAL
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Evaluator autorizat ANEV AR - Popa Livin George U tilizator desemuaat

Fel 0729.831.001 AGENTIH DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarca proprictatii imobiliare situate in Mun. Oradea. str. Nicolae Filipescu. mn

incinta Lurobusiness Parc Oradea [, jud. Bihor. reprezentand teren intravilan in supralata de 11.950
mp inscris in I'xtrasul de Carte Funciara Nr. 217357 Oradea avand nr.cad. 217357 din proprictatca
AGENTIA DE DFZVOL TARE LOCALA ORADEA SA.

AT U T | N

\

Proprictatca imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravitan.

Conform solicitarii dumncavoastra. s-a realizat evaluarea proprictatii imobiliare conform
contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan in suprafata de 11950 mp mscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 217357 Oradea avand nrcad. 217357 din proprictatea
AGLENTIEI DL DLAVOL TARE T OCAT A ORADEA SA.

Tipul valorii: valoarca de piata in ipoteza speciala a utilizarii proprictatii - conform
regulamentului Furobusiness Parc Oradea I. respectand conditiile impuse prin regulament.
Scopul precentului raport de evaluare este informarca utilizatorului desemnat in vederea
clectuarii unei posibile tranzactii.

Cursul BNR este: | FURO —4.9765 LEL valabil la data de 15.05.2024 :

Data evaluarii: 15.05.2024

Data inspectici: 15.05.2024

La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor — ANEVAR
2022.

Inspectia. investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre cvaluator autorizat Popa
Liviu George —cvaluator awtorizat ANEVAR cu fegitimatia [5389.

In urma aplicarii metodei de evaluare deserise in raport si a opinici evaluatorului. s-a stabilit
valoarca de piata fara FVA (in ipoteza speciala a utilizarii proprictatii conform regulamentulun
Lurobusiness Parc Oradea 1. respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii
imobiliare  teren intravilan in suprafata de 11.950 mp compus din parcela inscrisa in Extrasul
de Carte Funciara Nr. 217357 Oradea avand nr.cad. 217357 din proprictatea AGENTIEL DE
DIF/VOLTARL LOCALA ORADIA SA. la:

2.735.582 LEI echivalent a 549.700 EURO

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9765 LEL din data de 15.05.2024.

POPA LIVIU GEORGE
Fyaluator autorizat EPL, BM si El
Membru titular ANEVAR
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CONTRACTUL DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATA DE ...t

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA 1. avand
sediul in Municipiul Oradea. strada Primériei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410209,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUI 24734055, cont nr. RO84
BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentata de dna Silaghi
Teodora Alina, cu functia de Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o
parte,

si

1.2, Societatea VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L. infiintata in conformitate cu legile
din Romania cu sediul in Roménia, Municipiul Oradea, str. Fabricilor, nr. 8, Judetul
Bihor, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J5/3537/1992, Cod Unic de inregistrare
RO3247502. e-mail: office@vexa.ro, cont IBAN RO050OTPV0000000004986192, deschis la
Banca OTP BANK ROMANIA SA_ Sucursala Oradea, reprezentata legal prin administrator, dl.
Tarlea Horatiu Razvan, cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului
Industrial EUROBUSINESS I, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

= Administratorul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de 1,19 hectare, situat in
Oradea, Soseaua Borsului, Judetul Bihor, conform hartii atasate ca si Anexa 1 (..Proprietatea™);

*  Proprietatea a fost transferatd din proprietatea privata a Municipiului in proprietatea privata a
Administratorului in baza Hotérérii Consiliului Local Oradea nr. 134/23.02.2017;

*  Municipiul este actionarul majoritar al Administratorului. iar Municipiul si Administratorul au
incheiat in data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr. 196329 aprobat in baza
Hotirarii Consiliului Local Oradea nr.1030/2008 cu modificarile ulterioare;

= in baza Ordinului 685/2008 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative,
Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate:

»  Parcul Industrial Oradea | functioneaza sub directa gestionare si administrare a Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

»  Rezidentul este o societate care activeazi in domeniul transport rutier de marfuri si i-a exprimat
intentia ferma (/) de a construi in incinta Parcului Industrial constructiile necesare pentru
desfasurarea activitatilor sale de depozitare si logisticd si a oricdror altor activitati conforme
Legilor aplicabile in materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricarei
dificultati de interpretare, vor include orice cladiri, drumuri, tevi. retele si alte elemente de
infrastructurd, care vor fi considerate necesare si conforme prevederilor legale de céatre Rezident
(numite in mod colectiv "Constructiile™) si (i/) $i pentru a beneficia de serviciile oferite de
Administrator;

= Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISF\ desfasurate in data de
10.06.2024 conform Art. 12(2)a) si 13 din Legea nr.186 din 25 iunie 2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale ("Legea Parcurilor Industnaie "} si Art. 13.1. din Regulamentul
de Functionare a Parcului Industrial Oradea I, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Oradea
nr.25/2009 astfel cum a fost modificat si atasat la prezentul ca Anexa nr.10 ("Regulamentul”™):

= incheierea acestui Contract a fost aprobatd prin Hotararea AGEA a Societatii AGENTIA DE

DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. nr. ........... din data de ..............
» La data prezentului Contract, partile au incheiat: (i) Contractul autentificat sub nr.
.............. Lo 8 e, PPN care Proprietarul a semnat
CUIRO 24734055 | J05/2814/12 112008 E contact@adlo.ro
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un Contract de Véanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii cu Rezidentul
avand ca obiect Terenul ("Contractul de Vanzare - Cumpirare”), toate fiind incheiate in
conformitate cu termenii si procedurile prevazute de Legile aplicabile (astfel cum sunt definite mai
jos) si de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

= Legiinr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea I. aprobat in baza Hotérarii Consiliului
Local Oradea nr.25/2009 si modificat prin Hotararile Consiliului Local Oradea nr.511/2013,
nr.768/2014, nr.722/19.11.2015, nr.933/26.10.2017, nr.321/27.03.2018. nr.543/24.05.2018,
nr.30/30.01.2019, nr.608/14.08.2020, nr.23/27.01.2022 si nr.833/29.09.2022;

= Noul Cod Civil. :

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. I OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul™)

il reprezinta cedarea dreptului de folosintd linistita si netulburata asupra Infrastructurii Comune si a
Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in Parcul Industrial.
precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea in schimbul plitii de catre
Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului urmatoarele
Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i deszapezirea spatiilor comune:

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial §i in spatiile comune, exceptand accesul in
unitati:

d) lucrarile de intrefinere si reparatie ale ciilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate
in folosinta comuna a rezidentilor:

e) serviciile si lucrérile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii

Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptand
lucririle de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilititi/a partilor din
aceasta care sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a
furnizorilor de utilitai.

) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act aditional
la prezentul Contract.

Prin .spatii comune” pirtile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afld in
folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu excepyia Unitatii $i a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti
din Parcul Industrial.

In cazul in care Rezidentul finalizeaza Investitia, isi indeplineste angajamentele asumate si pliteste
anticipat ratele din Contractul de Vanzare — Cumpdrare, in conformitate cu prevederile Contractului
de Vinzare - Cumpirare, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care
va inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si de
prestiri servicii conexe, anexa la Regulament.
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2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Contractului de Vinzare — Cumpirare cu

plata pretului in rate si rezerva proprietatii este reprezentatd de Terenul care se afla in
administrarea ADLO. fiind situatd in Parcul Industrial si avand urmatoarele elemente de
identificare:

- Adresa: strada lon Mihalache, Oradea , Judetul Bihor. Romania;

- Suprafata totala: 11.950 (unsprezecemiinouasutecincizeci) metri patrati:
- Numir cadastral: 217357

- Numar de carte funciara: 217357

Cartea Funciara nr. 217357 - Oradea in care este intabulata Unitatea, respectiv Planul de Amplasament
sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 si nr. 3 Unitatea este parte din terenul mai mare
pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

24, Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea dezvoltarii proiectului si desfasurarii
activitdtilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (.Proiectul/Angajamentul de investitii™).

2.5. Prin “Unitate” partile ineleg partea integrantd a Proprietatii reprezentatd de parcela de teren
aflat in folosinta exclusivi si temporard a Rezidentului, care este conectata la Infrastructurd si in cadrul
cireia Rezidentul desfisoard activitati economice autorizate in mod corespunzator, intr-un regim de
facilitati specifice, dupa caz. si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

26.  Unitatea este conectatd la Infrastructura si este exploatata de catre Rezident in vederea
desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activita{i adiacente pentru care Rezidentul
este autorizat. conform obiectului siu de activitate si in concordanta cu obiectivele parcurilor industriale
permise de lege.

2.7. Prin ““Infrastructurd’” partile infeleg ansamblul de constructii. instalatii, sisteme de Alimentare
cu energie electrica si termicd, retelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, caile de transport. drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in proprictatea Municipiului Oradea si/sau a
Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

28, Prin “Infrastructuri Comuni” partile injeleg partea integranté din Infrastructura constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica, termica, retelele de
alimentare cu apa. retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile
de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se afla/se vor afla in
proprietatea  Municipiului Oradea si/sau  Administratorului ori in administrarea/exploatarca
Administratorului si care este destinata folosintei comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial,
inclusiv de catre Rezident.

2.9.  Prin “Infrastructurid Exclusivi” partile infeleg partea integranta din Infrastructura constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica si termici, retelele de
alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii din perimetrul Parcului Industrial
care — la data intrrii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment ulterior - se afld/se
vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea / exploatarea
Administratorului, si care este aferenta exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.
Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice elemente de
infrastructurd instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura construita sau instalata
de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala acestuia din urma), pe Unitate va fi
considerata parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este definita in aceasta
clauza.
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Art. [1I. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data semnarii prezentului Contract
(..Durata™).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari, pe propria rispundere, si

garanteazi urmaitoarele:

4.1.1. La data semnirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare
asupra Terenurilor (“Unititii”) si are astfel dreptul legal de a transmite Rezidentului drepturile si de a-
si asuma fafa de Rezident obligatiile prevézute in prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 685/2008 al Ministrului Delegat pentru
Administratie, modificat prin Ordinul nr.902/2016 al M.D.R.A.P., a fost obtinut in mod legal si. la data
semndrii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu existi
motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face §i nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea
acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.4. La data semnarii, terenul nu constituie i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fard a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sd contravina regulilor in vigoare de ocrotire
a mediului inconjurator.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de utiliti{i din zona, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa realizeze Proiectul propus, incluzind dar nelimitandu-
se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal. rigole, conducte, conducte principale, cursuri de
apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Oradea nr.670/2009 (Anexa nr.9).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice $i nu este necesara constituirea unor servituti de trecere
in favoarea Terenului.

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator i valabil de catre Administrator si
constituie obligatia legala, valabila $i angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acestuia, in
conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu vor
incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act sau document
la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul “Legi™ este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publica, precum si orice decizie a oricarei instante de judecata,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
partile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
corporativd sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzitor prezentul
Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legituri cu acesta.

4.1.14. Este o societate avand forma juridica mentionata mai sus si fiind constituita in mod valabil si
organizatd in mod corespunzator in baza legilor din Roménia, avand autoritatea de a-si desfisura
activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea duce in
orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de dizolvare, lichidare.

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359488? 389
ROB4BTRLO0501202P80178xx F +4(0) 0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



/DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We apen opportunities

administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciara si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfisurare sau nu se
intentioneazi a fi desfagurata impotriva Administratorului.

4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract Rezidentului
sunt reale, exacte. complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau informatii cunoscute care,
daci ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil sa-| determine pe Rezident sa
reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor din prezentul si/sau
dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declari, pe propria rispundere si garanteazi urmitoarele:

42.1. Este o societate legal organizata. functionand in mod valabil potrivit legilor romane i are
capacitatea juridica necesard pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza Constructiile in
vederea dezvoltdrii activitatilor sale economice.

42.2. Activititile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate respectd
integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care
sa depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare. Rezidentul se obliga sa obtina toate
avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.
4.2.3. Prezentul Contract si Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii au fost incheiate in mod corespunzator si valabil de cétre Rezident si constituie obligatii
legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia. in conformitate cu termenii
si conditiile din prezentul Contract si din Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietafii.

4.2.4. Are capacitatea juridica, economicd si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest Contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

42.5. Societatea VEXA SHOES INDUSTRIES S.R.L. si-a asumat realizarea investitiei propuse de
citre Rezident in Parcul Industrial conform Ofertei nr. 796/10.06.2024.

4.2.6. Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de negociere directd si in
documentele de identificare sunt complete si reale.

42.7. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si nu vor
incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act sau document
la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul “Legi™ este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publica. precum si orice decizie a oricarei instante de judecata,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupd caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
pirtile prezentului Contract.

428 Rezidentul nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare. lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciara. si nicio proceduri de acest fel nu este in curs de desfagurare sau nu se cunoaste
ca se intentioneazi a fi desfasurata impotriva Rezidentului.

4.2.9. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca i niciun contract sau orice alt tip
de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executdrii obligatiilor contractuale asumate fatd de Administrator prin prezentul Contract.

42.10. Orice incilcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atragerdspunderea acestuia. Pentru evitarea oricrei dificultati de interpretare, Rezidentul nu poate fi
tinut raspunzator pentru nicio incilcare de catre terte parti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

42.11. Orice informatii si documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea prezentului
Contract Administratorului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor persoane desemnate de
citre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau informatii
cunoscute care. daca ar fi aduse la cunostinta Administratorului. ar putea in mod rezonabil sa determine
Administratorul sa reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor
previzute de prezentul.
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4.2.12. Fiecare parte declari ca, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de respectiva parte
in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de acord ci respectivele declaratii si
garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata de existentd prezentului Contract.
4.2.13. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot conduce
la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si garantiilor din prezentul,
va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosinta asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50 (zero-virguli-cincizeci)
Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucratoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafatd a Unititii, respectiv la 11.950
m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator incepand de la data semndrii prezentului
Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator la data
stabilitd de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78X X deschis la Banca Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul fiecarui
semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achitd in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare
de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se consideré data ridicarii facturii de citre Rezident de la sediul Administratorului
sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronicd. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de
schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data
primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitii{i de intarziere de 0,1% pentru fiecare
zi de intdrziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate.
Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmitoare celei in care a expirat termenul de plati. Totalul
penalitatilor pentru intarziere nu poate depési cuantumul asupra ciruia sunt calculate.

5.5. Pe langa plata Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului ii revine si obligatia de a
plati lunar/la scadentd pretul utilitatilor si al serviciilor aferente de care beneficiaza in mod direct si
exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzand furnizarea
apei. a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare
a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz,
conform contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre
Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau, pe rispunderea si pe cheltuiala sa.

6.1.2. De a beneficia de folosinta i posesia linistita si utila asupra Unitaii, astfel cum este prevazut in
Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva propriettii,
de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al
utilizarii i al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incat si nu o degradaze sau deterioreze si, exceptand
uzura normald, si o mentina in starea existentd la momentul incheierii prezentului

Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta §i posesia linistita §i utild asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si accesului la Teren.
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare - Cumparare, dupa
finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este prevazut in Legile
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aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii6. 1.5,
De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupa caz. potrivit Codului
Fiscal, precum si de alte facilitati prevazute de Legile aplicabile, in conformitate cu procedurile
previzute de acestea. Legea Parcurilor Industriale si Legile care reglementeaza procedurile privind
ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. Rezidentul are cunostinta de faptul ca, pentru a beneficia de aceste scutiri, va trebui sa respecte
anumite proceduri (inclusiv, dar fard a se limita la depunerea unei cereri catre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice) inainte de inceperea constructiei, astfel cum este prevézut in
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980/2013 §i in alte acte
normative/hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Oradea, aflate in vigoare la data cererii. precum
si in orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legitura cu orice modificare preconizata a Regulamentului si a oricaror altor
reglementari care vor fi emise de catre Administrator din timp in timp, in conformitate cu Legea
Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are urmatoarcle drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de ciitre Rezident, precum sl
penalitdtile de intarziere aferente. dupé caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial. inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul $i modul de realizare a Proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.

Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de inspectie. Respectivele Inspectii
vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o durata de timp rezonabila. in stricta
legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in
scopul previzut in prezentul Art.

6.2.4. Rezidentul are dreptul sa limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfasurarea activitatii
acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre Rezident drept confidentiale
sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.5. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, partile la acest Contract au, in raport cu obiectul
prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si prezentul Contract.

6.2.6. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in Cartea
Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcul Industrial EUROBUSINESS | Oradea

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7 1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Si foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta unui bun
proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale. sa le mentind in
starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract, precum si cu respectarea prezentul
Contract, a Legii. a Regulamentului si a altor regulamente obligatorii adoptate de catre Administrator in
conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, s nu Cesioneze
tertilor, total sau partial. dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive
si si nu schimbe destinatia sau natura activitatii/activitagilor desfasurate pe Unitate, altfel decat in
conditiile previzute in prezentul Contract.

7.1.3. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitile autorizate si acceptate de catre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricaror altor Legi
aplicabile.

7.1.4. Sa plateasca Taxa de Administrare gi orice alte eventuale sume de bani datorate de catre Rezident
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la
termenele prevazute la Art.V.
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7.1.5. Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie destinate realizarii Proiectului, precum si pe
intreaga Durata, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial.
precum cdile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa exclusiva a Rezidentului, acesta va riaspunde fata de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordanta cu dispozitiile Legilor
aplicabile.

7.1.7. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitatii,

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de citre
Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.
7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv cele prevazute in Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de
mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru functionarea Unitatii, in
masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.

7.1.10. Sé respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.11. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptind lucrarile necesare
finalizarii si operarii Investiiei.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de Administrator, in
concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.14. Sa respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre Municipiul
Oradea/Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator.

7.1.15. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Unitaii conform planului anexat cu punctele de racordare la locatiile specificate si sd plateasca. la
scadenta, contravaloarea serviciilor de care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot
avea ca obiect (dar fara a fi limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor
naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantd comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de
furnizare/de prestare a serviciilor de utilitagi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu proprii
furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in concordanti cu necesitatile exprese ale Rezidentului.
7.1.16. Sa execute din fondurile proprii lucririle de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.17. S evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitatilor de catre proprietarii sau detinatorii
unitatilor invecinate.

7.1.18. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare - Cumparare,
dupi finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este prevdzut in Legile
aplicabile si in Contractul de Vénzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, sa
incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii dreptului de proprietate asupra Unitatii -
un nou contract de administrare §i de prestari servicii conexe, avand continutul-cadru anexa la
Regulament.

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpararea Unitatii, la
administrafia Parcului Industrial in vederea semnirii contractului de administrare prevazut la Art. 7.1.18.
de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar a unor penalitati in valoare de 300 Euro/zi
lucratoare de intdrziere si poate duce la pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului
Industrial, facilité(i de care beneficiazi sau ar putea beneficia, daci astfel este previzut de Legile
aplicabile. Penalitatile vor fi calculate pani la data incheierii contractului de administrare mentionat, cu
Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

1.2. Administratorul are urmdtoarele obligatii:
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7.2.1. Sa asigure si sa sustind in mod deplin si sa nu deranjeze sau s nu impiedice in orice mod
exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract si din Contractul de
Vinzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la refeaua de
drumuri nationale, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum si la toate
drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate in interiorul unitilor
folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul citre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru personalul
propriu. cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilifati publice existente (apa,
canalizare, electricitate. energie termic etc) la limitele Unitatii conform planului anexat cu punctele de
racordare. Unitatea are acces la drumul public.

7.2.5. Si depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati publice,
executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.

7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de
utilitagi, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea. exceptind situatiile in
care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele si
pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si sa se asigure ¢a nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti sa prejudicieze dreptul Rezidentului sa foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva.

72.9. Si-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva. cu cel putin 15 zile anterioare datei executiei, exceptand cazurile
de avarie sau cele care impun intervenfia urgentd a Administratorului si/sau a prestatorului de
servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin
orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon).

7.2.10. Sa-1 informeze pe Rezident cu privire la execuia unor lucrari care i-au fost comunicate §i care
vor fi executate de catre rezidentii Parcului Industrial.

7.2.11. Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in vederea
efectudrii  intrefinerii  si  reparatiilor  la  infrastructura de  utilitati aflata  in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului Industrial. la obligativitatea respectdrii de catre rezidenii Parcului
Industrial a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Si efectueze lucririle si serviciile de mentenanta, reparafii §i/sau modernizari. dupa caz, asupra
Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incét sa asigure Rezidentului folosinta normala
asupra Unitagii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

77 14. S nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta, perturba
sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract si a
Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, exceptand lucrérile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenan{a necesare.

7.2.15. Sa furnizeze la timp si in mod corespunztor serviciile in conformitate cu Legile aplicabile si la
cele mai inalte standarde de expertiza. competenie, atentie. diligenta si precaufie care sunt asteptate de
la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la rindul siu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica din cadrul
si din jurul Parcului Industrial, care se afla prin orice modalitate in administrarea sau in proprietatea
Municipiului Oradea si care este necesard pentru folosinta si accesul adecvat la Unitate, si se va asigura
ca respectiva infrastructurd este mentinuta in permanenta in stare buna de functionare.

72.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masura permisd de Legile aplicabile, cu
toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor prevazute de Legile
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aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile necesare pentru dezvoltarea si
functionarea legali a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legitura cu obiectul acestui Contract, orice alte
obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de citre partile implicate.
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act aditional,

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte
formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data emiterii
facturii;

b) Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform prezentului Contract si nu
remediaza aceasta incilcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise
de Administrator, prin care este semnalatd incilcarea impreuna cu suficiente detalii sau in orice alt
termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incilcarilor, avand
in vedere circumstantele obiective de la data notificarii;

¢) Rezidentul a incalcat Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii si Proprietarul a incetat acest din urma contract ca urmare a respectivei incalcari, in
conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Oradea I (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de citre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de ciitre Rezident. in situatia in care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza
aceastd incilcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificirii scrise trimise de catre Rezident,
prin care este semnalata incalcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in
mod rezonabil pentru remedierea incilcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

b) Administratorul a incilcat Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, iar Rezidentul este indreptatit si inceteze acest contract, in conformitate cu termenii
acestuia;

¢) Titlul de parc industrial acordat Administratorului inceteaza, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fira nicio formalitate prealabila si fard interventia instantei,
in cazul in care Rezidentul isi inceteazi activitatea in Parcul Industrial, ca urmare a incetirii Contractul
de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii sau pentru orice alt motiv si nu
a dobandit pana la acea data dreptul de proprietate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract inceteaza automat dacia Unitatea este transferata in deplina proprietate a
Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la Art.7.1.18.
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9.4. Prezentul Contract inceteaza la data cand Durata expird. in cazul in care nu a fost prelungita cu
acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau Administratorul
intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii, in conformitate cu Legea
nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile infeleg sa-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-credinta si
diligenta ceruta unui bun proprietar sau, dupa caz, a unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit
in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzdtoare, cu intarzieri si/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice plata facutd de cétre Rezident catre Administrator se va imputa mai intdi asupra datoriilor
scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit regulilor prevazute in
Codul Civil.

Art. X1. FORTA MAJORA

I'1.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forta majora: cutremure, inundatii, incendii.
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate acestora, precum
si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil insurmontabila si exterioard
activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea care invoca cazul de forta majora in
imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin.

1 1.2. Forja majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

I'1.3. Partea afectata de cazul de for{d majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura
cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in acest sens.

I1'1.4. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a
prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza unor cauze
care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XIL. LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

12.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de cétre par{i in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

12.3. Orice disputa nascutd din sau in legaturd cu prezentul Contract (care nu este solutionata amiabil)
va fi solutionata de instantele competente.

Art. XIIl. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie
transmisd in scris.

13.2. Comunicirile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii confirmarii
scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese. sau la orice alte adrese

comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Catre AGENTIA DE DEZVOLTARE Catre VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L.
_LOCAL.JA ORADEA S.A. .
In atentia: Silaghi Teodora Alina In atentia: Tarlea Razvan Horatiu,
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities
Adresa: Strada Primariei nr. 3. parter, Adresa: Strada Fabricilor, Nr.8.
Oradea, Judetul Bihor Oradea. Judetul Bihor
Fax: 0259/408.863 Fax: .ooooviieennienenn,
E-mail: contactwadlo.ro E-mail: officela vexa.ro

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea Contractului.
In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declaratd nula sau va fi anulatd, clauzele ramase
valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declaratd
nula sau anulati reprezinta o conditie esentiala a prezentului Contract. In toate cazurile, partile vor agrea
cu buni credintd prevederi (valide) inlocuitoare care sa fie din punct de vedere comercial cat mai
apropiate cu putintd de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia (in situatia in care acestea sunt
conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti decide sa inceteze unilateral prezentul Contract si
sa aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Partile convin cd toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract. precum si
toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul executarii acestui Contract,
sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se si nu divulge tertilor fara acordul prealabil expres
al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii
prezentului Contract. Sunt exceptate de la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile
care trebuie dezvaluite citre public sau orice autoritate competentd, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor incheia
documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline clauzelor
prezentului Contract.

14.7. Urmitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si se
semneaza/se ataseazd in acelasi numar de exemplare ca i Contractul:

- Anexa | — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciara

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS |

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, .......ccccoeennn , la sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,in 2 (doua) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR si PROPRIETAR, REZIDENT,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L.
LOCALA ORADEA SA

Administrator
DIRECTOR GENERAL T;\RLEA HORATIU RAZVAN
SILAGHI TEODORA ALINA

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE CU PLATA PRETULUI iN RATE SI
REZERVA PROPRIETATII

I.PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Societate
Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA 1, avand sediul in Municipiul
Oradea, strada Primariei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410209, inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. 15/2814/12.11.2008, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX
deschis la Banca Transilvania, reprezentata de dna Silaghi Teodora Alina, cu functia de Director
General, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

Societatea VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L. infiintatd in conformitate cu legile din
Romania cu sediul in Romania, Municipiul Oradea, str. Fabricilor, nr. 8, Judetul Bihor, inregistrat3
la Registrul Comertului sub nr. ]5/3537/1992, Cod Unic de Inregistrare RO3247502, e-mail:
office@vexa.ro, cont IBAN RO0S50TPV0000000004986192, deschis la Banca OTP BANK ROMANIA
SA, Sucursala Oradea, reprezentata legal prin administrator, di. Tarlea Horatiu R&zvan, cu functia
de Administrator, pe de alti parte, in calitate de CUMPARATOR,

pe de alta parte, a intervenit prezentul Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietatii, in urmatoarele conditii

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliarad, reprezentand teren intravilan, categoria
de folosinta curti-constructii, in suprafatd de 11.950 mp, situat in mun. Oradea, str. Ion Mihalache,
1] SO , judetul Bihor, identificat cu nr. cad. 217357, inscris in C.F. nr. 217357 Oradea,
Parcul Industrial EUROBUSINESS I ORADEA.

Art.2.2, Cumpdrdtorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate din
pret.

Cumpdrétorul va plati pretul in .......... rate anuale, conditionat de indeplinirea cumulativé a
umatoarelor obligatii:
- de a finaliza investitia si a angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumpardtor (rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cump&ritor
(rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte integranta din prezentul Contract)
- de incadrare in termenul rémas pentru finalizarea investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana
ladatade ....ccccoeeeveereeeninns , inclusiv.
-de a pldti ratele anuale, avand termen de plata scadent, 30 zile de la emiterea facturii.
Dupd indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenut rdmas pentru finalizarea investitiei
careestede........ ani, cel tarziu pana la data de .........oovverreernnnnn , inclusiv, de realizare a investitiei
si angajare a personalului asumat, cumparatorul poate achita la cererea expresd a acestuia ratele
ramase, in mod anticipat.

Riscul bunului este Tnsd transferat cumparétorului de la momentul pred&rii acestuia asupra
terenului descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobati prin Hotirirea AGEA a
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Nreeveeveeeeenen.. din data de

Subscrisa in calitate de vanzitor, prin reprezentanti, garanteaza pe cumpéritor contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declard ca imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat, fiind liber
de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, c@ nu s-au constituit drepturi reale
asupra imobilului in favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru

informare cu nr. de inregistrare ......exe.. F T — eliberat de B.C.P.1. Cradea.
Imobilul are achitate la zi toate taxele si impozitele datorate localitétii si statului, dupa cum
rezuita din Certificatul de atestare fiscald nr. din data de eliberat de Primaria

Municipiului Oradea — Directia Economica.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este de 776,750 Euro



(saptesutesaptezecisisasemiisaptesutecincizeci Euro), fard TVA, platibil in 25 de rate
anuale, in cuantum de 31.070 Euro/an {treizecisiunumiisaptezeci Euro/an), fira TVA, avand
termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturii i aprobat prin Hotdrarea AGEA a Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Nr..c.ovcrceinnes dindatade ....ooerreeiiamniimnenn. In
ceea ce priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va aplica regimul de taxare inversa.

Art.3.2 (1) Cumpératorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate de
pret, cu conditia ca la acel moment sa fie finalizatd investitia si angajarea personalului asumat
(conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpdrator (rezident) si Anexa Nr.6
- Angajamentele asumate de cumparétor (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte
integrantd din prezentul Contract).

(2) Conditia realizdrii investitiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va
realiza cu incadrarea in termenul rémas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana
ladatade ...o.oviveereecirnnnnens. , inclusiy.

(3) Dup4 indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rémas pentru finalizarea
investitiei care este de ........ ani, cel térziu pand ladata de .......cccoovmnieeiennne , inclusiv, de realizare a
investitiei si angajare a personalului asumat, cumparatorul poate achita la cererea expresa a acestuia
ratele rdmase, in mod anticipat.

(4) Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adusd la cunostinta
vanzitorului de citre cumpdrdtor, printr-o notificare, urménd ca aceasta (finalizarea) sé se
stabileasca printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizic3 si valorica a proiectului, intocmit
de citre un evaluator expert independent membru Tn Asociatia Nationala a Evaluatorilor si agreat de
ambele pirti contractante, pe cheltuiala cumpdratorului si printr-un raport REVISAL care va certifica
numarul de angajati.

(5) Prima ratd va fi platitd dupa semnarea prezentului Contract si emiterea facturii si va fi
consideratd plat aferentd anutui I, facturile pentru ratele anuale urmatoare se vor emite anual, in
primul semestru.

(6) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data emiterii facturii
aferentd ratelor anuale, conform datelor inscrise pe factura fiscald. Partile convin si acceptd ca
dovada platii acestor sume se face cu ordinul de platd emis de cumpdrdtor pentru suma si contul
prevazut in factura.

Art. 3.3. Executarea cu intarziere a obligatiilor de platd conduce la calcularea de majorari
de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzdtor la cumpdrator la data
achitérii ultimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment sa fie finalizatd investitia si angajarea
personalului asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumparator
(rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumpdrétor (rezident) referitoare la personalul
angajat, care fac parte integrantd din prezentul Contract), si cu incadrarea in termenul maxim de 5
ani de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cel tarziu pand la data de ........cocevviieennnen. , inclusiv. Posesia asupra terenului mai sus
mentionat se transfer} de la vanzétor la cumpdrator din momentul semnarii contractului de Vanzare-
Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietétii, de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpératorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea
Funciard.

Art.4.2. Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi exprimd acordul ca
SoCIEtatea «ivivuiereiviinirennn s beneficieze de urmétoarele drepturi pana la indeplinirea conditiilor
de dobéndire a dreptului de proprietate asupra terenului:

(1) dreptul de a edifica pe Teren Constructiile sub conditia ca acest drept s3 fie exercitat
in concordant cu tipurile de activitati prevazute de Legea Parcurilor Industriale, cu
regulamentele obligatorii emise de Administrator in conformitate cu prezentul
Contract si cu Legea Parcurilor Industriale si in general cu oricare Legi aplicabile;



{2) dreptul de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice Sarcini cu privire la orice parte
a Constructiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucrarilor de constructie
aferente; in sensul prezentului Contract, termenul “Sarcing” va desemna orice ipoteca
legald sau conventionald si orice altd garantie sau drept real, orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de preferintd, promisiune si orice alte drepturi si
interese ale vreunei terte persoane (cu exceptia a dreptului de preemptiune prevazut
la Art.6.7.),

{3) dreptul de inscriere a constructiilor viitoare in Cartea Funciara;
(4) dreptul de folosinta cu privire la terenul de sub Constructii; si

{5) dreptul de folosinta cu privire la portiunea de Teren pe care nu va fi edificata nicio
Constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia.

V. GARANTII

Art.5.1 Vanzitorul garanteazd CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art. 1695 din
Codul Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

Art.5.2 Vanzatorul solicitd conform art.902 din Codul Civil notarea in Cartea Funciara:

- a prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii;

- a dreptuluii de preemtiune in favoarea Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., cu privire la terenul
care face obiectul prezentului Contract si asupra constructilor prezente si viitoare, conform
prevederilor art 6.7. din prezentul Contract;

- A Contractului de Administrare si de Prestari Servicii Conexe Nr....../ .o, , semnat intre
Vanzator/Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS ........ Oradea, Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si cumpdrator.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpératoarei

Art.6.1. CUMPARATORUL se obligd s& dea toate declaratiile, s3 intocmeasca i sa depuna
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2. CUMPARATORUL se oblig3 s3 achite pretul ratelor anuale in termen de 30 de zile de
la emiterea facturii, in pericada de scadenta.

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprictate deplin prin indeplinirea
angajamentelor asumate si plata ultimei rate din cele 25 anuale sau prin plata ratelor in mod anticipat
corelat cu indeplinirea cumulativd a angajamentelor, CUMPARATORUL datoreazd impozitul pe teren,
stabilit si calculat in conditiile prevézute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpé&ratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.6.5. Cumparitorul se obligd s3 achite, in conditiile legii, toate obtigatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art. 6.6. In cazul in care Cumpératorul, dupd dobéndirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul sdu de proprietate asupra Imobilului citre un tert, noul cumpdrator va fi obligat
in mod irevocabil si neconditionat de a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul
Parcului Industrial EUrobusingss ....ceeeiiviiienne Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumparator va putea achizitiona Terenul sub conditia cd va
desfisura anumite activititi specifice care respectd activitdtile propuse de Parcul Industrial
Eurobusiness ......c.o.eeev. Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune pe care Agentia
de Dezvoltare Local# Oradea S.A. il are la cumpararea imobilului (teren si constructii).

Cumpdritorul se obligd si acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urméatoarele conditii:



6.7.1. In situatia in care Cumpéritorul va dori s§ vand3 terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare catre o tertd parte, Cumpérdtorul va notifica aceast intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., impreuna cu conditiile esentiale ale vanzdrii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (#) termenul de platd a pretului; (#) garantiite oferite cu privire
la Constructii si (#) orice alte conditii considerate esentiale de citre Rezident (“Notificarea de
Vanzare").

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpéra terenul sifsau constructiile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevézute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus sa 1l ofere in schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de
la data primirii Notificarii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectdrii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oriciror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupd caz, Cumparatorul va putea vinde in mod liber
terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, catre una sau mai multe terte parti, in urmétoarele
situatii:

(f) Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea
S.A. declara ca nu doreste sd cumpere terenul si/sau constructiile prezente
si viitoare sau nu raspunde in niciun fel Notificarii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea citre terte parti va
putea fi efectuatd de cdtre Cumparator in orice conditit;

(i) Urmare a exercitdrii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia

in care pretul oferit de citre terta parte este mai mare decét cel propus de

Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Local3 Oradea

S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu

tertul cumpdrator sa respecte toate conditiile prevazute in Notificarea de

Vanzare comunicata Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricdrei dificultdti de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate citre
tertul dobanditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobanditor care se va obliga
fata de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., s acorde
acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in conditii
similare ca cele acordate de vanzitor.

Obligatiile Vanzatorului

Art.6.8. Partile contractante se obligd reciproc s3 transmit4 toate obligatiile si drepturile
rezultind din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit si in scris cu obligatia de
a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

Art.6.9. Dupd achitarea ultimei rate sau dupd plata anticipatd a ratelor, Vanzitorul in
favoarea cdreia s-a notat in Cartea Funciard vénzarea facutd cu rezerva dreptului de proprietate,
asupra imobilului care face obiectul prezentului Contract de Véanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, va da o declaratie notariald autenticd prin care acesta confirma
stingerea obligatiei de platd a pretului si indeplinirea angajamentelor asumate de Societatea
.......................... conform art.2.2., pe care notarul o va comunica la cartea funciara (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard). In baza acestei declaratii autentice, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard - Biroul de carte funciard competent va intabula dreptul de proprietate al
cumparatorului Societatea..........

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreunuia din clauzele contractuale, partea vinovata se obligd s3 pldteasci daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI
Art.8.1. Prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept far4 a mai fi necesard punerea



in intarziere si alt formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achitd contravaloarea ratei
anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit obligatia corelativd de
incadrare termenul rdmas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana la data de
........ v, INClUSIV de realizare a investitiei si angajarea personalului asumat sau prin
neindeplinirea cumulativd a obligatiilor asumate, Contractul de VAnzare - Cumpérare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietdtii, se desface de plin drept fir& a mai fi necesard punerea in
intarziere si alta formalitate legald, conform art.1399 si urmitoarele din Codul Civil.

Vanzitorul va notifica CUMPARATORUL in scris, in legiturd cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciard vor opera in baza incheierii de certificare eliberate de
catre Notarul Public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase
de cont, raporturi de expertiza, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand un caracter
exemplificativ si nu limitativ.

Dupa rezolvirea Contractului de Vénzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietdtii, cumparatorul isi asuma, si va intelege din punct de vedere societar s& nu mai emitd nici
un fel de pretentii banesti sau de altd naturad cu privire la sumele achitate pana ia momentul rezolvirii
contractului.

Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare a notificirii
de la art. 8.1. conduce la radierea de indaté a Contractului de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietatii, notat in Cartea Funciar3 si restabilirea situatiei din Cartea Funciari
anterioar3, in favoarea vanzatorului.

Daca la momentul rezolvirii Contractului de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietdtii, sunt edificate constructii:

- Proprietarul terenului va prelua fara interventia instantei de judecatd, constructia rezidentului in
schimbul unei despdagubiri in cuantum de 50% din valoarea constructiei in stadiul fizic de la
momentul preluarii, rezultatd din inchiderea autorizatiei la stadiul fizic bazatd pe un raport de
evaluare sau de expertiza tehnico — economicd, dupa caz, care se intocmeste la solicitarea si pe
cheltuiala proprietarului terenului, cumpérdtorul se obligd a indeplini prezenta clauzi fatd de
vanzdtor la prima notificare scrisi.

- Care nu sunt inscrise in Cartea Funciard, atunci proprietarul acestora are obligatia ca in termen de
90 zile sa aducé terenul la starea initiala si sa-| predea proprietarului liber de sarcini, cumparatorul
se obligé a indeplini prezenta clauza fatd de vanz&tor la prima notificare scrisi. In caz contrar,
eliberarea terenului de orice constructii edificate se va face pe cheltuiata cumpératorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majora exonereazd de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de fortd major3.

X, LITIGII

Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecdtoresti de drept comun unde are sediul vanzatorul.

XI. COSTURI

Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cat si cele pentru
inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat
si taxele pentru transferul de proprietate imobiliard.

Art.11.2. in cazul rezolvirii, prezentului Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva propriet&tii, conform prevederilor de la Art.8.1. si Art.8.2., cumpéritoarea suporta
costurite rezolvirii si radierii in integralitatea lor.

XII. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sa-1 comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea notérii sale in
Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat 1a biroul ..o e , azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original ce se péstreaza in arhiva biroului notarial si sapte
duplicate ale actului, cu aceeasi fortd probantd ca si originalul, din care un exemplar pentru arhiva



biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliara, iar restul s-au
eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea VEXA SHOES INTERNATIONAL S.R.L.
LOCALA ORADEA SA . Administrator .
DIRECTOR GENERAL TARLEA HORATIU RAZVAN

SILAGHI TEODORA ALINA
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