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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de

HOTARARE
privind modificarea HOTARARII de Consiliu Local al Municipiului Oradea
Nr. 1003/27.10.2022
pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor
de administrare si de prestari servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in
continutul lor/ Acte de constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT —

Municipiul Oradea sau de catre societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness |, Il si lll, conform Anexei nr. 1,
in Contracte de vanzare - cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator,
inregistrat cu nr. 173966/1 din 25.04.2023, si Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 173966/2 din
25.04.2023, intocmit de catre Directia Juridicd, prin care se supune spre dezbatere proiectul de
Hotarare privind modificarea Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Oradea Nr.1003/27.10.2022
pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor de administrare si de prestari
servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in continutul lor/ Acte de constituire a dreptului de
superficie incheiate de UAT - Municipiul Oradea sau de catre societatea Agentia de Dezvoltare Local3
Oradea S.A. cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness |, I si Ill, conform Anexei nr. 1, in
Contracte de vénzare - cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii,

Intrucat potrivit CF, cuprinse in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare, ce se refera la nr. cadastrale
situate in Parcurile Industriale Eurobusiness |, Il si lll Oradea, sunt proprietatea privata a UAT -

Municipiul Oradea.
Vazand ca, prin adresa nr. 506 din 24.04.2023, societatea Agentia de Dezvoltare Locala

Oradea S.A. a solicitat Modificarea HOTARARII de Consiliu Local al Municipiului Oradea
Nr.1003/27.10.2022 pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor de
administrare si de prestéri servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in continutul lor/ Acte de
constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT - Municipiul Oradea sau de catre societatea
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. cu Rezidentji din Parcurile Industriale Eurobusiness |, Il si I,
conform Anexei nr. 1, in Contracte de vanzare - cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii.

Tinand cont de Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 833 din 29.09.2022,
privind aprobarea modificarii si completérii Regulamentelor de functionare ale Parcurilor Industriale
Eurobusiness | si Eurobusiness I, respectiv aprobarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial Eurobusiness IV Oradea.

Vazand Hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A. nr. 18 din 29.09.2022 privind modificarea, completarea si actualizarea
Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Il ORADEA.

In baza:
- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS | Oradea, aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 722 din 2015, cu completarile si
modificarile ulterioare.



- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il Oradea, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 418 din 2012, cu completarile si
modificarile ulterioare.

- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS |1l Oradea, aprobat prin
Hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societati EUROBUSINESS PARC
ORADEA S.A. nr. 29 din 2013, cu completérile si modificarile ulterioare.
in scopul clarificarii aspectelor juridice ce se pot ridica in jurul acestui subiect.

Tinand seama de prevederile art. 1609, 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul
civil, republrcata si actualizata,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 136, art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 363 alin. (6) si art. 364 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotdrdste:

Art. 1. Se aprobd, modificarea Hotaréri de Consiliu Local al Municipiului Oradea
Nr.1003/27.10.2022 pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor de
administrare si de prestari servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in continutul lor/ Acte de
constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT — Municipiul Oradea sau de catre societatea
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness |, 1 si lll,
conform Anexei nr. 1, in Contracte de vanzare - cumparare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, in sensul modificérii, completdrii si actualizarii Anexelor, care fac parte integrants din
Hotararea mai sus mentionata:

- Anexa Nr. 2 - NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/ CONTRACTULUI DE
ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE CE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTE! IN
CONTINUTUL LUI/ A ACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE, IN CONTRACT

DE VANZARE - CUMPARARE (pentru investitia finalizata si plata anticipata);
- Anexa Nr. 3 — NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/ CONTRACTULUI DE

ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE CE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTE! iN
CONTINUTUL LUI/A ACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE, IN CONTRACT
DE VANZARE - CUMPARARE CU PLATA PRETULUI IN RATE SI REZERVA PROPRIETATI! (pentru
investitia care nu a fost finalizata).

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza, societatea ADLO.

Art. 3. Prezenta Hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Juridica,

Directia Patrimoniu Imobiliar (DPI) - Serviciul Terenuri, prin grija Directiei Juridice;
Directia Economica, prin grija Directiei Juridice;

O.C.P.1. Bihor - Serviciul de Carte Funciara, prin grija Directiei Juridice;

societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., prin grija Directiei Juridice;
societatile rezidente in Parcurile Industriale Eurobusiness |, Il si Il Oradea, din Anexa
nr. 1, pnn grua ADLO

PRQJE IZAT,
SECRET ENE
Eugenia El
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Judetul Bihor
Municipiul Oradea z;aota;(t)gurcn), ng. 1
i , Vradea
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Nr. inregistrare: 311122/1
Data: 25.04.2023

REFERAT DE APROBARE

pentru PROIECTUL DE HOTARARE
privind modificarea HOTARARII de Consiliu Local al Municipiului Oradea Nr. 1003/27.10.2022
pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor
de administrare si de prestéri servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in
continutul lor/ Acte de constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT -

Municipiul Oradea sau de cétre societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.

cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness |, Il si lll, conform Anexei nr. 1,

in Contracte de vanzare - cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii

Avand in vedere prevederile:
- 0.U.G. nr. 109 din 2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
- Legii nr.186 din 2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
- Legii nr. 31 din 1990 a societétilor,
- cuprinse in Actul Constitutiv al societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.,

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 833 din 29.09.2022,
privind aprobarea modificarii si completarii Regulamentelor de functionare ale Parcurilor Industriale
Eurobusiness | si Eurobusiness Il, respectiv aprobarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial Eurobusiness IV Oradea,

Luand in considerare prevederile Hotérarii Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor societatii
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. nr. 18 din 29.09.2022 privind modificarea, completarea si
actualizarea Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness |1l Oradea.

In baza:
- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS | Oradea, aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 722 din 2015, cu completarile si
modificarile ulterioare.

- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il Oradea, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 418 din 2012, cu completarile si
modificarile ulterioare.

- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS Ill Oradea, aprobat prin
Hotararea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor societdti EUROBUSINESS PARC
ORADEA S.A. nr. 29 din 2013, cu completarile si modificarile ulterioare.

Tinand seama de prevederile art. 1609, 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul
civil, republicata si actualizata.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1) si (2), art. 139
alin. (2), art. 363 alin. (6) si art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

www.oradea.ro



PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Modificarea HOTARARII de Consiliu Local al Municipiului Oradea Nr.1003/27.10.2022 pentru
aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor de administrare si de prestari servicii
conexe - care au inclusa plata redeventei in continutul lor/ Acte de constituire a dreptului de superficie
incheiate de UAT — Municipiul Oradea sau de catre societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea
S.A. cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness |, |1 si Ill, conform Anexei nr. 1, in Contracte
de vanzare - cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, in sensul modificarii, completarii
si actualizarii Anexelor, care fac parte integranta din Hotararea mai sus mentionata: Anexa Nr. 2 si
Anexa Nr. 3.

WWwW.oradea.ro
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Judetul Bihor
Municipiul Oradea ;’;aga] BJ(I:]I(‘;I, l:ir. 1
5 s e , Oradea
Directia Juridica Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 173966/2
Data: 25.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérare privind Modificarea HOTARARII de Consiliu Local al Municipiului Oradea
Nr.1003/27.10.2022
pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor
de administrare si de prestari servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in
continutul lor/ Acte de constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT -

Municipiul Oradea sau de cétre societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness |, Il si lll, conform Anexei nr. 1,

in Contracte de vénzare - cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii

Prin Referatul de aprobare nr. 173966/1 din 25.04.2023, Primarul Municipiului Oradea propune
spre aprobare proiectul de hotarare pentru aprobarea Modificarea HOTARARII de Consiliu Local al
Municipiului Oradea Nr.1003/27.10.2022 pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/
Contractelor de administrare si de prestari servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in continutul
lor/ Acte de constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT — Municipiul Oradea sau de cétre
societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. cu Rezidenti din Parcurile Industriale
Eurobusiness |, Il si lll, conform Anexei nr. 1, in Contracte de vanzare - cumpérare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietatii.

Prin adresa nr. 506 din 24.04.2023, (inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Juridica
sub nr. 173124 din 24.04.2023), societatea Agentia de Dezvoltare Localda Oradea S.A. a solicitat
aprobarea de cétre Consiliul Local al Municipiului Oradea a modificirii HOTARARII de Consiliu Local al
Municipiului Oradea Nr.1003/27.10.2022 pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/
Contractelor de administrare si de prestari servicii conexe - care au inclusa plata redeventei in continutul
lor/ Acte de constituire a dreptului de superficie incheiate de UAT — Municipiul Oradea sau de catre
societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. cu Rezidenti din Parcurile Industriale
Eurobusiness |, Il si lll, conform Anexei nr. 1, in Contracte de vanzare - cumparare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietatii, in sensul modificarii, completarii si actualizarii Anexelor, care fac parte
integranta din Hotararea mai sus mentionata: Anexa Nr. 2 si Anexa Nr. 3.

in acest context, avand in vedere prevederile:

- 0.U.G.nr. 109 din 2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,

- Legii nr.186 din 2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,

- Legiinr. 31 din 1990 a societatilor,

- cuprinse in Actul Constitutiv al societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.,

Tinand cont de Hot&rarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 833 din 29.09.2022, privind
aprobarea modificarii si completari Regulamentelor de functionare ale Parcurilor Industriale
Eurobusiness | si Eurobusiness I, respectiv aprobarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial Eurobusiness |V Oradea.

Www.oradea.ro



Luand in considerare prevederile Hotérérii Adunérii Generale Ordinare a Actionarilor societatii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. nr. 18 din 29.09.2022 privind modificarea, completarea si
actualizarea Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA.

in baza:
- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS | Oradea, aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 722 din 2015, cu completirile si
modificarile ulterioare.

- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il Oradea, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 418 din 2012, cu completarile si
modificarile ulterioare.

- Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il Oradea, aprobat prin
Hotararea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor societati EUROBUSINESS PARC
ORADEA S.A. nr. 29 din 2013, cu completarile si modificarile ulterioare.
in scopul clarificarii aspectelor juridice ce se pot ridica in jurul acestui subiect.

Tinand seama de prevederile art. 1609, 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul
civil, republicaté si actualizata,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 136, art. 363
alin. (6) si art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art. 1. Se aproba, modificarea Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Oradea Nr.1003/27.10.2022
pentru aprobarea Novatiei Contractelor de concesiune/ Contractelor de administrare si de prestari
servicii conexe - care au inclusé plata redeventei in continutul lor/ Acte de constituire a dreptului de
superficie incheiate de UAT — Municipiul Oradea sau de catre societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. cu Rezidentii din Parcurile Industriale Eurobusiness I, Il si Ill, conform Anexei nr. 1, in
Contracte de véanzare - cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, in sensul modificarii,
completarii si actualizarii Anexelor, care fac parte integranta din Hotararea mai sus mentionata:

- Anexa Nr. 2 - NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/ CONTRACTULUI DE
ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE CE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTEI IN
CONTINUTUL LU/ A ACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE, IN CONTRACT

DE VANZARE — CUMPARARE (pentru investitia finalizata si plata anticipat);
- Anexa Nr. 3 - NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/ CONTRACTULUI DE

ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE CE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTEI IN
CONTINUTUL LUIA ACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE, IN CONTRACT DE
VANZARE - CUMPARARE CU PLATA PRETULUI IN RATE S| REZERVA PROPRIETATII (pentru

investitia care nu a fost finalizata).

Directia Juridica, Serviciul Juridic Contencios,
Directof\ Executiv Consilier Juridic

Oltea ;:\1 Marc W

www.oradea.ro



ANEXA NR.2
NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE
$! DE PRESTARI SERVICI| CONEXE - CARE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTEI iN
CONTINUTUL LUIACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
IN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I.PARTILE CONTRACTANTE:

-------------------------------------------------------------------------------

, in calitate de VANZATOR, pe de o

, In calitate de CUMPARATOR,

a intervenit prezenta conventie in temeiul art.1609 Cod Civil, astfel dupa cum urmeaza

ITI.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Partile convin sé noveze CONTRACTUL DE CONCESIUNE/CONTRACTUL
DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE — CARE ARE INCLUSA PLATA
REDEVENTE! IN CONTINUTUL LUI/ACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE, autentificat prin Incheierea de autentificare NR........... e e e L prin
Notar Publics e Seme b i, , prin care partile de comun acord sting vechile obligatii
sinalagmatice izvorate din acesta, in Contract de Vanzare — Cumparare. Avand in vedere
faptul cd Societatea ........coveeevveereereeniiienns , a finalizat in proportie de 100% investitia, a
angajat personalul asumat si a solicitat in mod expres achitarea ratelor ramase, in mod
anticipat, se impune perfectare prezentului act.

Vanzatorul vinde proprietatea imobiliard, reprezentand teren intravilan, categoria

de folosinta curti-constructii, in suprafatd de .........cccecvnierene, mp, situat in mun. Oradea,
=, 1 R P A | A , judetul Bihor, identificat cu nr. cad. .ccceemnsreeranss ,
inscris Tn CFs Ny sssasanvssnsnssanses Oradea.

Art.2.2. Vanzétorul transmite si vinde CUMPARATORULUI, iar CUMPARATORUL preia
si achizitioneaza de la Vanzator dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus.
Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobatd prin Hotdréarea

Consiliului Local nr....uciiennn, din data de ...................
Toate celelalte sarcini care greveaza in prezent imobilul descris mai sus, respectiv:

Vor rémane inscrise si vor greva in continuare imobilul descris mai sus/se vor radia.

Subscrisa in calitate de vanzator, prin reprezentanti, garanteaza pe cumparator contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declara ca imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat,
fiind liber de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, ca nu s-au constituit
drepturi reale asupra imobilului in favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de
carte funciard pentru autentificare cu nr. de inregistrare ............. ? SRR
eliberat de B.C.P.I. Oradea.

Imobilul are achitate la zi toate taxele si impozitele datorate localitatii si statului,

dupa cum rezultd din Certificatul de atestare fiscala nr. .............  —— , eliberat de
Primaria Municipiului Oradea.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului aferent restului de rate platite anticipat este
U6 sinssnearsennmasnsa EMRIY L..oonvvimmmansussmsmoscimsannns ), fard TVA, echivalentul @ ...........ccvvvvvvvennene
Bl G ) ce rezulta ca diferenta dintre valoarea terenului de .................
euro/mp (este pretul de adjudecare care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data
licitatiei) si ratele achitate pana in prezent (........cccuuu.... EURO - fard TVA — ...ccoveviiinrens

~

EURO fara TVA) si aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr............uuu.... | T C— In



ANEXA NR.2
ceea ce priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va aplica regimul de taxare
inversa.

Art.3.2 (1) Contravaloarea proprietatii imobiliare s-a achitat azi, data semnarii si
autentificarii prezentului contract de vanzare-cumparare, astfel cum rezulta din documentele
de plata anexate, respectiv factura fiscala seria ......... Il soneanns Ficeivsnin emisa de catre
mandatar si OP din data de ......cceeeeieeieennens , la care se adauga valoarea ratelor platite pana
la data aprobarii HCL Nr.1003/27.10.2022, in cuantum de....cccceeeieeinans

(2) Plata s-a facut in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data platii,
conform datelor inscrise pe factura fiscald. Partile convin si accepta ca dovada platii acestor
sume se face cu ordinul de platd emis de cumpdrator pentru suma si contul prevazut in
factura.

(3) La data autentificarii contractului de vanzare-cumpdrare, se va intocmi de cdtre
mandatar factura fiscald care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii
imobiliare, TVA taxare inversa.

(4) Partile convin si accepta ca dovada platii acestor sume se face cu ordinul de plata
emis de cumpérator pentru suma si contul prevazut in factura, insotit de extrasul de cont in
care este evidentiatd plata. Transferul bancar se considera dovedit la data creditdrii contului
vanzatorului.

(5) Vanzatorul (MUNICIPIUL ORADEA), prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Oradea Nr............ Josimiesoraaiais a mandatat Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., pentru facturarea si incasarea ratelor anuale ale contractelor de
vanzare-cumpdrare incheiate cu rezidentii parcurilor industriale, in cazul terenurilor
proprietatea Municipiului Oradea, pana la momentul dobandirii dreptului de proprietate
deplina.

(6) Contravaloarea platilor anticipate incasate pentru terenurile proprietatea
MUNICIPIULUI ORADEA de la rezidenti dupa finalizarea constructiilor edificate reprezentand
diferenta dintre valoarea ofertata si ratele platite péné la data finalizarii constructiei se va
incasa integral de catre MUNICIPIUL ORADEA in calitate de proprietar prin emiterea
de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. a unei facturi citre
rezidentul-cumpdrator si a MUNICIPIULUI ORADEA catre Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentionat
se transferd de la vanzator la cumpérator din momentul semnarii contractului de vanzare -
cumparare de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului
in Cartea Funciara.

V. GARANTII
Art.5.1 Vanzatorul garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art.

1337 din Codul Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumparatorului

Art.6.1. CUMPARATORUL se obligé s& dea toate declaratiile, sa intocmeascé si sa
depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in

Cartea Funciara.
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Art.6.2. CUMPARATORUL se obligé s achite pretul terenului stabilit la art.3.1, in
conditiile si la termenele mentionate la art.3.2.(1).

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaz
impozitul pe teren, stabilit si calculat in conditiile prevézute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

Art.6.5. Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul
contract. .

Art. 6.6. In cazul in care Cumpardtorul va transfera dreptul sdu de proprietate asupra
Imobilului catre un tert, noul cumpardtor va fi obligat in mod irevocabil si neconditionat de
a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul Parcului Industrial
Eurobusiness .......... Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumparator va putea achizitiona Terenul sub conditia
ca va desfagura anumite activitati specifice care respectd activitatile propuse de Parcul
Industrial Eurobusiness ........ Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune pe
care Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. 1 are la cumpararea imobilului (teren
si constructii).

Cumparatorul se obliga sa acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.,
dreptul de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la
terenul care face obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente
si viitoare, care va fi notat in Cartea Funciara. Acest drept de preemptiune va fi exercitat
in urmatoarele conditii:

6.7.1. In situatia in care Cumparatorul va dori sa vanda terenul si/sau constructiile prezente
si viitoare catre o terta parte, Cumparatorul va notifica aceasta intentie Administratorului
Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., impreuna cu conditiile esentiale
ale vanzarii avute in vedere, constand in (/) pretul dorit; (/) termenul de platd a pretului;
(/i) garantiile oferite cu privire la Constructii si (/) orice alte conditii considerate esentiale
de catre Rezident (“Notificarea de Vanzare”).

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. isi va
putea exprima in scris optiunea de a cumpara terenul si/sau constructiile prezente si viitoare,
cu respectarea tuturor conditiilor prevdzute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului
maxim pe care este dispus sd il ofere in schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15
(cincisprezece) de zile de la data primirii Notificarii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectarii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupa caz, Cumparatorul va putea vinde in mod
liber terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, catre una sau mai multe terte parti, in
urmatoarele situatii:

(7) Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea
S.A. declara cd nu doreste sa cumpere terenul si/sau constructiile prezente
si viitoare sau nu raspunde in niciun fel Notificarii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea catre terte parti va

putea fi efectuata de catre Cumparator in orice conditii;

(ii) Urmare a exercitarii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia



ANEXA NR.2
in care pretul oferit de catre terta parte este mai mare decat cel propus de
Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea
S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu
tertul cumpérator sa respecte toate conditiile prevazute in Notificarea de
Vanzare comunicata Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate
cétre tertul dobanditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobanditor
care se va obliga fatd de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locala
Oradea S.A., sa acorde acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile
prezente si viitoare, in conditii similare ca cele acordate de vanzator.

Obligatiile Vanzatorului

Art.6.8. Partile contractante se obligd reciproc sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit i in
scris cu obligatia de a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasa
a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateascd daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI

Art.8.1. Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept fara a mai fi necesara
punerea in intarziere si altd formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achitd
contravaloarea imobilului in contul Vanzatorului, in termenul stabilit la art.3.2. alin (1).

Vanzitorul va notifica CUMPARATORUL in scris, in legaturd cu rezolvirea de drept
prevazuta de art.8.1. )

Dup3 rezolvirea contractului, CUMPARATORUL intelege s& nu mai emitd nici un fel de
pretentii banesti sau de altd natura cu privire la sumele achitate pana in momentul rezolvirii
contractului.

Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare a
notificérii de la art. 8.1. conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI din Cartea Funciara si restabilirea situatiei din CF anterioar3, in favoarea
vanzatorului, aceasta urmand a se intabula din nou ca proprietar al terenului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de forta

majora.

X. LITIGII

Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecétoresti de drept comun unde are sediul vanzatorul.

XI. COSTURI

Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cat si cele
pentru inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea
unor copii, cat si taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.



ANEXA NR.2

XII. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sa-l comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea
inscrierii sale in Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat la biroul notarului public ......cccocvevivienevennnnnen, , azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si
sapte duplicate ale actului, cu aceeasi forta probanta ca si originalul, din care un exemplar
pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate
imobiliara, iar restul s-au eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE
SIDE PRESTARI SERVICII CONEXE — CARE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTEI iN
CONTINUTUL LUI/ACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
iN CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE CU PLATA PRETULUI IN RATE SI
REZERVA PROPRIETATII

LPARTILE CONTRACTANTE: ey
............................................................................... , in calitate de VANZATOR, pe de o

in calitate de CUMPARATOR,

..................................................................................

a intervenit prezenta conventie in temeiul art.1609 Cod Civil, astfel dupd cum urmeaz3

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Partile convin sd noveze CONTRACTUL DE CONCESIUNE/CONTRACTUL
DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE — CARE ARE INCLUSA PLATA
REDEVENTE! IN CONTINUTUL LUIACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE, autentificat prin Incheierea de autentificare NR................. T T prin
Notar: ‘PUblG: oo , prin care partile de comun acord vor stinge vechile obligatii
sinalagmatice izvorate din acesta, in Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii, cumparatorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitérii ultimei rate din

pret. Avand in vedere faptul ca SOCIEtatea .........cccovvveveeerviveereriinesnns , Nu a finalizat in proportie de
100%: investifia asUmalts o de Ja Semnarea s i s s
NR........ T RA— , panad la semnarea prezentului Contract a curs un termen de ............ ani, termenul
ramas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana la data de ..........ccvvvnnnne... ,
inclusiv. Valoarea de platda ramasda din oferta adjudecatd este de ....occccovvvvviivviinn, Eur
(crrrrerrenrenins ), fard TVA, platibil In .....cccceeveeeennn, de rate anuale, in cuantum de .........cevvveenne
Eur/an (ovveeeeeeenvnennnnn, ), féra TVA, avand termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturii.

Vanzdtorul vinde proprietatea imobiliard, reprezentdnd teren intravilan, categoria de

folosintd curti-constructii, in suprafatd de .........c......... mp, situat in mun. Oradea, str. ............... y
3] SR , judetul Bihor, identificat cu nr. cad. ..cccceerrerrrraseres p NSris NGB Dl wsssunniess
Oradea, Parcul Industrial EUROBUSINESS .........ccccuaee. ORADEA.

Art.2.2. Cumpdrdtorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate din
pret.

Cumpdratorul va plati pretul in .......... rate anuale, conditionat de indeplinirea cumulativa a
umatoarelor obligatii:
- de a finaliza investitia si a angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumparator (rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumpéritor
(rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte integranta din prezentul Contract)
- de incadrare in termenul rémas pentru finalizarea investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana
ladatade ..ooooeviviiiiiiininnnn, , inclusiv.
-de a plati ratele anuale, avand termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturii.
Dupa indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rémas pentru finalizarea investitiei
care este de ........ ani, cel tarziu pand ladatade .......ccceevvvveenene , inclusiv, de realizare a investitiei
si angajare a personalului asumat, cumpdratorul poate achita la cererea expresa a acestuia ratele
rdmase, in mod anticipat.

Termenul rdmas pentru finalizarea investitiei, este calculat ca diferenta dintre, termenul
maxim de 5 ani pentru realizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor privind personalul nou
angajat (potrivit prevederilor Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial
EUROBUSINESS....... ORADEA) si termenul asumat in Contractul .........ccc....... (privind finalizarea
investitiei si indeplinirea angajamentelor privind personalul nou angajat), care face obiectul prezentei
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novatii in Contract de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

Riscul bunului este insa transferat cumparatorului de la momentul predarii acestuia asupra
terenului descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobatd prin Hot3rarea Consiliului
Local Nr.ceveernienenens dindatade .....ccoeevvvivenniiiinnnnn

Subscrisa in calitate de vanzator, prin reprezentanti, garanteazd pe cumpdrator contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declara ca imobilul este n circuitul civil, nu este sechestrat, fiind liber
de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, cd nu s-au constituit drepturi reale
asupra imobilului in favoarea altor persoane, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru

informare cu nr. de inregistrare ........o..f cevseeeees «eaeee €liberat de B.C.P.1. Oradea.
Imobilul are achitate la zi toate taxele si impozitele datorate localitatii si statului, dupa cum
rezultd din Certificatul de atestare fiscald nr. din data de eliberat de Primaria

Municipiului Oradea — Directia Economica.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este de wuuvimssssassasnss EURO (coviiiiiiiiiiine Y;
fard TVA, ce rezultd ca diferentd dintre valoarea terenului de .........cc.iens euro/mp (este pretut de
ad;udecare care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data licitatiei) si ratele achitate pana
inprezentif. ot n ot EURO-farda TVA — ..o EURO fara TVA), platibil in ............ de
rate anuale, in cuantum de ......cevvieiiiriiiinns T T ), fard TVA, avand termen de
platd scadent, 30 zile de la emiterea facturii si aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local
(] ettt ey st ees In ceea ce priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va
aplica regimul de taxare inversa.

Art.3.2 (1) Cumparétorul va dobandi dreptul de proprietate |a data achitdrii ultimei rate de
pret, cu conditia ca la acel moment sd fie finalizatd investitia si angajarea personalului asumat
(conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpdrator (rezident) si Anexa Nr.6
— Angajamentele asumate de cumpérator (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte
integranta din prezentul Contract).

(2) Conditia realizarii investitiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va

realiza cu incadrarea in termenul ramas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pand
ladata de i sevsniiassiaeis , inclusiv.

(3) Dupé indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea
investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana la data de ......c.ccceveeiinennene , inclusiv, de realizare a

investitiei si angajare a personalului asumat, cumpardtorul poate achita la cererea expresa a acestuia
ratele ramase, in mod anticipat.

(4) Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adusd la cunostinta
vanzitorului de citre cumpdrtor, printr-o notificare, urmand ca aceasta (finalizarea) sa se
stabileasca printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valoricd a proiectului, intocmit
de citre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de
ambele parti contractante, pe cheltuiala cumparatorului si printr-un raport REVISAL care va certifica
numarul de angajati.

(5) Prima rat3 va fi platitd dupa semnarea prezentului Contract si emiterea facturii si va fi
considerat¥ platd aferentd anului I, facturile pentru ratele anuale urmatoare se vor emite anual, in
primul semestru.

(6) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data emiterii facturii
aferentd ratelor anuale, conform datelor inscrise pe factura fiscala. Partile convin si acceptd ca
dovada platu acestor sume se face cu ordinul de platd emis de cumparatoare pentru suma si contul
prevazut in factura.

(7) Vanzatorul (MUNICIPIUL ORADEA), prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Oradea Nr............ ) a mandatat Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., pentru facturarea si incasarea ratelor anuale ale contractelor de vanzare-cumpdrare
cu plata pretului in rate si rezerva proprietétii, incheiate cu rezidentii parcurilor industriale, in cazul
terenurilor proprietatea Municipiului Oradea, pand la momentul dobandirii dreptului de proprietate
deplind.
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(8) Contravaloarea pldtilor anticipate incasate pentru terenurile proprietatea MUNICIPIULUI
ORADEA de la rezidenti dupa finalizarea constructiilor edificate reprezentand diferenta dintre
valoarea ofertata si ratele platite pana la data finalizarii constructiei se va incasa integral de catre
MUNICIPIUL ORADEA in calitate de proprietar prin emiterea de cdtre Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. a unei facturi citre rezidentul-cumparator si a MUNICIPIULUI
ORADEA cétre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Art. 3.3, Executarea cu intarziere a obligatiilor de platd conduce la calcularea de majorari
de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzator la cumparator la data
achitdrii ultimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment sa fie finalizata investitia si angajarea
personalului asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpdrator
(rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator (rezident) referitoare la personalul
angajat, care fac parte integranta din prezentul Contract), si cu incadrarea in termenul maxim de 5
ani de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cel tarziu pana la data de ...........cccccuuvuenen. , inclusiv. Posesia asupra terenului mai sus
mentionat se transferd de la vanzator la cumparator din momentul semnarii Contractului de Vanzare
- Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietdtii, de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea
Funciara.

Art.4.2. Municipiul Oradea isi exprimd acordul ca Societatea .........ccceeervreiiinens sa
beneficieze de urmadtoarele drepturi pana la indeplinirea conditiilor de dobandire a dreptului de

proprietate asupra terenului:
(1) dreptul de a edifica pe Teren Constructiile sub conditia ca acest drept sa fie exercitat

in concordanta cu tipurile de activitati prevazute de Legea Parcurilor Industriale, cu
regulamentele obligatorii emise de Administrator in conformitate cu prezentul
Contract si cu Legea Parcurilor Industriale si in general cu oricare Legi aplicabile;

(2) dreptul de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice Sarcini cu privire la orice parte
a Constructiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucrarilor de constructie
aferente; in sensul prezentului Contract, termenul “Sarcing” va desemna orice ipoteca
legala sau conventionald si orice altd garantie sau drept real, orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de preferinta, promisiune si orice alte drepturi si
interese ale vreunei terte persoane (cu exceptfia a dreptului de preemptiune prevazut
la Art.6.7.);

(3) dreptul de inscriere a constructiilor viitoare in Cartea Funciara;
(4) dreptul de folosinta cu privire la terenul de sub Constructii; si

{5) dreptul de folosinta cu privire la portiunea de Teren pe care nu va fi edificatad nicio
Constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia.

V. GARANTII

Art.5.1 Vanzitorul garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art. 1337 din
Codul Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

Art.5.2 Vanzdtorul solicitd conform art.902 din Codul Civil notarea in Cartea Funciara:

- a prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii;

- a dreptului de preemtiune in favoarea Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., cu privire la terenul
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care face obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, conform
prevederilor art 6.7. din prezentul Contract;

- A Contractului de Administrare si de Prestdri Servicii Conexe Nr....../.... ..., semnat intre
Vanzdtor, Cumpdrdtor si Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS ........ Oradea,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpdratorului

Art.6.1. CUMPARATORUL se obligd s& dea toate declaratiile, sa intocmeasca si s& depund
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2. CUMPARATORUL se oblig3 s3 achite pretul ratelor anuale in termen de 30 de zile de
la emiterea facturii, in perioada de scadenta.

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate deplin prin indeplinirea
angajamentelor asumate si plata ultimei rate din cele 25 anuale sau prin plata ratelor in mod anticipat
corelat cu |ndepI|n|rea cumulativd a angajamentelor, CUMPARATORUL datoreaza impozitul pe teren,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cump&rtorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.6.5. Cumparatorul se obligd s& achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art. 6.6. In cazul in care Cumparatorul, dupa dobandirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul siu de proprietate asupra Imobilului cdtre un tert, noul cumpdrator va fi obligat
in mod irevocabil si neconditionat de a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul
Parcului Industrial Eurobusiness ..........cccceveen. Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumparator va putea achizitiona Terenul sub conditia ca va
desfasura anumite activitati specifice care respectd activitdtile propuse de Parcul Industrial
EUrobusiness evesssvesbusss Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune pe care Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea S.A. | are la cumpararea imobilului (teren si constructii).

Cumpdrdtorul se obliga sa acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciara. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:

6.7.1. In situatia in care Cumpératorul va dori s& vanda terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare citre o terta parte, Cumparatorul va notifica aceastd intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., impreund cu conditiile esentiale ale vanzdrii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (#) termenul de plata a pretului; (/#) garantiile oferite cu privire
la Constructii si (/v) orice alte conditii considerate esentiale de catre Rezident (“Notificarea de
Vanzare").

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpdra terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus s& il ofere in schimbul Unitétii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de
la data primirii Notificarii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectdrii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupd caz, Cumpératorul va putea vinde in mod liber
terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, catre una sau mai multe terte parti, in urmatoarele

situatii:

(7) Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea
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S.A. declara ca nu doreste sd cumpere terenul si/sau constructiile prezente
si viitoare sau nu raspunde in niciun fel Notificarii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea citre terte pérti va
putea fi efectuatad de catre Cumparator in orice conditii;

(i) Urmare a exercitarii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia

in care pretul oferit de cdtre terta parte este mai mare decét cel propus de

Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea

S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu

tertul cumpdrdtor sd respecte toate conditiile prevdzute in Notificarea de

Vanzare comunicatd Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate citre
tertul dobanditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobanditor care se va obliga
fata de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., si acorde
acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in conditii
similare ca cele acordate de vanzator.

Obligatiile Vanzatorului

Art.6.8. Partile contractante se obligd reciproc sa transmita toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit i in scris cu obligatia de
a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

Art.6.9. Dupd achitarea ultimei rate sau dupd plata anticipatd a ratelor, Vanzitorul in
favoarea céreia s-a notat in Cartea Funciara vanzarea facutd cu rezerva dreptului de proprietate,
asupra imobilului care face obiectul prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, va da o declaratie notariald autentici prin care acesta confirma
stingerea obligatiei de platé a pretului si indeplinirea angajamentelor asumate de Societatea
.......................... conform art.2.2., pe care notarul o va comunica la cartea funciara (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara). In baza acestei declaratii autentice, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara - Biroul de carte funciara competent va intabula dreptul de proprietate al
cumparatorului Societatea..........

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoass a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa pldteascd daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI

Art.8.1. Prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept fara a mai fi necesara punerea
in intérziere si altj formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achitd contravaloarea ratei
anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit obligatia corelativd de
incadrare termenul rdamas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana la data de
......................... , inclusiv de realizare a investitiei si angajarea personalului asumat sau prin
neindeplinirea cumulativd a obligatiilor asumate, Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietdtii, se desface de plin drept fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si altd formalitate legald, conform art.1399 si urmatoarele din Codul Civil.

Vanzdtorul va notifica CUMPARATORUL in scris, in legiturd cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciara vor opera in baza incheierii de certificare eliberate de
catre Notarul Public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase
de cont, raporturi de expertiza, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand un caracter
exemplificativ si nu limitativ.

Dupa rezolvirea Contractului de Vanzare — Cumpadrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cumpardtorul isi asuma, si va intelege din punct de vedere societar s nu mai emit3 nici
un fel de pretentii banesti sau de alta natura cu privire la sumele achitate pand la momentul rezolvirii

contractului.
Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notific3rii
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de la art. 8.1. conduce la radierea de indatd a Contractului de Vanzare — Cumparare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, notat in Cartea Funciard si restabilirea situatiei din Cartea Funciard
anterioara, in favoarea vanzatorului.

Daci la momentul rezolvirii Contractului de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii, sunt edificate constructii:
- Proprietarul terenului va prelua fir3 interventia instantei de judecatd, constructia rezidentului in
schimbul unei desp&gubiri in cuantum de 50% din valoarea constructiei in stadiul fizic de la
momentul preludrii, rezultatd din inchiderea autorizatiei la stadiul fizic bazata pe un raport de
evaluare sau de expertiza tehnico — economica, dupd caz, care se intocmeste la solicitarea si pe
cheltuiala proprietarului terenului, cumpdratorul se obliga a indeplini prezenta clauza fata de
vanzator la prima notificare scrisa.
- Care nu sunt inscrise in Cartea Funciara, atunci proprietarul acestora are obligatia ca in termen de
90 zile s& aduci terenul la starea initiald si sa-1 predea proprietarului liber de sarcini, cumpdratorul
se obligd a indeplini prezenta clauzé fatd de vanzator la prima notificare scrisd. In caz contrar,
eliberarea terenului de orice constructii edificate se va face pe cheltuiala cumpdratorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majord exonereaza de rispundere partea care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

X. LITIGII
Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun unde are sediul vanzatorul.

XI. COSTURI
Art.11.1. CUMPARATORUL suporta costurile vanzarii in integralitatea lor, cat si cele pentru

inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat
si taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

Art.11.2. In cazul rezolvirii, prezentului Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietitii, conform prevederilor de la Art.8.1. si Art.8.2., cumparatorul suporta
costurile rezolvirii si radierii in integralitatea lor.

XII. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sa-I comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea notéarii sale in
Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat la biroul ..o, , azi, data
autentificdrii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si sapte
duplicate ale actului, cu aceeasi fortd probanta ca si originalul, din care un exemplar pentru arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliara, iar restul s-au

eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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