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RAPORT DE SPECIALITATE

privind  aprobarea P.U.Z.- Construire depozite, sediu firme, birouri administrative, cantina, terenuri tenis de camp/fotbal, str. Ciheiului - str. Ogorului, nr. cad. 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 673, 674, 677/1, 4805, 7865 – Oradea

Prezenta lucrare depusă cu nr. 168637/2007 în faza de P.U.Z., proiect întocmit de SC GISPRO SRL - arh. Diana Stroia, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.3209/2007, la initiativa beneficiarei SC Meridian Style SRL reprezentata prin d-ul Stan Marin, în vederea stabilirii conditiilor de amplasare si  construire a unor depozite, sedii firme, birouri administrative, cantina si terenuri tenis de camp/fotbal adiacent strazii Ciheiului, in zona de comert si servicii adiacent str. Ogorului, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara.
Situatia existenta

Terenul care face obiectul prezentului PUZ, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localitatii, a carui caracter dominant este reprezentat de functiunea de locuire spre str. Ciheiului si servicii grele spre str. Ogorului. Terenul este situat intre str. Ciheiului si str. Ogorului, cu front la str. Ciheiului si la drumul privat identificat cu nr. cad. 677/1.

Amplasamentul este delimitat pe latura vestica de strada Ciheiului, pe latura estica, nordica si sudica de terenuri particulare. Circulatia in zona se desfasoara din str. Ciheiului respectiv str. Ogorului si drumul privat identificat cu nr. cad. 677/1.

Din punct de vedere juridic, terenul in suprafata totala de S = 12.000,00mp, identificat cu nr. cad. 664, 665, 666, 667, 668, 669 si 670 inscrise in CF nr. 380NDF–Oradea se afla in proprietatea beneficiarei SC Meridian Style SRL, nr. cad. 4805 inscris in CF nr. 6300NDF–Oradea se afla in proprietatea beneficiarilor Tirle Nicolae si Maria, nr. cad. 7865 inscris in CF nr. 12087NDF–Oradea se afla in proprietatea beneficiarilor Stan Marin si sotia Angela Alexandra, nr. cad. 677/1 inscris in CF nr. 6972NDF–Oradea se afla in proprietatea beneficiarei SC Meridian Style SRL, nr. cad. 673 si 674 inscrise in CF nr. 380NDF–Oradea  se afla in proprietatea beneficiarilor Tirle Nicolae si Maria, nr. cad. 670 si 671 inscrise in CF nr. 380NDF–Oradea  se afla in proprietatea beneficiarilor Tirle Daniela si Radu, nr. cad. 671, 672 si 673 inscrise in CF nr. 380NDF–Oradea  se afla in proprietatea beneficiarilor Serac Florian si Constanta, nr. cad. 4805 inscris in CF nr. 6300NDF–Oradea  se afla in proprietatea beneficiarilor Serac Florian si Constanta, ca teren intravilan.

Regulamentul Zonarii Functionale a municipiului Oradea, aprobat prin HC.L. nr.49/2000, situeaza amplasamentul in zona functionala C8 – zona comerciala si servicii a municipiului, din vecinatatea str. Ogorului, de tip servicii generale si functiuni comerciale cu consum de teren care fac trecerea catre zone de productie.

Din punct de vedere al dotarilor edilitare, zona nu este deservita de retele de apa si canalizare iar reteaua electrica se afla in apropiere.

Propuneri de organizare urbanistica

Prin tema program se propune amplasarea si construirea unor depozite, sedii firme, birouri administrative, cantina si terenuri tenis de camp/fotbal cu parcaje aferente si imprejmuire teren, adiacent strazii Ciheiului, in zona de comert si servicii adiacent str. Ogorului, cu acces din str. Ciheiului si din drumul privat 677/1.

Reglementarile urbanistice specifice zonei de servicii si comert fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea:
· Amplasare depozite, sedii firme, birouri administrative, cantina si terenuri tenis de camp/fotbal cu parcaje aferente conform plansei 3/U-Reglementari;
· POT maxim –35%;

· CUT maxim – 0,60;

· Regim de aliniere cu aliniament obligatoriu va fi la minim 4,0m de la limita trotuarului strazii Ciheiului;
· Parcaje realizate: cca 49 locuri de parcare pentru masini mici si 13 locuri de parcare TIR-uri;

Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 10% din suprafata lotului;

Amplasamentul va fi deservit de un drum interior de incinta, privat,  cu profil de 9,0m prevazut cu locuri de parcare adiacent.

Indicii de utilizare a terenului : POT maxim = 35,0% si CUTmaxim = 0,60.

Organizarea circulatiei

Accesul in incinta se va realiza din str. Ciheiului si pe drumul privat de acces identificat cu nr. cad. 677/1.
Prezentul PUZ a obtinut urmatoarele avize si acorduri:

· Aviz CMUAT nr. 1455/21.11.2007,
· Acord Unic nr. 870/27.06.2008,

· Aviz Transelectrica nr. 53/17.01.2008,

· Acordul Bancii Italo-Romena SpA Italia nr. 87/22.08.2008 si respectiv 90/25.08.2008,

· Contract de comodat nr. 7200/25.08.2008.
In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr.215/2001 privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizara locuintelor,

Propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Construire depozite, sediu firme, birouri administrative, cantina, terenuri tenis de camp/fotbal, str. Ciheiului - str. Ogorului, nr. cad. 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 673, 674, 677/1, 4805, 7865 – Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si reglementarile aferente, conform documentatiei tehnice anexate:

· amplasare si construire depozite, sedii firme, birouri administrative, cantina si terenuri tenis de camp/fotbal cu parcaje aferente si imprejmuire teren, adiacent strazii Ciheiului, in zona de comert si servicii adiacent str. Ogorului, conform plansei 3/U-Reglementari;
· POT maxim –35%;

· CUT maxim – 0,60;

· Regim de aliniere cu aliniament obligatoriu va fi la minim 4,0m de la limita trotuarului strazii Ciheiului;

· Parcaje realizate: cca 49 locuri de parcare pentru masini mici si 13 locuri de parcare TIR-uri;

· Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 10% din suprafata lotului;
· Amplasamentul va fi deservit de un drum interior de incinta, privat,  cu profil de 9,0m prevazut cu locuri de parcare adiacent;

· Organizarea circulatiei: accesul in incinta se va realiza din str. Ciheiului si pe drumul privat de acces identificat cu nr. cad. 677/1.
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