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RAPORT DE SPECIALITATE  

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal  – Complex comercial si servicii

str. Ogorului – str. Universitatii, Oradea

Prezenta documentatie la faza de Plan Urbanistic Zonal, elaborata de catre compartimentul de proiectare din cadrul primariei, are ca obiect organizarea terenului situat pe str. Ogorului centura la intersectia cu str.Universitatii si integrarea unui zone comerciale si de servicii, stabilind organizarea arhitectural urbanistica a zonei, categorii de interventii, rezolvarea circulatiei in zona studiata si reglementarea urbanistica a zonei.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu are o suprafata de 194414,0 mp si este situat adiacent centurii str. Ogorului pe partea stinga directia spre DN79, Oradea - Arad, sectorul cuprins intre str. Universitatii si Calea Aradului, drumul de centura al municipiului si Aeroportul Oradea si se invecineaza:

· la nord cu drumul de centura al municipiului, complexul comercial REAL

· la vest cu amplasamentul viitorului comeplex comercial de pe str. Calea Aradului

· la sud si est cu Aeroportul Oradea

· la est complexul rezidential Impact

Situatie juridica: 

Din punct de vedere juridic terenul din zona studiata identificat prin nr. cad.9219, 9220, 10834-:-10835 inscrise in CF NDF in favoarea municipiului Oradea iar nr. cad. 10912-:-10927 prin hotarirea consiliului local nr.  789/31.10.2006 au trecut in proprietatea municipiului Oradea.

Documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, PUG municipiul Oradea, pentru terenul luat in studiu, prevad destinatia de zona speciala (vecinatatea cu aeroportul Oradea) avand in vecinatate directa activitati de comert si servicii: vis-à-vis in raport cu str. Ogorului se afla aprobate documentatii de urbanism pentru complex comercial Real si complex rezidential Impact iar spre Calea Aradului un complex comercial cu magazine de prezentare in faza de autorizare.

Amplasamentul studiat a fost ocupat de gradini, desfiintate. La ora actuala, terenul este liber de constructii.

In raport cu caile majore de comunicatii, terenul are acces la drumul de centura str. Ogorului  - carosabil asfaltat 7,00m cu zona de siguranta 25m din axul drumului.

In raport cu Aeroportul Oradea, pentru terenul studiat se pot mentiona urmatoarele:

· circa 685m, distanta minima dintre amplasamentul studiat si capatul pistei;

· circa 20m distanta minima  dintre amplasamentul studiat si radiofar;

Echiparea edilitara a terenului: zona nu este reprezentata de retele de alimentare apa, canalizare, exista doar alimentare electrica.

Propuneri- Reglementari urbanistice

Prin tema program se propune amplasarea unui centru comercial alcatuit dintr-o succesiune de magazine de diferite dimensiuni, pe latura vestica a terenului triunghiular si servicii pe latura care bordeaza drumul de centura. Ansamblul este prevazut de asemenea cu spatii de alimentatie publica de tip fast food.

Intregul ansamblu este deservit de un spatiu de parcare comun, accesibil din doua intersectie cu sens giratoriu - din drumul de centura, asigurandu-se deservirea fluxului de circulatie intern pentru aprovizionarea complexului.

Studiul propunerilor de urbanism a fost rezolvat intr-o singura varianta.

Alcatuiri functionale:

· Corp 1  - Spatii pentru materiale de gradina si constructii

· Corp 2  - Hala materiale de constructie

· Corp 3  - Spatiu expozitional

· Corp 4  - centru de mobila

· Corp 5  - Statie alimentare carburanti

· Corp 6  - Magazine de specialitate - 2 cladiri

· Corp 7  - Fast food

Constructiile vor fi de tip hala parter (cu etaje partiale in limita nivelului maxim de inaltime, respectiv maxim +13,00m, cu toate elementele constructive. 

          BILANT TERITORIAL

          Suprafata construita                                               50413,00 mp

          Suprafata alei carosabile,parcaje                         112001,00 mp

          Spatii verzi                                                              32000,00 mp

          Total suprafata                                                   194414,00 mp

          Locuri de parcare amenajate                                  - 1924 locuri

          Locuri de parcare amenajate pentru handicapati   -     57 locuri

          Locuri de parcare pentru T.I.R.                              -      31 locuri

Din punct de vedere al procentului de ocupare al terenului si al gradului de ocupare al terenului prin Planul Urbanistic Zonal se realizeaza urmatorii coeficienti :

· POT = 83%, CUT = 0,83;

Circulatii si sistematizare pe verticala

Reteaua stradala existenta, respectiv drumul de centura nu afecteaza in nici un fel complexul comrcial  propusa si nici functionalitatea acestuia.

Amplasamentul in imediata apropiere a drumului de centura  va impune si lucrari de sistematizare pe verticala, in zonele celor doua intersectii cu sens giratoriu, tinand cont de diferenta de nivel intre centura si cota terenului studiat. 

Oraganizarea circulatiei

Pe terenul studiat, circulatia auto se propune pe doua fluxuri functionale distincte: pentru traficul greu – care deserveste complexul (de aprovizionare) este prevazut un inel perimetral (la limita vecinatatii cu aeroportul); pentru clienti accesibilitate din str. Ogorului in zona parcarilor.

Echiparea tehnico-edilitara

Se prevede racordarea ansamblului de cladiri la utilitatile orasenesti, disponibile in zona : apa, canalizare menajera, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

Protectia mediului

Se propune conservarea si valorificarea potentialului natural al zonei prin propuneri de plantatii, cu impact ambiental si perdele de protectie cu ridicata valoare peisagistica. 
Prezentul PUZ a obtinut aviz CMUAT nr. 273/02.03.2007;

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Leg. 215/2001(r) privind Administratia Publica Locala , a Legii nr. 350/2001 actualizata privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 

propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Complex comercial si servicii str. Ogorului – str. Universitatii, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

· Amplasarea unui centru comercial alcatuit dintr-o succesiune de magazine de diferite dimensiuni, pe latura vestica a terenului triunghiular si servicii pe latura care bordeaza drumul de centura. Ansamblul este prevazut de asemenea cu spatii de alimentatie publica de tip fast food:

· Ansamblu este deservit de un spatiu de parcare comun, accesibil din doua intersectie cu sens giratoriu - din drumul de centura, asigurandu-se deservirea fluxului de circulatie intern pentru aprovizionarea complexului.

· Constructia de tip hala parter cu etaje partiale in limita nivelului maxim de inaltime Hmax.=13,00 m;

· Oraganizarea circulatiei: circulatia auto se propune pe doua fluxuri functionale distincte: pentru traficul greu care deserveste complexul (de aprovizionare) este prevazut un inel perimetral (la limita vecinatatii cu aeroportul)iar pentru clienti accesibilitate din str. Ogorului in zona parcarilor.
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