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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere intravilan pentru locuinte si prelungirea strazii Stupilor,  nr. cad. 8211 - Oradea

Prezenta lucrare depusă cu nr. 95128/16.05.2006 în faza de P.U.Z., proiect întocmit de arh. Muth Octavian, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1240/04.04.2006 la initiativa beneficiarilor SC Case Jurca SRL si dl. Czina Istvan , în vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unui ansamblu de locuinte, prin extinderea intravilanului municipiului Oradea, in zona strazii Stupilor, precum si organizarea arhitectural urbanistica a zonei, categorii de interventii, rezolvarea circulatiei in zona studiata.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu are o suprafata de 5381mp si este cuprins in extravilanul municipiului Oradea, in partea de nord a acestuia, in zona colinara in apropierea strazilor Stupilor, Colinelor si Branului (frontul doi).

Perimetrul zonei cuprinde terenuri arabile.

Potentialul de dezvoltare a zonei este confirmat de existenta in zona a cailor de comunicatie precum si posibilitatea extinderii retelelor tehnico-edilitare.

Din punct de vedere juridic terenul in suprafata de S= 5381mp identificat cu nr. cad. 8211 inscris in CFN nr. 6236 -Oradea, se afla in proprietatea beneficiarilor.
Legatura zonei cu municipiul se realizeaza pe un drum de exploatare agricola ramificat din strada Stupilor.

Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt prospectul actual al strazii necorespunzator traficului si lipsa echiparii tehnico- edilitare 

Propuneri- Reglementari urbanistice

Pentru zona studiata, PUG –Oradea, prevede zona de locuinte si terenuri agricole din extravilan. 

Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. Destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit de tip izolat.

Reglementarile urbanistice specifice zonei au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea:

· Suprafata minima lot propus – aprox. 500 mp;

· POT maxim –30%;

· CUT maxim – 0,70;

· Limita zonei de implantare va fi la 3 - 6m de la limita trotuarului strazilor create, pe o adancime de cca. 20,0m , tinandu-se cont de configuratia terenului (declivitate max. 5% );

· Retrageri laterale – minim cu 2,50m pe o latura, in total 5m;

· Regim maxim de inaltime S+P+1;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in / independente de cladire;

Amplasarea cladirilor mentionate mai sus s-a facut in conformitate cu propunerile din plansa 4/U Plan reglementari din proiect.

Organizarea circulatiei

Se propune continuarea strazii Stupilor pe profilul drumului agricol, la dispozitia Comisiei de Aplicarea a Legii Fondului Funciar in prelungirea str. Stupilor cu un  profil transversal de 12m conform PUG municipiul Oradea si PUD de zona si crearea a unei alei carosabile interioare infundate, fata de care se vor alinia limitele loturilor.

Circulatia terenurilor

Consta in trecerea din proprietatea privata a zonei aferente strazilor propuse, in proprietatea comuna (domeniul public) in vederea amenajarii strazilor conform normelor stabilite prin PUG Oradea. Terenul rezervat caii de acces se va ceda domeniului public in conditiile stabilite prin PUD.

Echiparea tehnico-edilitara 

In perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa si canalizare si alimentare cu energie electrica.

Bilant teritorial pentru zona propusa pentru intrare in intravilan
Nr. crt.
Teren aferent
Mp
%

1.
Suprafata Teren
5381
100

2.
Suprafata Construita
1080
20,08

3.
Suprafata Drumuri
926
17,20

4.
Suprafata Spatii verzi
3375
62,72


Total 
5381
100,0

Suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilan identificat cu nr. cad. 8211, este de S = 5381mp.

Prezentul PUZ a obtinut :

· aviz CMUAT nr. 456/18.05.2006 .

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr.215/2001 privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 

propunem

· Consiliului Local al municipiului Oradea 
· Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere intravilan pentru locuinte si prelungirea strazii Stupilor, nr. cad. 8211 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica si regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate:

· Principala functiune propusa in zona: de locuire; destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit de tip izolat;

· Reglementarile urbanistice specifice zonei au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea:

· Suprafata minima lot propus – 400 mp;

· POT maxim –30%;

· CUT maxim – 0,70;

· Limita zonei de implantare va fi la 3 - 6m de la limita trotuarului strazii Stupilor prelungire, pe o adancime de cca. 20,0m , tinandu-se cont de configuratia terenului (declivitate max. 5% );

· Retrageri laterale – minim cu 2,50m pe o latura, in total 5m;

· Regim maxim de inaltime S+P+1;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in / independente de cladire;

· Suprafata propusa pentru introducere in intravilan S= 5381mp se va scoate din circuitul agricol de catre beneficiar;
· Organizarea circulatiei: se propune continuarea strazii Stupilor pe profilul drumului agricol, la dispozitia Comisiei de Aplicarea a Legii Fondului Funciar in prelungirea str. Stupilor cu un  profil transversal de 12m conform PUG municipiul Oradea si PUD de zona si crearea a unei alei carosabile interioare infundate, fata de care se vor alinia limitele loturilor.

· Terenurile rezervate cailor de acces se vor ceda domeniului public in conditiile stabilite prin PUZ; 
· Inscrierea in evidentele publicitatii imobiliare a terenurilor avind  destinatia de drum public;

· Echiparea tehnico-edilitara: in perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie electrica.

Arhitect sef





         


sef birou 

arh. Traian Andrei Luncan







ing.Topan Eva
PUZ- Extindere intravilan-str. Stupilor- Jurca C.- iun.2006.doc

