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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea P.U.Z. – Extindere intravilan si amplasare complex comercial, hypermarket REAL2 si statie distributie carburanti, str. Suisului nr. cad. 18107, 18089 - zona DN19 –  Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 170821/19.08.2008 in faza de P.U.Z., proiect intocmit de arh. Diana Stroia s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 2471/02.06.2008 la cererea societatii SC Power Trade SRL, are ca obiect are ca obiect extinderea teritoriului intravilan al municipiului Oradea si organizarea terenului situat in zona Episcopia, atat pe partea stanga pe directia sud-nord, in vederea extinderii intravilanului si reglementarii accesului la amplasament pentru integrarea, pe viitor, a unui complex comercial, hypermarket REAL2 si a unei statii de distributie carburanti, stabilind rezolvarea circulatiei in zona studiata si reglementarea urbanistica a zonei.
Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu are o suprafata totala de 94.156,0mp si este situat adiacent drumului national DN19 pe partea stanga pe directia sud-nord. 

Este delimitat de soseaua nationala DN9 Oradea-Satu Mare la est si de terenuri proprietate privata la vest, sud si nord.
Situatia juridica

Din punct de vedere juridic terenul din zona studiata identificat cu nr. cad. 18107 inscris in C.F. nr. 90147 - Oradea se afla in proprietatea beneficiarei SC Power Trade SRL ca teren extravilan si respectiv nr. cad. 18089 inscris in C.F. nr. 90146 - Oradea se afla in proprietatea beneficiarei SC Power Trade SRL ca teren intravilan.

Reteaua edilitara este organizata la nivelul retelei electrice, retea de alimentare cu apa si retea de canalizare, retea de telefonizare.

Propuneri de organizarea circulatiei. Reglementare acces

Accesul auto in incinta centrului comercial se va face dintr-o giratie proiectata care va deservi atit accesul din DN19 cat si din drumurile de exploatare existente si respectiv drumurile propuse perimetral incintei amplasamentului propus si studiat cu profil transversal de 12,0m.

Accesul pietonal la centrul comercial se va face pe acelasi traseu ca si cel carosabil, prin amenajarea trecerilor de pietoni la nivel pe str. Suisului (DN19).

Amenajarea intersectiei giratorii DN19 propuse pentru asigurarea accesului la complexul comercial, constand in amenajarea giratiei se va executa in conditiile avizului Inspectoratului de Politie al Judetului Bihor- Serviciul Politie Rutiera nr. 268177/12.08.2008.

Amenajarile de drumuri, proiectarea si executia giratiei vor fi suportate de catre beneficiar SC Power Trade SRL.

Se vor respecta prevederile legale privind amplasarea constructiilor fata de retelele de medie tensiune existente pe teren.

Terenul destinat amenajarii drumurilor de acces si respectiv cele perimetrale amplasamentului cat si a giratiei se vor ceda domeniului public al municipiului Oradea conform propunerilor din PUZ, plansa 5/U - Circulatia terenurilor si ofertei de donatie. 
Prealabil obtinerii autorizatiei de construire pentru Complex comercial – Hypermarket Real sau concomitet acesteia se va obtine autorizatie de construire pentru Etapa I –Reglementare acces, amenajarea intersectiei giratorii DN19 pentru acces la complexul comercial Real2 si se va perfecta trecerea terenului in proprietatea publica a municipiului Oradea, dupa ce se va inregistra la Cartea Funciara terenul avind destinatia de drum public in proprietatea municipiului Oradea. Prealabil obtinerii autorizatiei de luare in folosinta pentru Complex comercial – Hypermarket Real sau concomitet acesteia se va obtine autorizatie de luare in folosinta pentru Etapa I –Reglementare acces, amenajarea intersectiei giratorii DN19 pentru acces la complexul comercial Real2.

Propuneri de organizare urbanistica si reglementari

Tema de proiectare propune realizarea unui complex comercial, hypermarket REAL2 si a unei statii de distributie carburanti, cu urmatoarele caracteristici:
· Suprafata construita cladiri: S = 35.250,00mp;

· Hmax = 18,0m;

· Amplasarea constructiilor si realizarea acceselor se vor realiza conform prevederilor din plansa 3/U - Reglementari urbanistice si cu respectarea avizului nr. 268177/12.08.2008 al Inspectoratului Judetean de Politie - Serviciul Politiei Rutiere si respectiv a prevederilor din avizul nr. 2580/17.08.2008 al Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania SA:

· Retragere de la limitele proprietatii: minim 6,50m;

· Retrageri laterale: minm 15,0m;

· Retragere spate: minim 20,0m;

· Amenajare locuri de parcare si zone verzi aferente functiunii cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
· Platforma parcare, drumuri S = 39.050mp;

· Circulatia interioara – platforme – parcaje dispuse limitrof constructiei principale.
Suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilanul municipiului Oradea este de cca 5,4Ha. 

Indicii de utilizare a terenului:  P.O.T. propus = 37,50%, C.U.T. propus = 1,0.

Prezentul PUZ a fost obtinut urmatoarele avize si acorduri:

· Aviz CMUAT nr. 1251/19.08.2008;
· Aviz  Inspectoratul Judetean de Politie - Serviciul Politiei Rutiere nr. 268177/12.08.2008;
· Aviz Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale di Romania SA nr. 2580/2008.

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr.215/2001 privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizara locuintelor,

Propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Extindere intravilan si amplasare complex comercial, hypermarket REAL2 si statie distributie carburanti, str. Suisului nr. cad. 18107, 18089 - zona DN19 –  Oradea, cu propunerile noi de organizare urbanistica a zonei si regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate:

· amplasare  complex comercial, hypermarket REAL2 si statie distributie carburanti;

· Suprafata construita cladiri: S = 35.250,00mp;

· Hmax = 18,0m;

· Amplasarea constructiilor si realizarea acceselor se vor realiza conform prevederilor din plansa 3/U - Reglementari urbanistice si cu respectarea avizului nr. 268177/12.08.2008 al Inspectoratului Judetean de Politie - Serviciul Politiei Rutiere si respectiv a prevederilor din avizul nr. 2580/17.08.2008 al Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania SA:

· Retragere de la limitele proprietatii: minim 6,50m;

· Retrageri laterale: minm 15,0m;

· Retragere spate: minim 20,0m;

· Amenajare locuri de parcare si zone verzi aferente functiunii cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

· Platforma parcare, drumuri S = 39.050mp;

· Circulatia interioara – platforme – parcaje dispuse limitrof constructiei principale;

· P.O.T. propus = 37,50%, C.U.T. propus = 1,0;

· Accesul auto in incinta centrului comercial se va face dintr-o giratie proiectata care va deservi atat accesul din DN19 cat si din drumurile de exploatare existente si respectiv drumurile propuse perimetral incintei amplasamentului propus si studiat cu profil transversal de 12,0m;

· Accesul pietonal la centrul comercial se va face pe acelasi traseu ca si cel carosabil, prin amenajarea trecerilor de pietoni la nivel pe str. Suisului (DN19);

· Amenajarea intersectiei giratorii DN19 propuse pentru asigurarea accesului la complexul comercial, constand in amenajarea giratiei  se va executa in conditiile avizului Inspectoratului de Politie al Judetului Bihor- Serviciul Politie Rutiera nr. 268177/12.08.2008;
· Amenajarile de drumuri, proiectarea si executia giratiei vor fi suportate de catre beneficiar SC Power Trade SRL;

· Se vor respecta prevederile legale privind amplasarea constructiilor fata de retelele de medie tensiune existente pe teren;

· Terenul destinat amenajarii drumurilor de acces si respectiv cele perimetrale amplasamentului cat si a giratiei se vor ceda domeniului public al municipiului Oradea conform propunerilor din PUZ , plansa 5/U - Circulatia terenurilor si ofertei de donatie;

· Prealabil obtinerii autorizatiei de construire pentru Complex comercial – Hypermarket Real sau concomitet acesteia se va obtine autorizatie de construire pentru Etapa I –Reglementare acces, amenajarea intersectiei giratorii DN19 pentru acces la complexul comercial Real2 si se va perfecta trecerea terenului in proprietatea publica a municipiului Oradea, dupa ce se va inregistra la Cartea Funciara terenul avind destinatia de drum public in proprietatea municipiului Oradea. Prealabil obtinerii autorizatiei de luare in folosinta pentru Complex comercial – Hypermarket Real sau concomitet acesteia se va obtine autorizatie de luare in folosinta pentru Etapa I –Reglementare acces, amenajarea intersectiei giratorii DN19 pentru acces la complexul comercial Real2.
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