PLAN DE SITUATIE-REGLEMENTARI-DRUM DE LEGATURA CU SOS. BORSULUI REZULTAT:

PLAN DE SITUATIE REGLEMENTARI,

PUZ - Schimbare zona functionala din zona A in zona C8

Str. Calea Borsului "Ferma Dosu",Nr. cad. 2312/30

DRUM DE LEGATURA CU
SOS. BORSULUI REZULTAT
SCARA 1:750

Jud. BIHOR,Mun. ORADEA,
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proprietatea Municipiului
Oradea,trecut in acte sub
Nr.Cad.167795,Carte
Funciara 167795,act atasat

in dosar

D INDUSTIAL-AGRARE EXISTENTE
|:| ZONA FUNCTIUNI AGRICOLE SI CONSTRUCTII AFERENTE

[ ] zONAFUNCTIUNI SPECIALE
[ ] ZONAFUNCTIUNI C8 PROPUSA (CONVERSIE DIN ZONA A)

__ SIUTILAJE MICI DE INCARCARE DESCARCARE

1 Proprietari dir f P.U.Z

lgenerat elaborarea planului urbanisc sunt urmatoarele:

Fnumar cadastral 164305 - inscrisin Cl
IVIORICA si SAITOS VASILE DOREL;
Fnumar cadastral 164905 - inscris in CF nr.164905 Oradea(provenitdin conversiade pe hare a CF NDF 3401,nr.cadastralvechi2312/8),proprietateasolor,SAITOS

IVIORICA si SAITOS VASILE DOREL;

Fnumar cadastral 2312/9 - inscris in CF nr.153411 0

Fnumar cadastral 2312/10 - inscrisin CF nr.161754 Ora

MARIA;

Fnumar cadastral 2312/11 - inscris in CF nr.153650 Oradea (pr

Fnumar cadastral 2312/13 - inscris in CF nr.180813 Oradea (provenit
Fnumar cadastral 2312/14 - inscris in CF nr.156528 Oradea (provenit din

FRANCISCA;
Fnumar cadastral 2312/15 - inscris in CF nr.176221 Oradea (provenit din conver

par si GALNICOLAE,casatorit,nota’ par;

Fnumar cadastral 2312/19 - inscrisin CF nr.180818 Oradea (provenitdin conversiade pe hare a

cota’: par si GALNICOLAE,casatorit,in cotade % par;

Fnumar cadastral 2312/25 - inscris in CF NDF nr.4064 Oradea, proprietatea SELINA SRL;

Fnumar cadastral 2312/27 - inscris in CF nr.180825 Oradea (provenit din conversia de pe hare
Fnumar cadastral 2312/28 - inscris in CF nr.180886 Oradea (provenit din conversia de pe hare
Fnumar cadastral 2312/29 - inscris in CF nr.165102 Oradea (provenit din conversiade pe hare
Fnumar cadastral 2312/30 - inscris in CF nr.170046 Oradea (provenit din conversia de pe hare
Fnumar cadastral 2312/31 - inscris in CF nr.173593 Oradea (provenit din conversia de pe hare
Fnumar cadastral 2312/32 - inscris in CF NDF nr.4071, proprietatea SUINPROD SA PALOTA;

Oradea, proprietatea RECORDON TRANS SRL, CF in lucru;

Fnumar cadastral 167795 - inscris in CF nr.167795 Oradea,proprietatea MUNICIPIULUI ORADEA;

Fnumar cadastral 2312/21 - inscris in CF nr.180820 Oradea (provenit din conversiade pe hare a CF NDF 406
Fnumar cadastral 2312/22 - inscris in CF nr.175979 Oradea (provenit din conversia de pe hare a CF NDF 4061),pr
IAdministraa ImobiliaraOradeadrept de servitute in favoarea parcelei 2312/32

Fnumar cadastral 2312/23 - inscris in CF nr.180822 Oradea (provenit din conversiade pe hare a CF NDF 4062),propriet
Fnumar cadastral 2312/24 - inscris in CF nr.159022 Oradea (provenitdin conversiade pe hare a CF NDF 4063),proprietate

Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 2312/26 a UAT Oradea,situat in Municipiul Oradea,Calea Borsului-ferma Dosu,judetul Bihor,care a

Fnumar cadastral 2312/5 - inscris in CF nr.170621 Oradea (provenit din conversiade pe hare a CF NDF 3398),proprietateaTIAMA PROD SRL;
in CF nr.167570 Oradea (provenitdin conversiade pe hare a CF NDF 3397),proprietateanumilor,POPUTE DANIELA

Fnumar cadastral 2312/6 - inscr

FLORENTINA,incotade 1/3 par,CACUCI FLOAREcote1/3 par siKLEPILEANA,cotade 1/3 par;
r.164305 Oradea(provenitdin conversiade pe hare a CF NDF 3400,nr.cadastralvechi 2312/7),proprietateasolor,SAITOS

ea (provenit din conversia de pe hare a CF NDF 3486),proprietatea BRUMA SRL ORADEA;
(provenitdin conversiade pe hare a CF NDF 3487),proprietateasolor HALACU VIRGL si HALACU LILIANA

enit din conversia de pe hare a CF NDF 3488),proprietatea BRUMA SRL ORADEA;

Fnumar cadastral 2312/12 - inscris in CF nr.169680 Oradea (provemit din conversiade pe hare a CF NDF 4051),proprietateasolor BITIS ROMAN si BITIS FLOARE;
¥q conversia de pe hare a CF NDF 4052),proprietatea AMBIENT CONCEPT SRL;

nversiade pe hare a CF NDF 4053),proprietateasolor SCHIPALAIOAN si SCHIPALA
ia de pe hare a CF NDF 4054),proprietatea MAXIM ADRIAN OVIDIU;

Fnumar cadastral 2312/16 - inscris in CF NDF nr. 4055 Oradea (provenit din conversiade pe hare a CF NDF 3398),proprietatea PETROVAN IOAN CALIN;
hare a CF NDF 4056),proprietatea PETROVAN IOAN CALIN;

Fnumar cadastral 2312/17 - inscris in CF nr.180816 Oradea (provenit din conversia de

Fnumar cadastral 2312/18 - inscrisin CF nr.180817 Oradea (provenit din conversiade pe hage a CF NDF 4057),proprietateanumilor BITIS ROMAN, casatorit, cota %
NDF 4058),proprietateanumilor BITIS ROMAN, casatorit, in

cota’s par si GAL NICOLAE,casatorit,in cotade % par;

Fnumar cadastral 2312/20 - inscris in CF nr.169689 Oradea (provenitdin conversiade pe hare a CF NDFR4059), proprietateanumilor BITIS ROMAN, casatorit, in
roprietatea SELINA SRL;

rietatea MUNICIPIULUI ORADEA, prin

Fnumar cadastral 2312/26 - inscrisin CF nr.172243 Oradea (provenitdin conversiade pe hare a CF NDF 4065),proprietateanumil
a CF NDF 4066),proprietatea CHIS VASILE;

ISASS IULIANA, cotade % par, DAVIDNORBERTJOZSEFsisoa DEBRENTIMONIKAERIKA,in cotade % par;

a CF NDF 4067),proprietatea BRINOME SRL;
a CF NDF 4068),proprietateasolor SAVAILIE si SAVAMARIA;
a CF NDF 4069),proprietatea TEDLER PREST SRL;

a CF NDF 4070),proprietatea SUINPROD SA PALOTA;

Fnumar cadastral 2312/34 - inscris in CF nr.156555 Oradea (provenit din conversia de pe hare a CF NDF 9941),proprietatea VALVIRPREST SRL;

Fnumar cadastral 2312/2 - inscris in CF nr.154355 Oradea (provenit din conversia de pe hare a CF NDF 3346),proprietatea PASCAL REBECCA ENTERPRISES SRL;
Fnumar cadastral 171822- si numar cadastral 171823- C.F. in lucru,provenite din dezmembrarea parcelei cu numar cadastral 2312/3 - inscris in CF NDF nr.3396

a MERTE TEODOR, casatorit;
lor POPAPETRU si POPAMARINA;

in
-E- LIMITA ZONA STUDIATA "fosta FERMA DOSU"

—E—X LIMITE CADASTRALE

-E-BENEFICIAR, INITIATOR PUZ, NR CAD 2312/30

| 12.00
U DRUM DE INCINTA PRIVATCU DOUA SENSURI
DRUM CATEGORIA III - PROFIL 9 m (DOMENIU PRIVAT)

LIMITA CADASTRALA TEREN PROPRIETATE PRIVATA
SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE PRIVATA

BENEFICIAR, INITIATOR PUZ
CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI

ALEI DE INCINTA , PENTRU CIRCULATIE PIETONALA

" DRUM DE LEGATURA CU SOS. BORSULUI REZULTAT
DRUM CATEGORIAIII - PROFIL 12 m (DOMENIU PUBLIC)

DOMENIU PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

¥ PROPUSE PENTRU CEDARE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU

REALIZAREA DRUMULUI DE LEGATURA CU SOS.

:l AX DRUM PROPUS

—E— LIMITA IMPLANTARE CLADIRI PROPUSA

L
&2,

* BORSULUI -domeniu public - profil 12 m

TEREN CE TRECE DIN PROPRIETATE PRIVATAA

&S BENEFICIARULUI IN DOMENIU PUBLIC PENTRU
REALIZAREA DRUMULUI PUBLIC DE LEGATURA CU

SOSEAUA BORSULUI , PROFIL 12m (initiator PUZ)
} ACCES AUTO/PIETONAL PROPUS

PRELUNGIRE INEL OCOLITOR - INTERDICTIE DE
) CONSTRUIRE (PARCELA CU NR.CAD.2312/18 SI 2312/19)

i - apelor pluviale din Parc Industrial Eurobusiness I in raul Crisul Repede.

Aut.construire 469/23.09.2013-Construire statie de preepurare si evacuare a

1:Separator de uleiuri 2:Decantor cu doua compartimente

REGLEMENTARI PROPUSE INCINTA (C8):

POPATUNS DANIELsi soa
[z

zona functionala C8 - a fostei ferma DOSU
REGLEMENTARI :

trecerea catre zone de productie: servicii comerciale grele. producatoare de|

(1)

locuinte.
FFunctiuni dominante: unitati industriale si de depozitare, baze de transport,
servicii industriale, depozite de marfuri si materiale.

FFunctiuni complementare: circulatii auto, infrastructura tehnico-edilitara, zone

erzi.
FFunctiuni colaterale si tolerate: institutii, servicii si locuinte personal, cu

Nota: Se propune reconversie functionala din zona functionala A in|

- Zona C8 zoneaza functiuni comerciale cu consum de teren care fac

mot, vanzari si/sau prezentari masini, depozite. C8 interzice realizarea de

2312/25

2312/28
(180886)

2312/7
(164305)

488

imasurile corespunzatoare de protectie.

FC.U.T. maxim
FP.O. T maxim

tParcaj :Suprafetele de

: 1.5 (aproximativ 141280.5 m? / toata incinta )

: 50 % (aproximativ 47093.5 m? / toata incinta)
stabilite cu

stationare necesare vor fi

vigoare

FSpatii verzi

respectarea prevederilor din H.G. 525 /1996 republicata si a normativelor in|

: 20% din suprafata totala a terenului.

FRegim de inaltime : maxim 12m ( P+3E)
tRetrageri fata de aliniament: retrageri date de constructiile existente iar|

jaliniamentul cladirilor noi este propus cu o retragere de 10 m pentru arteral

principala publica ce face legatura cu soseaua Borsului respectiv 5 m pentru|
cele secundare fatd de limita parcelei. Aliniamentul este minim cladirile putind|

fi retrase catre interiorul lotului.

FRetrageri in interiorul parcelei :

retrageri date de constructiile existente iar
lamplasarea in interiorul parcelei a constructiilor noi se va face respectind|
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
ICodului civil precum si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu,stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
ca distanta minima de la o constructie pana la cel

Se recomanda :
imai apropiat punct al limitei laterale sau posterioare a parcelei este egala cu

jumatate din fnaltimea constructiei. De regula retragerea minima este fixata laf
5 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

rImprejmuirea parcelelor va fi transparenta spre strada h=2m si transparente|

sau opace pe celelalte limite h=2 - 2,5 m

BILANT TERITORIAL:
Nr. Destinatia terenului Supraf. | Supraf. %
Crt (mp) (ha)
1 Teren proprietatea beneficiarului 25005 02592 240
nr.cad. 2312/30 dupa cedare
2 Suprgfata drum rezultat (domeniu . 3504 03504 395
public legatura cu soseaua Borsului)
Teren prop. privata inafara
3 . . 102025 10.202 94.35
beneficiarului
4 Total teren studiat "Ferma Dosu" 108142 9.4187 100

REGLEMENTARI PARCELA PROPRIETATE PRIVATA A
BENEFICIARULUI - NR CAD: 2312/30:

Retragere strada,din ax: 21.96m
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PROFIL STRADAL 12m - DRUM CLASA TEHNICA ITI (Conform Stas 10144/1-90) PROPUS: PROFIL STRADAL 9m - DRUM CLASA TEHNICA ITI(Conform Stas 10144/1-90) PROPUS: // " Retragere stanga :5.00 m
| 'l Retragere dreapta : 1.60
// " Retragere spate :2.00
// | H maxim 12 m
// ,' POT maxim 1 60%
e .
| | | | | | | rﬁrﬁ_/j—ﬂfﬁ | —~ | | | ! 1 CUT maxim 2
trofuar | spatin | | Yo, Spatin_| trotuar | | trotuar I [ parte carosab NI L rm;msabﬂa_\u ) trotuar ] // " Parcaj obligatoriu : minim 8 locuri de parcare
e || verde | | | =k o | ! ,' Zona verde  10%
R | A DR | | ! o] T j
\ ! I g l — @§ 1! ! | ! | = X | POT existent pe intreaga incinta : 18.93%
= === = = = . . o e
| | |- — —— |- | | ! | =7 | CUT existent pe intreaga incinta : 0.1893
| A | . al= 18] 2 . | \ | | I | SCARA 1:750
. . . ~ - . 6 . . : — ¢ . . -
‘ | | | - — ! | | | ‘ a | | l ? Prezenta documentaie este valabila doar pentru constructia care face obiectul prezentului obiect si este proprietatea m
‘ | | | Z qc? I a0l 2 50 | | M‘Z\ | ‘ ’ | | | f care in mod specific este furnizata. Ea nu poate fi reprodusa, copiata, impr integral sau partia, direct sau indirect sau extinsa in afara amplasamentului specificat In virtutea dreptului de autor folosirea
o a a = —\_"0._—, . . ‘ a . - ! lui atre fiin rmisa numai rdul expr rilor de mai
(EELILES w“’_’_’ e LRLITIEY) E._____i. Verificator Cerinta: REFERAT/EXPERTIZA/ NR. DATA
% 7 | S S S STSHSHSISTISHS Expert
_ N N S S S S SIS SIS SIS S
A@ \Q’ \\} \\\ \\ \\\ \\\ \\\ \Q’ \\\ \\\ @’ \\\ \\\ 4\\\ %‘ 4 SC DAM PROlECT SRL Beneficiar: s.c. TEDLER PREST s.r.l. prin BALINT TEODORA ANA \
: L 5 : , ! : : : : : : - ) ) r. pr:
| | | | | | | | | | adresa: RO, ]uFI. Bihor, mun.Oradea, Str.Cornitelului, nr.9A Amplasament: Mun. Oradea, str. Calea Borsului "Ferma DOSU" 122/2011
—100——100—50-4 350 ¥ 350 504100100 —1.00—}-50-y 3.00 i 3.00 -50-4—1.00— o oty ro 8048, Nr. Cad. 2312/30 jud. Bihor;
. . - 3 2 2 - = : = - = ) . Titlu proiect ;: PUZ - Schimbare zona functionala din zona A in zona C8 Faza:
b $2.50 — 7.00 — 2.504 1 F—1.00—} I 3.50 4 3.50 } +—1.00— Proiectant de specialitate: P.U.Z.
: : : 12.:00 : : | : : 9_{](} Jl { Sef proiect| arh. ZARNESCU VIORICA iC;rsao ;:atlnu pdleanss.at: e Reglementa . _L\J/%gms{n )
. Ituatie- rl
Proiectat | arh. BACIU GABRIEL Drum de legatura cu sos. Borsului S—
Desenat | arh. BACIU GABRIEL 2014 | rezultat 3/




