DEZVOLTAREA  TURISMULUI  DE  AGREMENT  
PRIN  CREAREA  COMPLEXULUI   WELLNESS  TERMAL ”NYMPHAEA” ORADEA
Programul Operational Regional 2007 – 2013, Axa prioritara 5
Surse de finantare
Valoarea totală a proiectului:     


88.342.934,23 lei
Valoarea eligibilă a proiectului: 


64.687.776,16 lei

valoarea neeligibilă a proiectului: 


  6.611.023,11 lei
TVA






17.044.134,96 lei
Asistenţă financiară nerambursabilă solicitată: 
32.343.888,08 lei (50% din valoarea eligibila, 36.61% din valoarea totala a proiectului)
Contractor: KESZ EPITO ES SZERELO Zrt Szeged Sucursala Cluj-Napoca
Valoare contract: 69.803.091 lei fara TVA, 86.555.833 lei cu TVA inclus
Termen de finalizare: 16.12.2015

Proiectant general: Interaquapark Budapesta, adaptare locala SC Poliart SRL arh Daniel Tivadar
Dirigintie de santier: Marius Macavei, Florin Tirla, Calin Ciornei, Sorin Iuonas, Petru Marincas
Grafic de execuţie – Stadiu lucrari realizate: 25 % fizic
-Organizare de santier:  90%

-Lucrari de terasamente: 90%

-Structura de rezistenta 

· Corp 1_1:  Radier – 100%


                               Stalpi si diafragme subsol – 100%

                                            Planseu peste subsol – 100% 

                                            Stalpi si diafragme parter – 100%

                                            Planseu peste parter – 80%

· Corp C1_2:  Radier – 100%

                                 Stalpi si diafragme subsol – 90%

                                 Fund bazine: 20%

· Bazin exterior 5:   Radier – 100% 

                                           Pereti – 80%

                                           Umplutura – 40 %
· Bazin exterior 4:   Sapatura – 100%
                                           Spatiu tehnic – 70%
· Bazin exterior 7:   Sapatura – 100%
· Bazin exterior 2:   Sapatura – 100%


                                       Beton de egalizare bazin si spatiu tehnic – 100%
· Parcare: Sapatura – 40%

-Instalatii – 15%
Valoric: 15% (10,5 M lei / 69,8 M lei)

Obiectivul general 
· crearea Complexului Wellness-Termal ”Nymphaea” Oradea

· diversificarea şi îmbunătăţirea serviciilor turistice în general şi de agrement în special oferite turiştilor şi locuitorilor Municipiului Oradea, ridicarea standardului în oferta turistică, exploatarea durabilă şi responsabilă a resursei minerale geotermale.

Obiective specifice:

· Crearea infrastructurii de turism pentru promovarea serviciilor de turism de agrement a cărei indicatori specifici constau în:

· Creşterea capacităţii infrastructurii turistice de la cele 500 de locuri din Ştrandul Municipal, la 1.000 de locuri în Complexul Wellness Termal "Nymphaea"   

· Creşterea in urma investiţiei a numărului de turişti in municipiul Oradea cu 30% în primii 3 ani după implementarea proiectului 
· Creşterea calităţii şi diversificarea serviciilor turistice de agrement şi wellnes, prin introducerea unor noi funcţiuni specifice turismului termoludic (sauna, masaj, hidroterapie, aromoterapie, înfrumuseţare)

· Reducerea totală a sezonalităţii prin construirea bazinelor acoperite ce vor putea fi exploatate 12 luni pe an 

· Creşterea numărului IMM-urilor direct asistate la 15
· Creşterea numărului locurilor de muncă în cadrul complexului cu 50 şi a numărului de locuri de muncă create prin intermediul I.M.M.-uri cu 200 de angajaţi, total complex 250;

· Construirea a 6 clădiri noi
· Construirea bazinelor de agrement (12 bazine interioare, 6 bazine exterioare şi 10 aquatobogane)

· Amenajarea de spaţii verzi, accese, alei, împrejmuiri

· Realizarea reţelelor noi de utilităţi necesare

· Construirea grupurilor sanitare noi, precum şi adaptarea acestora persoanelor cu dizabilităţi locomotorii 

· Amenajarea unei parcări cu 311 locuri de parcare pentru autoturisme si autocare

· Construirea terenurilor de sport 

· Creşterea gradului de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilităţi la 80%

· Valorificarea potenţialului de apă geotermală al municipiului Oradea prin intermediul serviciilor de turism de agrement promovate în cadrul complexului cu următorii indicatori specifici: 

· Creşterea gradului de utilizare a sondei de apă geotermală 

· Promovarea pachetelor de servicii de turism integrate prin includerea Complexului într-o zonă de circuit turistic integrat care cuprinde: zona de turism de agrement şi zona de turism istoric (prin valorificarea patrimoniului cultural istoric al municipiului)

· Creşterea numărului de turişti care vizitează municipiul Oradea şi diversificarea pachetelor de servicii turistice care sunt oferite acestora;

În anul 2010 a fost realizat proiectul tehnic revizia 0 pentru crearea Complexului Wellness Termal „Nymphaea”. Pentru optimizarea investitiei şi implementarea unor tehnologii noi apărute ulterior elaborării proiectului tehnic precum şi optimizarea organizarii functionale a viitorului complex, in 2013 - 2014 s-a realizat revizia 1 a proiectul tehnic al COMPLEXULUI WELLNESS – TERMAL ”NYMPHAEA”, care solutioneaza probleme care ţin de funcţionalitatea, eficienţa şi atractivitatea viitorului obiectiv. 


De asemena, proiectantul a inclus dotari si echipamente suplimentare, modificari care amplifică şi completează funcţionalitatea Complexului în limitele date de programul POR si contractul de finanţare, prin respectarea indicatorilor asumati.

Proiectul tehnic revizuit pentru crearea Complexului Wellness Termal „Nymphaea” cuprinde: 

CORP 1 – CLADIRE PRINCIPALA – subsol, parter si etaj, bazine acoperite, tobogane interioare

CORP 2 – PUNCT ALIMENTATIE PUBLICA – parter

CORP 3 – PUNCT ALIMENTATIE PUBLICA – parter

CORP 4 – TURN TOBOGANE EXTERIOARE

CORP 5 – GRUP SOCIAL SI VESTIAR – parter

CORP 6 – GRUP SOCIAL SI VESTIAR – parter

BAZIN OLIMPIC SI DE SARITURI

POST TRANSFORMARE

SPATII TEHNICE BAZINE EXTERIOARE

AMENAJARI EXTERIOARE: plantare arbori si arbusti, spatii verzi, alei, cismele de apa, banci, iluminat public, lac artificial cu nuferi, puncte de supraveghere si salvamari, terenuri de sport multifunctionale, dusuri, acces pe malul Crisului Repede, parcare 311 locuri, inclusiv pentru autocare

IMPREJMUIRE, inclusiv perdea de arbori 

CLADIREA PRINCIPALA C1

Daca in proiectul initial s-a prevazut cate un corp de cladire pentru anumite / fiecare functiuni(e) – cladire comerciala, cladire multifunctionala si cladire cu bazine acoperite – in proiectul revizuit aceste corpuri de cladire au fost comasate intr-un singur corp (C1) dispus pe trei nivele, in scopul fluidizarii circulatiei, imbunatatirii accesibilitatii si asigurarea  economicitatii din punct de vedere al intretinerii si al realizarii obiectivului. Cladirea principala are suprafata desfasurata de 11130,45 mp fata de 12604,46 mp prevazut in proiectul initial. Trei elemente accentueaza in mod evident eficienta functionala si energetica a cladirii: 

· amplasarea la subsol a camerei tehnice unitare cu acces la automatizari, dozare chimicale consumabile, by-pass si mentenanta; 

· recircularea apei din bazine, filtrata si dezinfectata si adaos de 5% apa proaspata din forajele noi, apa incalzita in schimbatoare de caldura cu apa geotermala; si

· realizarea unei cupole din lemn stratificat cu invelitoare din membrana de acoperis triplustrat folie transparenta ETFE (din polietilena – tetrafluoretilena) cu perne de aer comprimat.

 Ca solutie de incalzire – climatizare s-a propus sistemul T.A.B.S. – Thermal Activating of the Building Structure – montat in structura de beton a constructiei, sistem convectiv prin care se obtin reduceri ale costului cu energia consumata intre 30-50% fata de sistemele clasice si minimizarea antrenarii prafului. Apa pluviala colectata se va folosi pentru intretinerea spatiilor verzi. 

Concentrarea functiunilor intr-o singura cladire principala a presupus o analiza atenta a fluxurilor si circuitelor, ceea ce a dus la solutii de organizare si dimensionari optime pentru functiunea propusa. Zonele cu activitati specifice nu sunt influentate una de cealalta – de exemplu, zona de tobogane si bazine acoperite poate functiona fara zona de spa, sau zona de masaj poate functiona fara restaurant, pastrand totusi o unitate, caracteristica indispensabila unui complex viabil, cu functionare independenta de sezon. 

Functiunile propuse in cladirea principala, dispuse pe trei nivele, includ (i) spatii tehnice, vestiare (1000 pentru public si 42 pentru personal) si depozite unitate de alimentatie publica la subsol, (ii) hol principal, casierii si zona de acces prin turnicheti pe baza bratarilor elecronice, zona SPA cu saune, tepidarium, baie turceasca cu apa geotermala, cabina de aburi, zona de relaxare, masaj, bazine acoperite, restaurant 120 locuri cu bucatarie proprie, centru de informare turistica,, la parter (iii) tobogane interioare, birouri, spatiu comercial, zona SPA, zona wellness,cu salon infrumusetare, tratament naturist, cabinet estetica dentara, camera medic si sala tratament, loc de joaca pentru copii, zona supraveghere si control, la etaj.

Prin realizarea unui spatiu tehnic pentru toate bazinele interioare si exterioare, amplasat la subsol, se reduc semnificativ costurile de amenajare si functionare a bazinelor si a utilajelor necesare prin centralizarea lor, fata de dispersarea lor langa bazine. Proiectul initial prevedea cate un spatiu tehnic pentru fiecare bazin, ridicand nejustificat costurile de investitie.
CLADIRI ANEXE

Amenajarea armonioasa a suprafetei de 67694,6 mp presupune organizarea cladirilor si functiunilor anexe in cel mai optim mod posibil. Astfel, pe langa cladirea principala, se propun corpuri de cladiri cu functiunea de grup sanitar si vestiar, respectiv corpuri de cladiri cu functiunea de alimentatie publica. 

CLADIREA C2 SI C3

Punctele de alimentatie publica  corpurile C2 si C3 – au suprafata desfasurata de 1334,42 mp fata de 103,71 mp propusa prin proiectul initial. Constructiile au regim de inaltime parter, cu acoperis inierbat. Au prevazute cate o zona de preparare, terase de servire  si grupuri sanitare.

Consumatorii de energie electrica propusi printr-un proiect de o asemenea anvergura nu permit folosirea excluziva a postului de transformare existent in vecinatatea amplasamentului, luand in considerare capacitatea de alimentare a postului respectiv. In consecinta, proiectul revizuit propune amplasarea unui nou post de transformare langa cel existent, cu suprafata construita de 12,50 mp, cu pastrarea orientarii si accesbilitatii in caz de interventii autorizate, precum si documentatia necesara realizarii. 

CLADIREA C4

Cladirea C4 este formata dintr-un ansamblu de 6 tobogane uriase exterioare si turn de acces, toate pe structura metalica, cu platforme de pornire, lungimea toboganelor fiind cuprinsa intre 40.70 m si 182.60 m. Toboganele sunt executate din materiale sintetice compozite ancorate  de structura de rezistenta metalica. 

CLADIRILE C5 SI C6

Propunerea unui singur corp de cladire cu grup sanitar si al unui singur corp de alimentatie publica cu grup sanitar prevazut in proiectul initial nu acopera necesarul de obiecte sanitare prevazut prin normativele de sanatate publica in vigoare. Proiectul revizuit urmareaste sa corecteze acest aspect si propune echilibrarea functiunilor necesare in raport cu suprafata amenajata prin amplasarea a doua puncte de alimentatie publica cu grup sanitar, respectiv a doua corpuri cu grupuri sanitare si vestiare. Cladirile au regim de inaltime parter, iar suprafata desfasurata a grupurilor sanitare cu vestiare este de 384,01 mp fata de 89,4 mp propus prin proiectul initial.

BAZINE INTERIOARE

Numarul si tipul bazinelor interioare ofera o gama larga de activitati 

– miscare si divertisment: pe langa bazine interioare (4) si 2 bazine de jacuzzi, 

- relaxarea si infrumusetarea: in zona de spa, bazine ce alcatuiesc baia turceasca si un bazin indispensabil langa saune. 

Astfel, numarul total de bazine interioare ajunge la 12, fata de 4 cate au fost prevazute in proiectul initial.

Bazinele interioare sunt de urmatoarele tipuri:

· bazin aterizare tobogan – 2 bucati, 

· bazin copii, jacuzzi – 2 bucati, 

· bazin adulti 

· bazin trecere interior-exterior. Be1

· zona de spa include spatiul de baie turceasca compusa din 5 bazine care valorifica proprietatile curative ale apei termale, iar zona de sauna beneficizaza de un bazin propriu. 

Diversificarea bazinelor si a activitatilor legate de bazine permite accesul si satisfacerea dorintelor unui numar mare de clienti, caracteristica vitala in sustinerea si dezvoltarea pe termen lung a complexului. 

BAZINE EXTERIOARE

Revizuirea proiectului a presupus regandirea intregii zone si organizarea acesteia in zone diversificate pe activitati distincte. Bazinele exterioare includ bazin exterior cu acces din interior Be1, bazin adulti Be2, bazin copii Be3, bazin cu valuri Be4, bazin de inot Be5, bazin de sarituri Be6 si bazin tobogane Be7. 

Bazinul olimpic de inot si cel de sarituri sunt conforme cu standardele FINA, detin tribune mobile si pot fi folosite pentru antrenamente si incalzire pentru competitii si sunt parte integranta din complex, accesul publicului nefiind restrictionat decat in cazurile in care se organizeaza astfel de evenimente. Posibilitatea de separare a acestei zone de restul complexului si imediata vecinatate cu accesul la bazinul olimpic acoperit denota caracterul de flexibilitate si adaptare in functie de necesitati, fara costuri suplimentare, si astfel fara pierderi financiare. 

Proiectul initial prevedea un bazin de inot de 33 m lungime si 8 culoare, dimensiune care nu corespunde cerintelor FINA ca si bazin de competitii nationale sau internationale. Prin revizuire se propune un bazin de inot de 50 m lungime, 25 m latime si 10 culoare. Aditional, s-au prevazut tribune mobile.

La bazinul de sarituri se vor executa turnuri de salturi la standarde FINA de 10, 7.5 si 5 m inaltime si 3 m latime, respectiv un turn de 2.5 m inaltime si 7 m latime.
Cladirea de vestiare si grupuri sanitare C6 si punctele de alimentatie publica deservesc aceste zone, permitand acces usor publicului, inclusiv persoanelor cu handicap. 

Suprafata totala propusa a luciului de apa la bazine de 4999,81 mp, mai mica fata de suprafata de 5593,18 mp prevazuta in proiectul initial, dar numarul mai mare al bazinelor si tipul fiecaruia permite activitati diversificate, si prin urmare o clientela mai mare si constanta pe intreg an calendaristic. 

Avand ca principal scop mentenanta usoara si exploatarea pe termen lung fara a mai fi necesare interventii suplimentare, spatiile tehnice ale bazinelor exterioare au fost amplasate in imediata vecinatate a lor si deservesc mai multe bazine unde este posibil. 

Astfel, se propune un spatiu tehnic subteran comun pentru bazinul de adulti si bazinul de copii cu suprafata construita de 189,20 mp; un spatiu tehnic subteran pentru bazinul cu valuri cu suprafata de 140,75 mp; un spatiu tehnic subteran comun pentru bazinul de inot si bazinul de sarituri cu suprafata construita de 253,60 mp; respectiv un spatiu tehnic subteran pentru bazin tobogan cu suprafata de 80,30 mp.

TOBOGANE EXTERIOARE
Proiectul initial a prevazut un numar total de 10 tobogane, numar care s-a pastrat si in proietul revizuit, astfel: 4 tobogane interioare si 6 exterioare. Tinand cont de reamplasarea functionala a complexului, toboganele exterioare din imediata vecinatate a Hotelului Hilton situate in partea vestica a complexului au fost repozitionate langa actualul bazin acoperit si orientate spre Raul Crisul Repede, profitand de privelistea existenta a vecinatatii raului. 

Corpul de tobogane C4 include turnul de acces de 18 m inaltime, platforma de pornire si 6 tobogane exterioare: Tobogan Anaconda cu lungime 135,50m, inclinatie 10%, tub diametru 1000mm; Tobogan Turbo cu lungime 65,80m, inclinatie 30%, tub diametru 800mm; Tobogan Kamikaze cu lungime 40,70m, inclinatie 40%, tub diametru 1000mm; Tobogan Multislide 4x900 cu lungime 80,00m, inclinatie 20%; Tobogan Rafting cu lungime 131,90m, inclinatie 10,5%, tub diametru 1400mm; Tobogan Magic Eye cu lungime 182,60m, inclinatie 9%, sectiune 1400x2500mm. 

Toboganele exterioare sunt utilizabile doar sezonier, dar in cadrul cladirii principale au fost incluse alte 4 tobogane, folosibile pe tot parcursul anului. 

AMENAJARI EXTERIOARE

Includerea in zona amenajata a malului Crisului Repede a dus la cresterea zonei destinate activitatilor de plaja cu 16300 mp, si a creat o legatura intre zona de agrement acvatic si zona de promenada situata pe malul raului. Amenajarea malului ca si spatiu verde, cu alei pietonale si platforma amenajare chioscuri temporare, da un caracter unitar intregii zone. Dotarile de plaja includ sezlonguri si umbrele.

Bazinul de copii va avea un loc de joaca cu tema acvatica (barca).

Numarul redus de dusuri exterioare propus initial pentru zona amenajata (2) este insuficient pentru numarul de persoane preconizate in complex, astfel numarul lor a fost suplimentat la 15, avand fiecare cate 3 pozitii de dusuri, completate cu cate o fantana de apa. In vederea asigurarii necesarului de apa pentru bazine, irigatii si hidranti, s-au prevazut 2 noi foraje de apa, pe langa cel existent. Ca element de identitate vizuala a complexului, la intrarea in obiectiv si aditional pentru mascarea corpului tehnic de la bazinul cu valuri, s-a proiectat un lac artificial cu nuferi si alte plante acvatice specifice. 

Lipsa acceasibilitatii echipajelor de interventie in incinta amenajata sesizata in proiectul initial a avut ca efect includerea in proiectul revizuit a unui drum de interventii realizat din materiale corespunzatoare destinatiei, precum si includerea unui drum de serviciu pentru acces la forajul de apa termala existent. 

Zonele cu functiuni specifice sunt legate prin alei prevazute cu iluminat public, cosuri de gunoi si banci. Mobilierul urban prevazut prin proiectul revizuit este propus din materiale rezistente in timp, pentru a reduce costurile de intretinere/reparatii pe termen lung. Intregul obiectic a fost regandit din punct de vedere peisagistic, accentul punandu-se pe plantarea de arbori cu coronament mare (pentru umbra) si arbusti inalti pentru perdele de izolare a constructiilor publice din zona.

Includerea si promovarea obiectivului in circuitul de turism sportiv presupune amenajarea de terenuri de sport, diversificate, si sufieciente la numar. Beneficiile activitatilor sportive intr-un mediu adecvat si punerea lor la dispozitie publicului larg au ca efect, pe termen lung, atenuarea partiala a costurilor de investitie. Proiectul initial a prevazut o zona de alpinarium, 1 teren de baschet, 2 terenuri de volei si 3 alveole tenis de masa. In opozitie, proiectul revizuit propune 4 terenuri de sport, 2 terenuri de volei, 1 teren multifunctional de sport, 2 mese tenis de masa si 7 mese fotbal de masa, concentrate in zona estica a complexului. 

Numarul de locuri de parcari propuse in proiectul initial (238 masini mici si 2 autocare) este insuficient pentru capacitatea propusa. Prin urmare, proiectul revizuit propune   300   de   locuri   de   parcare   pentru   masini   mici,   8   locuri  pentru persoanele cu handicap amenajate in imediata vecinatate a accesului principal, si 3 locuri pentru autocare. 

Echipa de proiect:

Cristian Delcea – manager de proiect

Annamaria Sava – coordonator tehnic

Manuela Maghiar – responsabil achizitii
Claudia Ardelean – responsabil administrativ
