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CONTRACT DE DELEGARE

A GESTIUNII
SERVICIILOR PUBLICE DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI ORADEA CONSTAND IN PIETE
AGROALIMENTARE, STRANDURI, CIMITIR, GRADINA ZOOLOGICA,
AMENAJARE CONSTRUCTII EDILITARE, ETC.

Nr. inregistrare: Nr. 21020/2019 Nr. inregistrare: Nr. 899/2019
Municipiul Oradea Societatea Administratia Domeniului Public S.A.
2018
DEFINITII

CONTRACT: act juridic civil constand in acordul de vointe incheiat intre dou@ sau mai multe persoane
fizice si / sau juridice de drept public si / sau privat, in scopul de a crea, modifica sau stinge raporturi
juridice:

DELEGAREA GESTIUNII SERVICIULUI: este actiunea prin care 0 unitate administrativ — teritoriala
deleaga unuia sau mai multor operatori totalitatea actiunilor si activitatilor edilitar-gospodaresti prin care
se asigura administrarea. gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul public si privat al unitatilor
administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea altor servicii publice locale:

-

DOMENIUL PUBLIC (BUNURILE PUBLICE): totalitatea bunurilor mobile si imobile dobindite
potrivit legii, aflate in proprietatea publica a unitdilor administrativ — teritoriale. care, potrivit legii ori
prin natura lor, sunt de folosintd sau de interes public local ori judetean, declarate ca atare prin hotérare a
consiliilor locale sau a consiliilor judefene si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau de
interes public national (Constitutia Romdniei, art. 135, pct. 3. Codul civil, art. 475 alin 2);

DOMENIUL PRIVAT (BUNURILE PRIVATE): totalitate bunurilor mobile si imobile, altele decat
cele din domeniul public, intrate in proprietatea unitdilor administrativ — teritoriale prin modalitatile
previzute de lege (Constitutia Romaniei, art. 135, pet. 2, prevede ca proprietatea este publica si privatd);

AUTORITATE PUBLICA LOCALA / UNITATE ADMINISTRATIV - TERITORIALA/
CONCEDENT / DELEGATAR: MUNICIPIUL ORADEA - ca titular de drept public gi/sau privat
detinator al bunurilor mobile si/sau imobile si a cerviciilor care constituie obiectul unui contract de
concesiune a serviciilor publice:



OPERATOR ECONOMIC / CONCESIONAR: SOCIETATEA  ADMINISTRATIA
DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA - persoand juridica inregistratd in Romdnia, care are
competenta si capacitatea de a furniza i presta, in conditiile legale in vigoare si ale prezentului contract,
un serviciu prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul public si
privat al unitatilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea altor
servicii publice locale:

UTILIZATORI: persoane fizice sau juridice care beneficiaza, direct ori indirect, individual sau colectiv,
de serviciile de administrare a domeniului public si privat, in conditiile legii;

BUNURI DE RETUR: sunt bunurile care au ficut obiectul contractului de concesiune a serviciilor

publice, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor realizate prin prisma prezentului contract,
finantate de delegatar;

BUNURI DE PRELUARE: sunt bunurile care au apartinut operatorului de servicii (concesionarului) si
au fost folosite de citre acesta pe durata contractului de delegare a gestiunii serviciilor (concesiunii);

BUNURI PROPRII: sunt bunurile care au apartinut operatorului de servicii (concesionarului) si au fost
folosite de catre acesta pe durata contractului de delegare a gestiunii serviciilor (concesiunii), altele decét
bunurile de preluare:;

STABILIREA PRETURILOR SI TARIFELOR: procedura de analiza a circulatiei preturilor si
tarifelor, elaboratd si aprobatd de partile contractante, prin care se stabilesc structura si nivelurile
preturilor si tarifelor pentru serviciile de administrare a domeniului public si privat al UAT;

PRETUL CONTRACTULUI (REDEVENTA): pretul plitibil autoritatii publice locale / unitatii
administrativ — teritoriale / delegatarului de catre operatorul de servicii / delegat in baza prezentului
contract, pentru indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate;

LICENTA: actul juridic emis de autoritatea de reglementare competentd prin care se recunosc calitatea
de operator precum si capacitatea si dreptul de a furniza / presta un serviciu;

SERVICII PUBLICE: reprezintd obiectul contractului;

| DATA INTRARII iN VIGOARE: data semnarii contractului de concesiune sau o datd ulterioara
stabilitd de comun acord;

RAZA CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNII (CONCESIUNII): este aria teritoriald in
cadrul cdreia operatorul de servicii (concesionarul) furnizeaza si presteaza serviciile obiect al
contractului;

71 : zi calendaristica

AN : 365 zile
LIMBA : limba roména
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DOCUMENTELE CONTRACTULUI

1. ANEXELE LA CONTRACT;

2, REGULAMENTUL SERVICIULUI;

3. CAIETUL DE SARCINI AL SERVICIULUI;
4, INVENTARUL BUNURILOR;

5. PROCES VERBAL PREDARE — PRIMIRE;
6. LEGISLATIA IN VIGOARE;

Documentele contractului au aceeasi valoare contractuald intre pérti ca insasi contractul. Acestea
produc efecte de la data intrarii in vigoare a contractului daci nu se prevede altfel.
Prin prezentul contract de delegare a gestiunii se recunoaste obiectivul operatorului de servicii de
a dobandi mai multa eficienta si de a-si dezvolta propriile sale capacitaii de autofinaniare bazate pe un
sistem corect si integru de gestiune a activelor.
Aria delegirii reprezintd limitele de competenta teritoriala a autoritatii publice locale inauntrul
cirora operatorul furnizeaza si/sau presteaza serviciile ce constituie obiect al prezentului contract.
in dezvoltarea prezentului contract. pértile implicate se obligd sa aplice un echilibru economico —
financiar in furnizarea si/sau prestarea serviciilor, aplicand principii de continuitate si adaptabilitate a
acestora, precum si o egalitate de tratament a utilizatorilor.
in sensul celor de mai sus, partile convin :
_ Sadepuni eforturi in imbunatitirea serviciilor oferite utilizatorilor;
. Si realizeze o infrastructura moderna, ca baza a dezvoltarii economice, respectiv a dezvoltarii
serviciilor, obiect al prezentului contract:
- Asigurarea protectiei mediului:
- [mbunatitirea serviciilor, a calitatii si eficientei acestora;
_ Echilibrul financiar atat in stabilirea pregurilor si tarifelor pentru serviciile prestate catre
utilizatori cét si pentru pretul concesiunii (redeventa);
- Intretinerea si dezvoltarea tuturor bunurilor mobile si imobile ce concurd la dezvoltarea
obiectului prezentului contract indiferent de forma de proprietate sau de titularul dreptului de

proprietate;
- Administrarea, exploatarea, conservarea, dezvoltarea, modernizarea intregului sistem din
infrastructura incredintata de unitatea administrativ — teritoriali Municipiul Oradea.

operatorului SC. Administratia Domeniului Public SA.

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE :

UNITATEA ADMINISTRATIV — TERITORIALA MUNICIPIUL ORADEA — reprezentat
prin Consiliul Local al Municipiului Oradea cu sediul in Mun. Oradea, str. P-ta Unirii, nr. 1, Jud.
Bihor, reprezentatd legal prin Bolojan [lie — primar. in calitate de AUTORITATE PUBLICA LOCALA
si totodata DELEGATAR:
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si

SOCIETATEA ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. cu sediul in Mun. Oradea,
Str: Gheorghe Dima, nr. 5. Jud. Bihor, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bihor sub nr. J. 5/ 1/ 1995, CUL. RO. 7997507, reprezentatd legal prin Andrica Liviu —

director general, in calitate de OPERATOR DE SERVICII PUBLICE si totodati DELEGAT,
denumit in continuare Operator;

au convenit la incheierea prezentului contract de delegare a gestiunii serviciilor publice (concesiune), cu
respectarea urmdtoarelor clauze :

CAP. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie delegarea tuturor actiunilor, responsabilitatilor,
competentelor legale, respectiv ansamblul actiunilor si activitatilor edilitar-gospodiresti, prestate din
initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care se asigurd infiintarea.
gestionarea, organizarea, exploatarea si finantarea serviciilor publice de administrare a domeniului public
si privat al Municipiului Oradea, conform Caietului de sarcini al serviciului, aprobat prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Oradea.

Realizarea obiectului prezentului contract se va face prin administrarea si exploatarea bunurilor.
activitatilor si serviciilor de administrare a domeniului public si privat, respectiv a intregii infrastructuri

aferenti serviciului/activitatii, ce constau in:

|. administrarea si exploatarea Centrului de Afaceri Rogerius Oradea;

[N

administrarea si exploatarea Pietei Cetate Oradea:

3. administrarea si exploatarea Pietei Decebal Oradea;

4. administrarea si exploatarea Pietei Nufarul Oradea:

5. administrarea si exploatarea Pietei logia Nord Oradea;

6. administrarea si exploatarea Pietei 100 Oradea;

7. administrarea si exploatarea Gradinii Zoologice Oradea:

8. administrarea si exploatarea Aquapark Nymphaea Oradea;

9. administrarea si exploatarea Strandului losia Nord Oradea;

10. administrarea si exploatarea Cimitirului Municipal Rulikowski Oradea:

11. administrarea si exploatarea Serviciului de Gestionare a Cainilor Fard Stapan — colectarea

cadavrelor de animale mici si mijlocii de pe raza Municipiului Oradea respectiv, aplicarea,
respectarea si aducerea la indeplinire a tuturor prevederilor legale in acest domegiu.



12. Amenajarea, construirea, organizarea, intrefinerea §i exploatarea de constructii edilitare pe
terenurile apartinind domeniului public al Municipiului Oradea concesionate in acest scop.

.ln acest sens, operatorul de servicii dobandeste dreptul exclusiv de a exploata, intrefine si
administra bunurile/sistemele concesionate, indicate mai sus, cu intreaga infrastructura aferentd, precum
si investitiile privind conservarea, dupa caz reabilitarea bunurilor existente sau crearea de altele noi ca
urmare a modernizarii sau extinderii serviciilor in limitele obiectului contractului, bunuri ce rdman in
proprietatea autoritdii administratiei publice locale si dupa incetarea prezentului contract de delegare

precum si dreptul exclusiv de a furniza si presta ansamblul serviciilor publice ce derivi din administrarea
si exploatarea bunurilor.

Art. 1.2 In vederea ducerii la indeplinire a obiectivului prev. la art. 1 pet. 12 din prezentul
contract, respectiv realizarea de constructii edilitare pe terenurile apartinind domeniului public al
Municipiului Oradea, se vor avea in vedere ca surse de finantare atat fondurile proprii ale operatorului de
servicii cat si subventii din bugetele locale dar si alte surse prevazute de prezentul contract/legislatia in
vigoare.

Art. 2. Administrarea si exploatarea fiecirui .bun” evidentiat la art. | din prezentul contract
precum si furnizarea si prestarea serviciului aferent acestuia este prezentat in Regulamentul de Organizare
si Functionare propriu si caracteristic bunului. Regulamentele de Organizare §i Functionare proprii si
caracteristice ..bunurilor” vor constitui anexe la prezentul contract.

Art. 3. Inventarul bunurilor preluate cu intreaga infrastructura aferenta, impreund cu procesul
verbal de predare - primire sunt prezentate in anexele nr. 2 si 3 din prezentul contract.

Art. 4. in realizarea obiectului prezentului contract, bunurile utilizate de cétre operatorul de
servicii sunt urmatoarele :

#%* punuri de retur: sunt acele bunuri care fac obiectul delegarii de gestiune (concesiunii)
precum si cele care vor rezulta in urma investitiilor stabilite prin prezentul contract si anexele la acesta si
care vor reveni de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini delegatarului/concedentului la expirarea
contractului de delegare a gestiunii, cu exceptia acelor bunuri care pe perioada derularii contractului vor fi
scoase din functiune prin casare, cu acordul/aprobarea autoritatii administratiei publice locale.

#%% hunuri de preluare: sunt bunurile care apartin operatorului/concesionarului §i care vor fi
folosite de citre acesta pe durata contractului in vederea realizirii obiectivului stabilit §i care la expirarea
contractului pot reveni delegatarului/concedentului, in mésura in care acesta din urma isi manifesta
intentia de a le prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata.

#%* hunuri proprii: sunt bunurile care apartin operatoru1ui/concesi0naru]ui si sunt folosite de
citre acesta in realizarea obiectului contractului, cu exceptia bunurilor de preluare si care la expirarea

contractului de delegare ramén in proprietatea operatorului/concesionarului.

Art. 5. Autoritatea delegantd acordd operatorului dreptul de acces nelimitat, oricand, la toate
terenurile si cladirile ce servesc direct sau indirect la realizarea obiectului prezentului contract.

Art. 6. La incetarea contractului de delegare a gestiunii (concesiune), din orice cauzi, bunurile
mai sus-ardtate se vor repartiza potrivit destinaiilor specifice, operatorul fiind obligat sd restituie in
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dep!lna proprietate, libere de orice sarcina, bunuriie si serviciul public concesionat, inclusiv investiiile
realizate care au fost finantate de delegatar.

Artg. 7. Operatorul isi asumi in totalitate raspunderea furnizarii si prestarii serviciilor, obiect al
prezentului contract citre utilizatori, sub controlul autoritatii delegante, in conditiile si termenii
prezentului contract i in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

o Art. 8. Fata de aria de gestiune (concesiune) prevazutd la art. 1 din prezentul contract, partile pot
diminua sau extinde aceastd arie in functie de necesitatile utilizatorilor.

Art. 9. In dezvoltarea prevederilor de la art. 4 §i 5 din prezentul contract, autoritatea deleganta
pune la dispozitia operatorului toate terenurile aflate in proprietatea sa (care apartin domeniului public), si
pe care se afld constructii, instalatii, sisteme aferente serviciilor publice puse la dispozitia utilizatorilor
prin exploatarea si administrarea bunurilor prev. la art. 1 din prezentul contract; totodatda constructiile
publice folosite ca birouri, ateliere, depozite, care fac parte din sistemele aferente serviciilor sau sunt
construite pe domeniul public afectat serviciilor, cu conditia pastrérii specificului acestora.

Art. 10. Bunurile de preluare, proprictatea autoritatii delegante, ce nu apartin domeniului public,
nu pot forma obiectul unor acte de instriinare sau grevare cu sarcini, decét cu acordul prealabil si expres
al autoritatii delegante.

Art. 11. Operatorul poate cumpira sau instrilina oricand bunurile sale proprii, insa doar daca acest
lucru nu are un efect negativ asupra furnizarii corespunzitoare a serviciilor.

CAP. 3. DURATA CONTRACTULUI:

Art. 12. Durata prezentului contract de delegare a gestiunii (concesiune) este de 5 ani, incepand
cu data semnarii lui de cétre péartile contractante.

Art. 13. Contractul de delegare a gestiunii (concesiune) poate fi prelungit cu acordul ambelor
parti, in conditiile dispozitiilor legale in vigoare.

CAP. 4. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:

Art. 14. Relatiile contractuale dintre autoritatea deleganti (concedent) si operatorul de servicii
(concesionar) se bazeazd pe principiul mentinerii echilibrului financiar al contractului de delegare de
servicii (concesiune), respectiv al drepturilor i obligatiilor asumate, prin realizarea §i mentinerea unei
egalitati intre avantajele care sunt acordate operatorului de servicii si sarcinile care il sunt impuse.

Art. 15. In consecintd, operatorul de servicii (concesionarul) nu este obligat s suporte cresterea
numarului de sarcini legate de executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd ca
urmare a:

a. unei actiuni sau unei masuri dispuse de caire autoritatea publica:

b. unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

Art. 16. Autoritatea deleganta se obligd sé puna la dispozitia operatorului de servicii, la data
incheierii prezentului contract, inventarul complet al bunurilor necesare punerii in executare a prezentului
contract, cu intreaga infrastructurd aferenta. jiber de orice sarcini.



Art. 17. Operatorul de servicii isi executd obligatiile potrivit termenelor §i conditiilor prevazute in
prezentul contract in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate.

Art. 18. Autoritatea delegantd are dreptul s verifice, pe perioada deruldrii contractului de
delegare, modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de catre operatorul de servicii, acesta

din urma avand obligajia de a pune la dispozitia autoritatii delegante toate informatiile, documentele si
evidentele solicitate.

Art. 19. Fird a se realiza o limitare cu privire la cele ce urmeazi, autoritatea delegantd are
urmitoarele drepturi:

a.

b.

= e

S stabileascd, dupd caz, si aprobe programele de reabilitare, extindere si modernizare a
dotarilor (bunurilor) existente:

Sa aprobe studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotarilor
(bunurilor) existente sau a celor ce urmeazi a se realiza si care deservesc sau vor deservi
realizarii obiectului prezentului contract:

Sa participe, si aprobe sau, dupd caz, sa coordoneze proiectarea si executia lucrdrilor de
investitii necesare in realizarea obiectului prezentului contract;

S3 realizeze investitii in acord cu prezentul contract;

Sa finanteze realizarea de lucrari necesare furnizarii catre utilizatori a serviciilor specifice
contractului;

S contracteze si si garanteze, in conditiile legii, imprumuturi pentru finantarea programelor
de investitii din infrastructura aferentd serviciilor obiect al contractului;

Sa analizeze si sa aprobe tarifele si preturile fundamentate si propuse de cétre operator

Si verifice stadiul de realizare a investitiilor, bunurilor. activitatile si modul de furnizare a
serviciilor obiect al contractului:

S ia masurile ce se impun pentru o justa si legald respectare a tuturor obligatiilor asumate de
operatorul de servicii;

De a incasa redeventa ce deriva din executarea prezentului contract;

Si sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu respectd indicatorii de performanta si
parametrii de eficienta la care s-a angajal prin contractul de delegare a gestiunii, cu exceptia
situatiilor in care nu se datoreazi operatorului de serviciu.

Art. 20. Fard a se realiza o limitare cu privire la cele ce urmeaza, autoritatea deleganta are
urmatoarele obligatii:

a.
b.

Si elaboreze si sa aprobe norme locale cu specific in realizarea obiectului prezentului contract;
Sa elaboreze, dupd caz, si aprobe Regulamentele de Organizare si Functionare proprii i
specifice fiecdrui bun exploatat si administrat, respectiv specifice serviciilor furnizate;

Sa verifice nivelul de calitate al serviciilor furnizate si implicit al intregului ansamblu de
bunuri supus contractului;

S verifice indeplinirea indicatorilor de performantd impusi si asumati de operator si si ia
misurile ce se impun in caz de neindeplinire;

Sa faciliteze operatorului autorizarea lucrérilor de investitii pe domeniul public in conformitate
cu dispozitiile legale in vigoare;

Sa nu-l perturbe pe operator in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
delegare de gestiune;

S3 modifice, ori de céte ori se impune, urmare a intrarii in vigoare a unor dispozitii legale cu
specific, clauzele prezentului contract, n acord cu aceste dispozitii.



Art. 21. Fard a realiza o limitare cu privire la cele ce urmeazi. operatorul are urmatoarele

obligatii:
a.

Sé. furnizeze si si presteze, in mod permanent si continuu, ansamblul serviciilor specifice
obiectului prezentului contract catre utilizatorii de pe raza teritoriald a unitatii administrativ —
teritoriale Municipiul Oradea;

Sa adapteze serviciile la cerintele utilizatorilor prin mentinerea unui echilibru in procesul de
adaptare;

Sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute de normele legale in vigoare cu specificul
activitatii desfasurate;

Sa ofere tuturor utilizatorilor un tratament egal si nediscriminatoriu;

Sa respecte indicatorii de performanta asumati si stabiliti de autorititile administratiei publice
locale in caietele de sarcini sau in contractele de delegare a gestiunii;

Sa aplice metode performante i moderne de management care sa conduci la o reducere a
costurilor de operare si o eficientizare a activitaii, inclusiv prin aplicarea procedurilor
concurentiale prevdzute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucriri.
bunuri si servicii;

Sa furnizeze administratiei publice locale informatiile solicitate si sa asigure accesul la toate
informatiile necesarii verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltarii serviciilor, in
conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si prevederile legale in vigoare;
Sa asigure personalul necesar (salariati) si calificat in realizarea obiectului prezentului
contract, iar acolo unde este cazul s organizeze, sa participe la programe de formare
profesionald a propriilor salariafi;

Sa preia pe baza de proces verbal de predare primire toate bunurile, cu infrastructura aferenta,
necesare in realizarea obiectului prezentului contract;

S fundamenteze si s stabileasca tarifele anuale ce vor fi utilizate in desfisurarea activitatii i
in realizarea obiectului prezentului contract si sa le supund aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Oradea:

Sa asigure publicitatea preturilor si tarifelor practicate;

Si efectueze la timp si in bune conditii toate jucrarile de intretinere. reparatii curente sau
capitale la bunurile preluate in administrare si exploatare;

. Sa intocmesca programele anuale de investitii pe care sd le supuna spre aprobare autoritatii

delegante;

Si realizeze investitiile date, de i pentru contract, si cele propuse prin programele anuale de
investitii;

Si respecte prevederile legale in vigoare referitoare la bunurile preluate, datd fiind natura lor,
la activitatile si serviciile furnizate i prestate;

Si achite redeventa la termenele i in cuantumurile stabilite, precum si orice alte obligatii
banesti stabilite:

Si nu transfere, total ori parfial. catre terfe persoane fizice sau juridice, drepturile sau
obligatiile asumate prin prezentul contract.

Art. 22. Fara a realiza o limitare cu privire la cele urmeaza, operatorul are urmatoarele drepturi :

a.

Si administreze i sa exploateze, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, totalitatea
bunurilor. sistemelor, activitatilor si serviciilor ce constituie obiect al prezentului contract de
delegare a gestiunii;

S3 incaseze contravaloarea serviciiior furnizate si prestate catre utilizatori;

Sa fundamenteze, si elaboreze, sa stabileasca si sd aplice tarifele, rapoartat la serviciile
furnizate si prestate;



d. In exercitarea tuturor drepturilor, operatorul de servicii are drept exclusiv in furnizarea §i

prestarea serviciilor, administrarca si exploatarea bunurilor, a sistemelor - obiect al
contractului;

e. Sa-si stabileascd programul managerial specific:
f. Sa-si stabileascd organizarea si functionarea din punct de vedere al personalului angajat.

Art. 23. Operatorul de servicii nu poate, in nici un caz. cesiona ori subconcesiona, in tot sau in

parte, unei terte persoane fizice sau juridice, drepturile, obligatiile ori obiectul prezentului contract
(CONTRACTUL).

Art. 24. In realizarea obiectului prezentului contract se vor respecta, fard a ne limita la acestea,
urmitoarele obligatii:

- securitatea si calitatea serviciilor furnizate sau prestate;

- continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

- adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatilor locale;

- accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea:

- tarifarea echitabila. reald a serviciilor furnizate sau prestate;

- consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor
de administrare a domeniuiui public si privat;

- satisfacerea cerintelor si nevoilor comunititilor locale si cresterea calitagii vietii:

- functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficienta economica
a infrastructurii edilitar — urbane aferente:

- ridicarea continud si mentinerea la un nivel inalt a standardelor si a indicatorilor de
performanta a serviciilor prestate;

- aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente:

- protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia:

- protejarea §i conservarea mediului natural §i construit in conformitate cu reglementérile
legale in vigoare:

- protectia igienei §i sdnatatii publice, in conformitate cu reglementérile legale in
vigoare:

_  alte obligatii cuprinse in prevederile legale aflate in vigoare.

CAP. 5. PROGRAMUL LUCRARILOR DE INVESTITII PENTRU MODERNIZARI,

REABILITARIL DEZVOLTARI DE CAPACITATL, OBIECTIVE NOI, ATAT FIZIC CAT SI
VALORIC, SARCINILE SI RESPONSABILITATILE PARTILOR IN ACEST SENS.

Art. 25. Programul lucrarilor de investitii se va aproba anual de catre autoritatea publica locala.

Art. 26. Finantarea si realizarea lucrdrilor de investitii aferente serviciilor de administrare a
domeniului public i privat se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea,
promovarea investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucriri, bunuri si servicii si cu
respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si amenajarea
teritoriului.

Art. 27. Finantarea lucrarilor de investitii s¢ va asigura din urmatoarele surse:
- alocatii de la bugetul local:

- credite bancare. interne sau externe garantate de autoritatea administratiei publice locale;
- fonduri nerambursabile conform unor programe de finantare:




- surse proprii ale operatorului constituite din amortismentul cumulat asupra imobilizarilor
corporale proprii. cota parte din profitul realizat;
- alte surse constituite potrivit legii.

' ‘Art. 28. La sfarsitul fiecarei lucriri. pand la data de 15 a lunii urmétoare, operatorul de servicii are
obligatia de a preda proprietarului raportul de intrare a unor bunuri care fac parte din domeniul public sau

privat al Municipiului Oradea inclusiv modificarile de valoare aduse acestora conform reglementérilor
legale in vigoare.

Art. 29. La sfarsitul fiecdrei luni, pina la data de 15 a lunii urmatoare, operatorul de servicii are
obligatia de a preda proprietarului raportul de iesire a unor bunuri care fac parte din domeniul public sau
privat al Municipiului Oradea. Raportul de iesire va avea, obligatoriu, pentru fiecare pozitie de scoatere
din functiune, anexe cuprinzand informatiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 30. Operatorul de servicii are obligatia sa efectueze inventarierea domeniului public si privat
al Municipiului Oradea cel putin o data pe an. Propunerile de casare si valorificare facute de comisiile de
inventariere se aproba de Consiliul Local a Municipiului Oradea.

Art. 31. Procesul verbal de inventariere anuald (in cazul inventarierii anuale) se transmite
proprietarului bunurilor pana cel mai tarziu la data de 15 ianuarie pentru anul financiar precedent,

constituind documentul justificativ in baza cdruia se inregistreaza, atit in contabilitatea operatorului de
servicii. cat si in contabilitatea proprietarului, plusurile sau minusurile de inventar constatate.

CAP. 6. INDICATORI DE PERFORMANTA PRIVIND CALITATEA §I CANTITATEA
SERVICIULUI:

Art. 32. Indicatorii de performantd ai serviciului de administrare a domeniului public si privat de
interes local trebuie sa ilustreze preocuparile pentru desfasurarea activitdtii in conditii de eficienta
economica maxima, calitate si promptitudine la solicitarile utilizatorilor de servicii. Acestea se refera la:
gradul de ocupare a spatiilor comerciale, numir de reclamatii, procent de reclamatii rezolvate din cele
justificate etc, conform anexei |.

CAP. 7. TARIFELE PRACTICATE, PROCEDURA DE STABILIRE, MODIFICARE SAU
AJUSTARE A ACESTORA :

Art. 33. Nivelul pregurilor i tarifelor pentru serviciile furnizate si prestate utilizatorilor urmare a
administrarii si exploatarii bunurilor ce fac obiectul prezentului contract s¢ fundamenteaza pe baza
costurilor de productie si exploatare, a costurilor de intretinere §i reparatii, a amortismentelor aferente
activelor corporale si necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobanzilor aferente
imprumuturilor contractate, a obligatiilor ce deriva din prezentul contract, o cotd de cheltuieli indirecte
legate de administrarea si exploatarea serviciilor publice precum si a unei cote de profit.

Art. 34. Structura si nivelul preturilor $i tarifelor vor fi stabilite astfel incat:
a) sa acopere costul efectiv al furnizarii si/sau prestarii serviciilor de administrare a domeniului
public si privat preluat in concesiune;
b) si acopere cel putin sumele investite si cheliuielile curente efectuate cu intrefinerea §i
exploatarea bunurilor preluate;
¢) si descurajeze consumul excesiv i risipa;
d) saincurajeze exploatarea eficientd a serviciilor de administrare a domeniului public g privat;
0



e) séincurajeze investitiile de capitai:
f) sd respecte autonomia financiard a operatorului;

Art. 35. Preturile si tarifele trebuie si respecte urmatoarele cerinte :

a) s asigure furnizarea si/sau prestarea serviciilor urmare a administrérii i exploatarii
bunurilor de domeniul public si privat, obiect al contractului, la nivelul de calitate si
la indicatorii de performanta stabiliti de autoritatea publica locala

b) sa asigure cel mai bun raport calitate — cost pentru serviciile furnizate si prestate
utilizatorilor prin administrarea si exploatarea bunurilor, prestate pe perioada angajata
si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de catre partile
contractante;

¢) sid asigure exploatarea si intretinerca eficientd a bunurilor obiect al contractului.

Art. 36. Aprobarea nivelurilor preturilor i tarifelor pentru serviciile si activitafile furnizate si prestate
utilizatorilor se va face anual de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea pe baza fundamentarilor si
propunerilor inaintate de catre operator.

CAP. 8. MODUL DE TARIFARE §! INCASARE A CONTRAVALORII SERVICIILOR
PRESTATE/FURNIZATE:

Art. 37. Aplicarea de citre operator a preturilor si tarifelor este obligatorie.

Art. 38. Operatorul va incasa toate veniturile rezultate din aplicarea preturilor i tarifelor catre
utilizatori.

CAP. 9. PRETUL CONCESIUNIL NIVELUL REDEVENTEL. GARANTIA DE BUNA
EXECUTARE A CONTRACTULUL

Art. 39. Redeventa va fi calculatd si virala delegatarului/concedentului lunar si va fi egala cu
amortismentul calculat la mijloacele fixe care fac parte din domeniul public si privat al Municipiului
Oradea.

Art. 40. La sfarsitul fiecarei luni, pana la data de 25 a lunii urmatoare, operatorul de servicii are
obligatia de a preda delegatarului/concedentului o situatie privind calculul redeventei pentru luna
respectiva.

Art. 41. Redeventa lunara poate fi variabila in functic de intrarile de mijloace fixe in patrimoniul
delegatarului/concedentului.

Art. 42 Delegatul are obligatia ca, in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului, sa
depuni cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand cotd-parte din suma obligatiei de plata a redeventei
datorate pentru primul an de activitate.

Art. 43. Redeventa va fi calculatd lunar si va fi egald cu amortismentul calculat la activele

corporale de natura mijloacelor fixe care fac parte din domeniul public al Municipiului Oradea, cu
exceptia terenurilor.
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I(EQIPVE; FINANTAREA SERVICIILOR DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC $§1

. Art. 44. In functie de natura serviciilor prestate/furnizate ca urmare a administrarii si exploatarii
bunurilor obiect al contractului, pot fi servicii care dezvolta activitati de naturd economica, respectiv care
se autofinanteaza sau servicii care dezvoltd activitati de naturd institutional — administrativa si sociala si
care sunt finantate din venituri proprii, si in completare din subventii de la bugetul local. !

Art. 45. In functie de natura serviciilor prestate/furnizate urmare a administrarii si exploatarii
bunurilor obiect al contractului, pot fi servicii care dezvoltd activitati de naturd economica, respectiv care
se autofinanteazi sau servicii care dezvoltd activitati de naturd institutional — administrativa ori sociala i
care vor putea fi finantate prin subventii din bugetul local.

Art. 46. Cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu - zise a serviciilor de
administrare a domeniului public si privat precum si pentru intrefinerea, reabilitarea §i exploatarea
infrastructurii aferente se asigurd prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor i preturilor legal
aprobate, a unor sume reprezentind contravaloarea serviciilor prestate, precum si prin subventii de la
bugetul local, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a). — organizarea si desfasurarea pe principii §i criterii comerciale si concurentiale a activitatilor
prestate;

b). — protejarea autonomiei financiare a operatorului;

¢). — reflectarea costului efectiv al prestarii serviciilor de administrare a domeniului public si
privat in structura si nivelul tarifelor, pretului biletelor si alocatiei bugetare;

d). — ajustarea periodica a preturilor si tarifelor;

¢). — recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor si alocatie bugetara;

f). — acoperirea prin tarife, pretul biletelor si alocagie bugetard, cel putin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si de intretinere a serviciilor de administrare a domeniului public si
privat:

Art. 47. Finantarea cheltuiclilor curente de functionare si exploatare ale serviciilor de

administrare a domeniului public si privat se asigurd astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorilor sau din bugetele locale ale unitatilor administrativ
teritoriale, dupa caz, daca serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt
gestionate direct de autoritatile administratiei publice locale:

b) din bugetele de venituri si chelituieli ale operatorilor, daca serviciile de administrare a
domeniului public si privat sunt organizate si se realizeaza prin delegare de gestiune.

in cazul finantarii potrivit art. 44.1. lit. b. in functic de natura si specificul activitatii edilitar —
gospodaresti desfisurate/prestate si de modu! de organizare §i subordonare al operatorului, se pot acorda
in completare subventii de la bugetele locale.

Art. 48. Activitatea de administrare §i exploatare a domeniului public si privat se va realiza pe
baza bugetului de venituri i cheltuieli propriu avénd ca principiu de baza autofinantarea, dupa caz,
putdnd fi acordate si subventii de la bugetele locale sau alte surse de finantare:

o Sursele de finantare a cheltuielilor curente si de capital pentru efectuarea serviciului de
administrare a domeniului public §i privai se asigura potrivit Legii nr. 51/2006, cu modificarile
si completdrile ulterioare, din urmdtoarele.



- Fonduri proprii ale Delegatului:
a) Venituri din tarifele practicate aferente activitafii ;
b) alte venituri ale Delegatuluidin prestari de servicii/activitayi

- Fonduri, de natura subventiilor, alocate de la bugetul local pentru:
a) Subventii directionate (gratuitati si reduceri de tarife)
b) Subventii pentru activitatea de exploatare .
¢) Subventii pentru investifi

Credite bancare;

Surse nerambursabile:

Fonduri speciale constituile pe baza unor taxe speciale instituite de Consiliul Local;
Fonduri guvernamentale pentru particiaparea la cofinantarea unor programe de
investitii realizate cu finanfare externd.

- Participarea in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

- Alte surse, potrivit legii.

L}

o Fondurile, de natura subventiilor, alocate de la bugetele locale:

o Sumele necesare functiondrii serviciului de administrare a domeniului public si privat al
Municipiului Oradea, provenite din subventii, se prevad in bugetul Consiliului Local, in
functie de estimdrile initiale si de resursele existente si vor putea fi supuse rectificarilor
ulterioare de buget , in vederea asiguradrii necesarului de sume pand la finele anului, §i se
aproba prin Hotdrdrea AGA a A.D.P S4.

o Sumele necesare funcfiondrii serviciului de administrare a domeniului public si privat al
Municipiului Oradea, provenite din subventii, vor acoperi diferentele dintre costurile
inregistrate de delegat si veniturile delegatului.

o Sumele necesare derularii investitiilor pentru modernizarea/intrefinerea/ dezvoltarea
serviciului de administrare a domeniului public si prival al Municipiului Oradea se
prevad pe obiective in momentul elabordarii bugetului Municipiului Oradea si se aprobda
prin Hotardrea AGA a societdyii A.D.P SA.

o Delegatul va finanta din surse proprii lucrdrile de intrefinere, reparatii, modernizare sau
inlocuire a mijloacelor alocate pentru realizarea serviciului public, in vederea mentinerii
serviciilor cel putin la nivelul prevdzut in caietul de sarcini, pe intreaga perioada a
contractului de delegare.

Art. 49. Operatorul de servicii va asigura personaiul de deservire a activitdgilor de domeniu
public. in corelare cu necesarul de fortd de munca si cu prevederile bugetare. Negocierea salariilor se va
face tindnd cont de prevederile Contractul Colectiv de Munca aplicabil, de nivelurile salariale minime
date de dispozitiile legale in vigoare, de dispozitiile legale in materie de dreptul muncii si de orice alti
factori directi sau indirecti, cu specific.

Art. 50. Operatorul va asigura intocmirea tuturor documentelor care stau la baza decontarii si le
va depune spre verificare concedentului pand la data de 20 a lunii urmdtoare celei pentru care se

intocmeste decontul.

Art. 51. Concedentul va acorda operatorului pana la data de 05 a lunii in curs, un avans al carui
cuantum va fi stabilit prin intelegerea partilor, in functie de volumul de activitate din luna respectiva,
urménd ca regularizarea sa se faca odata cu prezentarea decontului de cheltuieli pentru luna expirata.
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Art. 52. In cazul in care, pentru anumite activitagi se vor acorda subventii din bugetele locale,

acestea se vor stabili anual si vor fi cuprinse si aprobate de cdtre autoritatea publicd locala prin bugetul
consolidat al operatorului.

CAP. 11. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

Art. 53. in cazul nerespectdrii totale sau partiale ori a executarii necorespunzitoare a obligatiilor
stabilite in prezentul contract de delegare de gestiune (concesiune) precum si in anexele la prezentul

contract, partea in culpa este obligata la plata unor penalitati, iar daca acestea nu acopera paguba, pentru
partea neacoperitd este obligata la daune interese.

CAP. 12. FORTA MAJORA:

Art. 54. Nici una dintre partile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen i / sau
executarea in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza acestui
contract. dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de
forta majora, asa cum este definiia de lege.

Art. 55. Partea care invoca fora majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile, producerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

CAP. 13. FORTA DE MUNCA:

Art. 56. in realizarea obiectivelor cuprinse in prezentul contract de concesiune personalul aferent
realizirii acestor servicii publice este asigurat de catre operatorul de servicii publice sub stricta respectare
a dispozitiilor legale in materie de dreptul muncii.

CAP. 14. MODIFICAREA CONTRACTULUL:
Art. 57. Modificarea clauzelor cuprinse in prezentul contract se poate realiza numai cu acordul
ambelor parti, materializat printr-un act adigional la contract. Modificarea unilaterald in partea

reglementard a prezentului contract sau a anexelor sale, se poate realiza numai cu notificarea prealabila a
celeilalte parti. si numai din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAP. 15. INCETAREA CONTRACTULUL CLAUZE DE REZILIERE A CONTRACTULUI:

Art. 58. Prezentul contract de delegare a gestiunii (concesiune) inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuniarea unilaterala de catre
concedent;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre parti;

d) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului - obiect al contractului (concesionat) sau in

cazul imposibilitatii obiective a operatorului de servicii/concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fard plata unei despagubiri.
e) in cazul constatdrii unor abateri grave ale concesionarului de la indeplinirea obligatiilor

contractule, prin rezilierea unilaterala de catre concedent si cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;
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i) in cazul constatirii unor abateri grave ale concedentului de la indeplinirea obligatiilor
contractuale, prin rezilierea unilaterala de citre concesionar si cu plata unei despagubiri in sarcina
concedentului; )

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, dar numai cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

uc
N

CAP. 16. NOTIFICARI:

‘ Art. 59. in acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisd la sediul prevdzut in partea introductivd a
prezentului contract.

Art. 60. in cazul in care notificarea se face pe cale postala ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare.

Art. 61. Daci notificarea se trimite prin telex sau telefax. ea se considerd primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art. 62. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute de alineatele precedente.

CAP. 17. LITIGII:

Art. 63. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila. ele vor fi
supuse spre solutionare instantelor judecatoresti in a cirei sircumscriptie isi are sediul Concesionarul.

CAP. 18. REZILIEREA CONTRACTULUL:

Art. 64. (1) Concedentul isi rezerva dreptul de a denunia unilateral contractul de delegare de
gestiune, in cel mult 30 de zile de la aparifia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data
incheierii contractului si care conduc fa modificarea clauzelor contractuale in asa misura incit
indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesului public.

(2) In cazul prevazut la art. 65, alin. (1), concesionarul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzitoare pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

(3) Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul desfiintat de drept, fara somatie,
punere in intarziere sau interventia instantei de judecata conform pactului comisoriu de gradul IV, si de a
pretinde plata de daune - interese.

CAP. 19. CLAUZE FINALE:

Art. 65. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 66. Prezentul contract impreuna cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd voin{a partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea anterioara sau ulterioard
incheierii lui.
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Art. 67. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea, inteecmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective, nu
inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

Art. 68. (1) Prin semnarea prezentului contract, concesionarul, confirmd ca a luat cunostinta
despre toate conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul contract i le accepta
fard obiectiuni.

(2) Dreptul de concesiune se poate transmite doar in cazul divizarii sau fuziunii concesionarului
persoana juridica.

(3) In cazul divizarii sau fuziunii. concesionarul persoana juridica se obligd sa notifice, in
prealabil si in scris. concedentul.

(4) Toate modificarile se vor trimite, in copie legalizatd, in termen de 30 de zile de la modificare,
concedentului. Nerespectarea termenului de mai sus duce la rezilierea contractului din vina exclusiva a
concesionarului si da dreptul concedentului de a cere despagubiri.

(5) Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de
ambele parti

Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 4 exemplare originale, cite 2 pentru fiecare parte
contractanti si produce efecte incepand cu data de 01 .01.2019.
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INDICATORI DE PERFORMANTA

Nr.crt. Indicator Procent
1 Gradul de ocupare a spatiilor comerciale aflate in administrare minim 70%
2 Gradul de realizare al veniturilor proprii din cele prevazute initial minim 80%
3 Procentul reclamatiilor solutionate din totalul reclamatiilor justificate minim 80%
4 Gradul de achitare a datoriilor catre bugetul local si bugetul de stat 100%
5 Gradul de recuperare al creantelor minim 85%
6 Capacitatea de autofinantare a activitatilor de exploatare minim 80%
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