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MEMORIU TEHNIC

1.1. DATE GENERALE :

Denumirea lucrarii : MODIFICARI INTERIOARE S| EXTERIOARE,
EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
INLOCUIRE INVELITOARE CU MANSARDARE
PARTIALA, DESFIINTARE ANEXE, la LOCUINTA
UNIFAMILIALA Dp+P, ORADEA

Amplasament : str. IULIU MANIU NR. 73 ;
CF 169177, Nr. topo 2573/3;

Beneficiar : TEOREAN ALINA-SIMONA

Extras de carte funciara : 169177

Numar topo 1 257313

Supraf. totala teren nr 73 : 234,00 mp

Supraf. construita existenta : 113,00 mp

Supraf. constr. desf. existenta : 138,00 mp

P.O.T.; C.U.T. existent . 48,29 %; 0,5

Supraf. construita propusa : 140,40 mp

Supraf. constr. desf. propusa : 224,64 mp

Supraf. utila propusa : 140,40 mp

P.O.T.; C.U.T. propus (nr. 73) : 60,00 %; 0,96
AMPLASAMENT :

Terenul ( nr.73 ) pe care este construita Locuinta Dp+P existenta respectiv accesul
pietonal nr top. 2573/1, este proprietatea privata a persoanei fizice Teorean Alina-Simona,
1/1p cu drept de uzufruct viager in favoarea Suciu Mariana Elvira si Suciu Viorel Octavian.
Cladirea a fost edificata in 1940, si-a pastrat functiunea de locuire si regimul de
inaltime, si nu are valoare arhitecturala deosebita.
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INCADRAREA IN PLANURILE DE URBANISM/AMENAJAREA TERITORIULUI
APROBATE/ADOPTATE SI/SAU ALTE SCHEME S| PROGRAME :

Imobilul este amplasat la limita exterioara a ZCP 01 - Zona Central3 este parte a
zonei centrale a municipiului, suprapusa peste orasul istoric, iar limitele sale coincid cu cu
cele ale Ansamblului urban "Centrul istoric Oradea” clasat in Lista Monumentelor Istorice
2010 cu codul BH-l-a-A-01037. ( SZCP Orasul Nou Pericentral )

Conform PUG, respectiv PUZCP aflat in Etapa a2-a, imobilul face parte din ZCP 01, SZCP
Orasul Nou Pericentral, situat chiar la limita acestuia, in capatul dinspre Bvd.
Decebal. Terenul ( nr.73 ) pe care este construita Locuinta Dp+P existenta respectiv
accesul pietonal nr top. 2573/1, este proprietatea privata a persoanei fizice Teorean Alina-
Simona, 1/1p cu drept de uzufruct viager in favoarea Suciu Mariana Elvira si Suciu Viorel
Octavian. Cladirea a fost edificata in 1940, si-a pastrat functiunea de locuire si regimul
de inaltime, si nu are valoare arhitecturala deosebita.
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Posibilitatea restructurarii parcelarului istoric

Parcelarul in cadrul Ansamblului urban centrul istoric Oradea este pe de o parte
predominant valoros din punct de vedere al evolutiei urbane, fiind astfel protejat. Pe de
alta parte, anumite zone ale parcerlarului sunt restructurabile.

Aceste parcele sunt in general caracterizate de spatii rezidentiale de tip periferic,
dezvoltate pe un parcelar fragmentat excesiv, cu cladiri de factura modesta, situate in
lungul unor strazi cu caracter local, avand profil redus, trasate in mijlocul unor cvartale
istorice, astfel rezultdnd parcele noi foarte mici, neconstruibile in conditiile actuale.

Fragmentarea excesiva a parcelarului si dimensiunile mici ale acestora au generat
numeroase disfunctionalitati si incompatibilitati:
« trafic auto ce se desfasoara in spatji urbane neadecvate, subdimensionate;

» lipsa sau pierderea intimitatji curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte
activitati — parcare, depozitare etc.

- degradarea calitatii locuirii $i diminuarea prezentei acesteia datorita distantelor
insuficiente dintre cladiri;

* degradarea spatiului public, parcare in exces;

» adaptarea, transformarea, extinderea nefireascd a cladirilor existente, structural
inadecvate altor functiuni;

- aparitia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea
modurilor de ocupare a terenului, tipologie, calitate.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE :

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea proprietarilor Teorean Alina-
Simona, prin tema de proiectare atasata documentatiei, in vederea modificariii,
extinderii, si igienizarii locuinte unifamiliale, pastrand aceeasi functiune si regim de
inaltime, conform cu normele actuale conform Legii locuintei si a Normelor sanitare
in vigoare.

Considerand tipul interventiilor solicitate si modificarile pe care acestea le
aduc situatiei existente, indicatorii urbanistici existenti si propusi, mentinerea atat a
funtiunii de locuire ( locuinta unifamiliala ) cat si a regimului de inaltime existente
( Dp + P ), cu incadrare in PUG existent S| PUZCP PROPUS ( Dp + P + M )
consideram oportuna interventia.
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PUD-ul isi propune si solutioneze in detaliu asigurarea accesibilititii parcelei,

racordarea la refelele edilitare, modul de ocupare si utilizare a terenului, functiunea

si_aspectul architectural al constructiei i amenajirilor, integrarea acestora si
corelarea lor cu cele existente invecinate, circulatia auto si pietonald pe parcelele

private existente de la strada principalad ( luliu_Maniu ) pana la parcela studiata.

Formele de proprietate juridica ale terenurilor nu se schimba.

Propunerile care se fac sunt urmatoarele:

» Se propune desfacerea completa a anexelor parazitare;

» Se propune reconfigurarea zonei de zi / living existente, care nu face fata momentan
cerintelor la zi de capacitate, igiena si iluminat, respectiv extinderea acesteia, prin prin
extinderea acesteia;

»Se propune mansardarea partiala, in spiritul tipologiei traditionale, pastrand
aspectul catre strada, respectiv amplasarea unei ferestre tip lucarna catre curtea
interioara.

»Se propune recalibrarea instalatiilor ( electrice, sanitare si termice ) conform
normelor in vigoare, respectiv a proiectului de instalatii propus ce face parte din
documentatia DTAC + PTh;

»Echiparea cu utilitati se mentine cea existenta pe parcela : racord electric, apa,
canalizare;

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE :

Cerinta «A» REZISTENTA SI STABILITATE

(dupa caz se va preciza subcerinta corespunzatoare tipului de structura) - conform
prevederilor din memoriu tehnic de structura:

Cerinta «B» SECURITATEA LA INCENDIU -

Finisajele interioare folosesc materiale cu rezistenta crescuta la foc: plafoane din gips-
carton, tencuieli pe bazé de var si ciment, placari ceramice. Elementele constructive cu
grad de combustibilitate (structura din lemn) sunt tratate antifoc si/sau protejate prin
placari rezistente la incendiu, dupa caz.

Pentru evacuarea persoanelor de P se vor folosi accesele direct catre exterior, prevazute
cu capacitatea de 1, 2 fluxuri. Centrala temica este amplasata intr-un spatiu ventilat
natural in apropierea unui acces direct catre exterior.

Cerinta «C» IGIENA ,SANATATE SI MEDIU ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SI
SANATATE IN CLADIRE.

Asigurarea calitatii aerului: Toate incaperile principale (living, bucatarie, dormitoare)
beneficiaza de ventilatie naturala directs. Prin activitatile prevazute nu se elibereazi noxe
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LEGENDA
[ Limita teren / parcalel studiate FUNCTIUNI EXISTENTE

{ Nrcad 169177 ) _
Constructie existenta / propusa [ Locuire

{21 Servicii

Acces pietonal propus/ existent [T Mixt [ Locuire si Servicit - Comert

Extinders propusa

-

Spatwi verde existent / propus
4

| 5

==

Drum public

str. luliu Maniu

BILANT TERITORIAL [ PARCELA 73 !

TEREN AFERENT EXISTENT % PROPUS | %

ZONA PENTRU CONSTUCTII HE00mp AN ) | SH00%

SPAT!HVERZ) 67.92 mp 39 66%
CIRCULATIE PIETONALA 28.08 mp 12.05% | 1883 mp
TOTAL 234,00 mp 100 % 234.00 mp 100 %
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sau particule daunatoare in aer.
Posibilitati de mentinere a igienei

In inc&perile cu umiditate ridicata se folosesc materiale rezistente la umiditate (gipscarton
verde, placari ceramice). Finisajele interioare, in special pardoselile, sunt durabile si usor
de curatat. Baile sunt echipate cu apa calda si rece si dotarile necesare intretinerii igienei
personale. Bucataria este dotata cu hota si lavoar cu apé calda si rece.

Mediul termic

Elementele si detaliile de termoizolare sunt conforme cu normativele in vigoare. Nu exista
punti termice. Pe timp de vara se poate asigura ricirea suplimentara a aerului interior prin
montarea de instalatii de aer conditionat.

lluminatul natural si artificial

In zonele de zi (incaperile de la parter), sunt asigurate ferestre mari, cu parapeti de
indltime minima.

Cerinta «D» SIGURANTA IN EXPLOATARE
Siguranta cu privire la circulatia orizontala interioara si exterioara

*  Pardoselile ceramice vor avea texturi cu proeminente pentru a asigura optimizarea
aderentei si impiedicarea alunecérii:

*  Nu exista denivelari mici si neanuntate;

*  Parapetii au prinderi ferme de elemente ale structurii de rezistenta;

Toate usile au loc pentru deschidere; Siguranta cu privire la schimbarile de nivel:

*  Accesele din exterior au podeste denivelate cu minim 3 trepte, in functie de
morfologia terenului, fara balustrade sau parapeti;

* Toate ferestrele pot fi curatate folosind metode uzuale, datoriti canatelor operabile
cu deschidere batanta spre interior;

*  Accesul pentru lucrarile de intretinere a acoperisului se realizeaz folosind o scars
exterioara telescopica sau pliabila;

» Conform INDRUMATOR privind cazuri particulare de expertizare tehnicd a
cladirilor pentru cerinta fundamentald ,rezistentd mecanica si stabilitate”, indicativ C 254 —

2017, cap 3.3 Expertiza tehnica pentru reconfigurarea peretilor nestructurali in cladirile
existente.

Clasa de importanta a cladirii lll; Categoria de importanta “D”
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Proiectul se va supune cerintelor pe care trebuie sa le indeplineasca cu
privire la urmatoarele verificari:

- Verificare la Rezistenta si Stabilitate — A1; Af;
- Verificare la Instalatii —Ie, Is, It.

Intocmit,

arh. dipl. Hantiu Adriana-lulia
Membru OAR - TNA parafa nr. 5795
Specialist RUR - atestat urbanist E,F6
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DOCUMENTATIA DE REFERINTA :

1. PUZCP Plan Urbanistic Zonal Zona Construita Protejata Oradea
PROIECTANT GENERAL: S.C. PLANWERK S.R.L. arhitectura + urbanism
str. Georges Clemenceau 3, 400021, Cluj-Napoca

tel: 0264 439 488 fax: 0264 439 472

email: office @planwerkcluj.org www.planwerkcluj.org

arh. Eugen Panescu

arh. Vanyolés Endre

stud. arh. Andreea Ardelean

stud. arh. Diana Verdes

urb. stag. Ruth Coman

PROIECTANT DE SPECIALITATE — RETELE EDILITARE:
Elaborator: Vector Project S.R.L., Oradea

Autor: ing. Sorin Fumurescu

Elaborator: Metafora S.R.L., Oradea

Autor: ing. Robert Hegediis

2. Studiu de dezvoltare economica locala (extras Plan Urbanistic General Oradea
2016)

Elaborator: §.C. IHS ROM NIA S.R.L., BUCURESTI

Director de proiect: dr. arh. Nicolae Taralunga

3. Studiu istoric de fundamentare privind subzonele construite protejate SZCP01,
SZCP02, SZCP04, SZCP020, SZCP031 si SZCP032

Elaborator: S.C. RESTITUTOR PROIECT S.R.L., ORADEA

Autor: dr. arh. Emédi Tamas

Documentatii de urbanism si de amenajare a teritoriului:

* Planul urbanistic general al municipiului Oradea, 2016.

Documente strategice ale dezvoltarii locale:

* Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Oradea (SIDU) 2017-2023
* Planul Integrat de Dezvoltare al Municipiului Oradea (PIDU), 2010

* Strategia de Marketing Turistic — Centrul Istoric Oradea 2008
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