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MEMORIU DE PREZENTARE

1. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

Denumire: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
Beneficiar: CRET MONICA SIMONA

Proiectant: SC DOMINO ART SRL Oradea

Proiect nr.; 344 / 2019

Faza: P.U.D.

Arhitectura, urbanism: arh. Bocut Daniel, TNA 6052

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie, faza PUD se intocmeste la solicitarea beneficiarului CRET MONICA SIMONA

cu adresa in Oradea in vederea studierii posibilitatii mobilari terenului in vederea conststruirii unui imobil de
locuinte colective pe un amplasament situat in Centru , pe str. Sucevei cu o suprafata totala de 1.240 mp. Pe
aceste terenuri se propune, conform CU 5360/ 18.09.2019, construirea unui imobil cu functiunea de locuinte
colective, avand un regim de inaltime S+P+3+1R . Terenul este situat in intravilanul mun. Oradea.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

In conformitate cu certificatul de urbanism nr. 5360/ 18.09.2019 eliberat de Primaria Oradea, zona studiata se
afla amplasata in UTR SZP 01/2 (unitatea teritoriala de referinta). Destinatia stabilité prin documentatiile de
urbanism aprobate prin PUG pentru UTR-ul SZP 01 -Zona Centrala este partea a zonei centrale a municipiului
, suprapusa peste orasul istoric, iar limitele sale coincid cu cele ale Ansamblului urban ,Centrul istoric Oradea
,clasat in Lista Monumentelor Istorice 2010 cu codul BH-11-a-A-01037 .Terenul pe care se propune a se construi
este proprietate privata .

2.2. Concluzii din documentatii elaborate P.U.G.

Din analiza studiilor topografice si dupa executarea masuratorilor efectuate, s-a constatat ca terenul cercetat
este situat pe un platou drept spre S, respectiv spre str. Evreilor Deportati ( fosta Sucevei ). Reglementarea
gradul de ocupare al terenului de 60% , inaltima totala maxim admisa este de 20 m cu regim de inaltime
D+P+4+M.

2.3. Incadrare in localitate

Terenul care face obiectul investitiei este situat in intravilanul municipiului Oradea si are ca vecinatati dinspre 2
puncte cardinale proprietati private si inspre S-E drum public. Acesta este situat in centrul orasului Orada, pe
strada Sucevei.Pe parcela studiata cu nr. cad 173864 se gaseste o constructe care este propusa spre
demolare , cu un regim de inaltime D+P+1E.

SITUATIA EXISTENTA
3. INTRODUCERE
3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Accesul pietonal si carosabil principal va fi din strada, prin intermediul unor porti de acces auto si pietonal
conform planselor anexate.



3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE §I VECINATATI

Suprafata zonei studiate este de 1.240,00 mp, reprezentand terenul dn Cret Monica Simona., pe suprafata
acestuia se propune dezvlotarea unor locuinte colective. In prezent pe terenul studiat se afla o contructiile C1
cu suprafata de 287,00 mp si C2 cu suprafata de 27 mp conform extras CF. anexat, aceste constructii sunt
propuse spre demolare, urmand ca in locul acesteea sa se dezvolte un corp nou de cladire cu o spurafata de
470,00 mp, avand ca functiune locuinte colective.

3.3. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Din punct de vedere arhitectural zona are un caracter cu tendinta de dezvoltare in viitor, fiind o zona centrala cu
potential de dezvoltare si imbunatatire a calitatii spatiului construit dar si a ridicari inaltimi cladirilor.

- E - teren privat, apartinand unuei persoane fizice sau juridice;;

- V- teren privat, apartinand unuei persoane fizice sau juridice;;

- S - teren apartinand spatiului public, trotuare si drum public;;

- N - teren privat, apartinand unuei persoane fizice sau juridice;;;

- utilitati (apa, canalizare, energie electrica pe stélpi de beton).

Imobilul se afla in zona construita protejata , cod LMI BH-ll-a-A-01037

3.5. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Terenul studiat, in suprafata de 1.240,00 mp aflat in proprietatea Cret Monica Simona CF 173864

REGLEMENTARI
4. REGLEMENTARI - Stabilirea modului de mobilare a terenului

4.1. Elemente de tema

Tema de proiectare, stabilita impreuna cu investitorul prevede, in cadrul zonei studiate, realizarea a unui singur
imobil realizat pe parcela studiata, fiind un ansablu unitar cu accese auto si pietonale bine definite, cu functiune
de locuire prin ridicarea inaltimi si racordarea volumului propus la cladirile existente.

4.2. Descrierea solutiei

Respecténd obiectivele propuse de catre investitor si optiunile privitoare la structura functionald, alcatuirea
constructiva si expresia arhitecturala, tinand cont de particularitatile amplasamentului, propunem o varianta de
volumetrii si tipologii ale imobilului :

Varianta propusa :
Se propune un volum monobloc, cu alinierea volumului propus la front stradal continu, aflat atat pe str. Evreilor

Deportati ( fosta Sucevei ), inaltimea maxim propusa este de S+P+3+1R prin alinierea la un front stradal cu
regim de inaltime variabil intre P si S+P+3E+ 1R. Accesul auto si pietonal se realizeaza din strada Sucevei. Se
vor amenaja 8 locuri de parcare in incinta imobilului si 18 locuri de parcare subterane. Accesul pietonal se va
realiza prin mai multe aleei pavate, separatéd sau imreuna cu accesul carosabil.

Imobilul va fi realizat din materiale durabile, iar ca aspect arhitectural se va incadra in ambianta zonei, atét ca
materiale, cat si ca volumetrie. Din punct de vedere volumetric, se vor prevedea atat logii cat si balcoane , ca
aspect dorindu-se a fi cat mai accesibil vizual.

in ceea ce priveste amenajarea terenului, se vor folosi materiale durabile, pavaje pentru zonele carosabil i
pietonale, iar amenajarea spatiilor verzi se va realiza cu gazon si plantarea de arbusti ornamentali si arbori.
Conform posibilitatilor oferite de amplasament, a potentialului zonei, a dotarilor tehnico edilitare accesibile
existente in zona, precum si a normativelor si standardelor in vigoare, prin prezenta documentatie se
preconizeaza realizarea urmatoarelor categorii de lucrari in constructii:

- platforme carosabile si alei pietonale;

- trotuare propuse;

- mobilier urban;

- instalatii exterioare de iluminat, supraveghere, semnalizare;

- bransamente si racorduri la retelele de utilitati (apa rece, canalizare menajera, electricitate);



- spatii verzi, plantatii;

Regimul de inaltime

Pentru corpul de imobil propus spre construire, va avea o inaltime maxima +18,00 m si +13,60 m minim
masurata de la cota trotuarului ( avand in vedere reglementarea din PUG care este de max. 24.00 m)

Pe parcela existenta str. Sucevei, nr. 65 cu numar cadastral 173864 se afla o cladire existenta cu regim de
inaltime D+P+1E. Cladirile existente se propun spre demolare, dupa aprobarea construirii propuse prin PUD.

Retrageri

Maobilarea pe parcela are urmatoarele retrageri :

De la proprietatea din dreapta se retrage cu dimensiuni variabile intre 5.00 m si 6.20 m (corpul de cladire se
pliaza pe limita din stanga si face unghi de 90 grade cu limta de la strada ).

De la proprietatea din stanga se retrage cu o medie de 4,00 metri doar la nivelul curtii interioare , de la strada
se inchide frontul doar la nivelul parterului pe o adancime de 8.55 m cu inaltimea maxima de 4.90 m. Restul
volumului de 4 nivele de peste parter , se retrage fata de limita din stanga cu 4.70 metri pentru a facilita
insorirea ferestrei camerei de locuit orientata catre incinta ( sud-est) din strada Evreilor Deportati nr.67.

La strada se aliniaza la fronturile existente ( adica pe limita ) si se retrage cu 1.55 m conform PUZ aprobat de
retrageri la nivelul parterului restul de 3 nivele revin la front , iar la etajul retras cu 2.70m.

De la proprietatea din spate se retrage cu 25.40 m.

In zona studiata, parcela 1.240,00 mp, CF. 173864 indicii propusi, in conformitate cu utr-ul - ZCP 01 SZCP 01-
2 Orasul Nou Vest

P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1.6 ,pentru parcele comune

Modul de utilizare teren:
Se propun pe parcela dupa cum urmeaza :

Nr.cad. 173864 . Suprafata teren - 1.240,00 mp.

A.S.C.=470,00 mp

A.S.D.=1.984,00 mp.

A.S.Subsol=675,00 mp. — spatiu tehnic, boxe si adapost protective civila ALA
Spatii verzi - 23%

Aleii pietonale si carosabile — 42%

Parcari auto — 8 locuri +18 locuri subterane

P.O.T. propus = 38%

C.U.T. propus = 1.6

4.3. Circulatia terenurilor

IN PROPRIETATEA D-NEI CRET MONICA SIMONA. AFLA PE O PARCELA CU O SUPRAFATA MASURATA DE
1.240,00 MP CU IMOBILE EXISTENTE CE URMEAZA A FI DEMOLATE. PROPUNEREA CONSTRUCTIEI SE ALINIAZA
ATAT CU FRONTURILE EXISTENTE CAT SI CU REGLEMENTARILE PROPUSE IN PUZ APROBAT, AMPLASATE PE
LIMITELE DE PROPRIETATE ASTFEFL TERENUL NU ISI MODIFICA STATUTUL JURIDIC DE DOMENIU PRIVAT.

4.4. Studiu de insorire

CONCLUZII ALE STUDIULUI DE INSORIRE

» incepind cu ora 16:30 soarele incepe sa apuna , influentele dintre cladiri nefiind relevante

* Din imaginile obtinute in urma studiului, conform plansei anexate - 06 putem concluziona faptul ca:

La solstitiul de iarna , cand lumina este mai difuza §i azimutul soarelui mai coborét determinind umbre purtate
mai lungi , ferestrele locuintele din vecinatatea amplasamentului nu sunt afectate de umbrele purtate de
constructia propusa .Chiar si in aceste conditii (in care se cumuleaza orele de umbrire) fata de corpului de cladire
propus cat si al locuintelor din vecinatatea amplasamentului sunt luminate de razele soarelui, asigurand insorirea
camerelor de locuit timp de cel putin 1,5 ore pe zi in intervalul orar 8.30-16.30, dupa acest interval nemaifiind
afectate de umbrele purtate de constructia propusa.ln urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus
~CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE din strada Evreilor Deportati ( fosta Sucevei ), nr. 65, mun.



ORADEA, nr. cad. 173864, jud. BIHOR, se demonstreaza prin fotografiile atasate documentatiei de aviz si se
constata ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1 :
(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
1:1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

4.5. Parcelelor afectate de reglementarile planului urbanistic
Parcelele afectate de reglementarile planului urbanistic sunt:

Imobilele de pe str. Evreilor Deportati ( fosta Sucevei ) nr. 63., 67 cu apartamentele 1si 2,
Imobilele de pe str. Avram lancu nr.11, 13 cu apartamentel 1 si 2, mun. Oradea, jud. Bihor.

5. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARI

5.1. Situatia existenta

5.1.1. Alimentarea cu apa

Exista alimentarea cu apa de la retea.

5.1.2. Canalizarea menajera

Exista retea canalizare.

5.1.3.Alimentarea cu caldura

Exista retele termice in zona.

5.1.4.Alimentarea cu energie electrica

Exista tetele de alimentare cu energie electrica.
5.1.5.Alimentarea cu gaze naturale

Zona nu este alimentata cu gaze naturale.
5.1.6.Telecomunicatii

Exista posibilitati de racordare la reteaua de telecomunicatii.
5.2 Situatia propusa

5.2.1. Alimentarea cu apa

Se va realiza racordul la reteaua existenta.

5.2.2. Canalizarea menajera

Se va realiza racordul la reteaua existenta a orasului.
5.2.3.Alimentarea cu caldura

Se va realiza racordul la reteaua de gaz.

5.2.4. Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza racordul la reteaua existenta.
5.2.6.Telecomunicatii

Exista posibilitati de racordare la reteaua de telecomunicatii.

CONCLUZII
Realizarea obiectivelor prevazute in prezenta documentatie va avea, consideram, efecte pozitive, astfel:

- Realizarea de investitii noi intr-o zona centrala.

- Construirea de imobile noi in zona centrala si ridicarea regimului de inaltime prin construirea unui corp
de cladire compact, modern racordat la o trama stradala cu regim diferit de inaltime si cu posibilitatea
de inaltare, datorita faptului ca este in vecinatatea parcului Nicolae Balcescu, acest lucru permitant
inaltime mare si datorita acestui fat dar si datorita unor constructi cu regim mare de inaltime aflat pe
trama studiata.

- In urma construirii se vor creea mai multe locuinte.

Din aceste motive propunem aprobarea prezentei documentatii de urbanism.
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