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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE SI ECHIPARE FABRICA DE TRATARE SI
ACOPERIREA METALELOR

Faza de proiectare: A URE R
Beneficiar: [SO RIHNER PLUS SRL rep prin FARCAU CALIN
Proiectant: S.C. PANNON PROIECT S.A.

Obiectul lucrarii

Conform Avizului de Oportunitate nr. 1975 din 15.10.2020, este necesard intocmirea unui PUD,
pentru nerespectare retragere laterald prevazutd in PUG Oradea .

Lucrarea va fi supusa spre aprobare Consiliului Municipal Oradea, si a altor organisme interesate.
Prevederile tehnice cu eventualele corecturi vor fi respectate in cadrul proiectului de executie, necesar
pentru obtinerea autorizatiei de constructie.

Obiectul prezentului PUD consta in stabilirea conditiilor de amplasare pentru obiectivul sus amintit
cu modificarea retragerea laterald prevazuta din documentatii de urbanism existente, respectiv
Regulamentul General de Urbanism Oradea Et Zona de activitati economice cu caracter tertiar. Planul
Urbanistic de Detaliu cuprinde reglementdri rezultate din conceptia generald de urbanism si arhitectura
cu privire la:

e conditiile de amplasare

e conditiile de densitate

e conditii de regulament

e conditii de procedura

Analiza situatiei existente si propunerile de organizare urbanistica din cadrul amplasamentului ales
au Ja baza planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

2. INCADRARE iN ZONA
Concluzii din documentatii deja elaborate
Terenul luat in studiu se afla in partea esticdi a municipiului.Geomorfologic terenul din
amplasament, se incadreazi in terasele ridicate ale pliocxenyului din cdmpia panonici.in zona
adiacentd amplasamentului propus existd locuinte, cu regim de inaltime P .
3. SITUATIA EXISTENTA

Incadrarea in Planul Urbanistic General

Conform P.U.G. — Oradea, Terenul luat in studiu se afld in subzona Et- Zona de activititi economice
cu caracter tertiar.

Caracterul actual : curti constructii, constructii industriale si edilitare: service auto si atelier
tinichigerie si vopsitorie

Parcela identificata cu nr. cadastral 1197857 este situatd intr-o zond construita, are acces direct la str.
Ogorului, si beneficiaza de acces la infrastructura edilitara existenta de pa strada.

Strada are o panta lind, carosabilul are o latime de, profil stradal 13,43 m.
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Regimul juridic

Conform Certificatului de Urbanism nr. 5453 din 30.10.2020, emis de Primaria Municipiului Oradea
terenul se afld in intravilanul municipiviului Oradea. Proprietar FARCAU CALIN CLAUDIU SI
FARCAU SIMIDA conform CF 197857/2020.

Natura proprietatii - teren si constructii.

Imobil situat in zona de protectie SNCFR (calea ferati)

Regim economic

Folosinta actuala: - curti constructii, teren arabil

- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF 197857

Destinatia propusa: - destinatie stabilita prin PUG Et - zona de activitati economice cu caracter
tertiar si de tip comercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

Regimul tehnic
Et - zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unitati de
mari dimensiuni - big box, mall, showroom

Caracterul propus:

Spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter tertiar.

Organizare urbana bazatd pe un regim de construire deschis.

Cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim de iniltime variabil, functie de caracterul
programului arhitectural. Unitatea imaginii urbane e asiguratd de constanta volumului construit pe
unitatea de suprafatd, generata de stabilitatea CUT.

Conditiondri primare:

Interventiile vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiald a cladirilor existente, addugarea
de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / addugarea de noi tipuri de
activitati - numai din categoria celor admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu reglementate prin
PUD.

Utilizari functionale admise:

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de cultura

Functiuni de invatdmant si cercetare

Functiuni de sanatate $i asistentd sociala

Functiuni sportive

Functiuni de turism

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Utilizari admise cu conditionari :

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu conditii.

Activitati de micd productie cu conditii.
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Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Circulatia rutiera

Terenul studiat are acces din strada Ogorului. Are o latimea a partii carosabile de 13,43 m, este
asfaltatd, rigolele, acostamentul si zonele verzi sunt amenajate.

Scurgerea apelor pluviale este asigurati prin rigole inchise.

Echiparea tehnica edilitara
Strada Ogorului are retea aeriana de alimentare cu energie electricd , retea de apd potabili , retea de
canalizare menajera si pluviala.

Factori de poluare
Nu exista factori majori de poluare.

Disfunctionalitati
Analizénd toate elementele caracteristice a zonei studiate, nu putem observa disfunctionalititile .

4. REGLEMENTARI

incadrarea in propunerile RLU-Oradea
Zona studiatd conform Regulamentului Local de Urbanism Oradea face parte din zona functionald
Uet cu
Prescriptii specifice zonei:
POT max. 40%, CUT max 2,2
regim maxim de inaltime admis: (1-3S) +P+5+1R
regim de inaltime propus: P
retragere de la stradd :minim 5,0 m .
retrageri laterale : minim 2,0 m pe partea nordica
retragere laterale : 20 m de la axa linia CFR
retragere posterioard; minim 6,00 m
parcaj obligatoriu minim 1 loc/ 80mp AU
Imprejmuire: Spre spatiu public nu este cazul
Imprejmuirile spre parcele vecine vor avea maximum 2,5m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.
e constructiile vor fi echipate cu instalatii de apa-canal ,electrice prin racord la retele existente in
Zzona.
° spatii libere si spatii plantate: pe ansambluri unei parcele, spatii verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatiei.
Infrastructura cladirii este executatd din fundatii de tip izolate executate din beton armat.
Structura de rezistentd din stalpi, grinzi din ferme metalice.
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Peretii exteriori din panouri termoizolante. Sarpanta se va realiza din grinzi metalice si panouri
termoizolante, conform detaliilor din proiect.

Se impune realizarea de studii geologice in zond. Cu aceasti ocazie se vor determina
caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare, nivelul si agresivitatea apelor freatice, stabilindu-se
cele mai optime solutii de fundare.

Conform normativ P100-2013, normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor de
locuinte, social culturale, agrozootehnice si industriale, zona seismici de calcul este “BY, coeficientul
Ag=0,15, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Materialele de constructii §i echiparea cu utilititi a clidirilor vor fi conform normelor de
protectie contra incendiilor si igiena.

Calitatea si simplitatea constructiilor, originalitatea spatiilor plantate, grija pentru coerenta si
integrare armonioasd in mediul inconjuritor, respectul vecindtatilor, vor fi reguli pe care fiecare va
trebui si le respecte.

Descrierea solutiei propuse
Parcela identificata cu nr. cad. 197857 se afla in Et - Zoni de activitéti economice cu caracter tertiar.
Parcela nu respecta:- retragere posterioari previzuta in PUG Oradea
Terenul are front la strada 23,66 ml. Suprafata totald 4318 mp. Conform plansei 3/U Reglementari,
constructia propusa s-a amplasat la o distanti de 25,00 m de la limita de posterioara.

Indici de ocupare a terenului

Principalii indici urbanistici sunt Procentul de Ocupare a Terenului (POT — raportul dintre aria
construitd la sol si suprafata terenului considerat in procente) si Coeficientul de Utilizare a Terenului
(CUT - raportul dintre aria desfasurati a constructiilor si suprafata terenului considerat).

Conform Regulamentului zondrii functionale al municipiului Oradea,

P.O.T.maxim propus: 40%

C.U.T.maxim propus : 2,2

Aceasta conditie va fi respectatd in proiect propus.

BILANT TERITORIAL:
Tipuri suprafete Existent Propus
Mp % Mp %
Suprafata construita 282 7 1045 24
Suprafata platforme, trotuare 3173 73 2410 56
Suprafata verzi 863 20 863 20
Suprafata teren 4318 100 4318 100

Bilant parcare: functiuni industriale:

1 loc de parcare la 80 mp Au

parcare pentru vehicule aferente activitatilor economice:

I loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia

S utila: 1045 mp / 80 mp = 13 loc de parcare

Circulatii si sistematizarea pe verticali
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Se mentine existentul.

Echiparea tehnico-edilitari

Alimentarea cu apd si canalizarea este rezolvati prin racordarea la reteaua stradald existenti din str.
Apateului. Canalizarea pluviald va fi rezolvati prin interiorul parcelei. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcele vecine.

Gospodirie comunali

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Sistemul de depozitare temporari a deseurilor menajere va fi in pubele pentru locuinte. Sistemul de
colectare per ansamblu si periodicitatea de transport al gunoiului menajer va fi corelat cu programul
salubrititii a orasului.

Protectia mediului

In acest PUD se are in vedere conservarea §i valorificarea potentialului natural al zonei prin:
® rezolvarea sistemului de canalizare menajerd si pluviald
* mentinerea i ingrijirea plantatiilor existente

Concluzii:

Reglementarile urbanistice stau la baza obtinerii autorizatiei de construire in urma avizarii 51
obtinerii aprobarii prezentului P.U.D. din partea Consiliului Municipal Oradea. Aceste reglementari se
referd la:

° dimensionare, functionalitate si aspect arhitectural

® integrarea si armonizarea viitoarelor constructii cu cele existente deja in zona

 echiparea cu utilitati edilitare.
Planul Urbanistic aprobat devine instrument tehnic in activitatea Consiliului Municipal Oradea pe
problemele legate de amplasamente si functiuni, constituindu-se in act de autoritate al Administratiei

Locale.
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