Parcelar existent zona 1" din
cvartal "B"

== Loturi cu posibilitats de formare pe terenul din zona 1 cvartal "B"

Limita de implantara

Strada T.Viadimirescu

41.702,597 m*

Strada S Barnutiu

amplasarea de constructii instalatii aferente retelelor edilitare.
3- Prezentul regulament este aplicabil strict terenuluiiterenurilor evi
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4- Pentru realizarea de unificari/ dezmembrari de parcele de teren este necesar consultarea comisiei locale de urbanism
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Regulament zona 1 din cvartal "B"

Strada W.Shakesspeare

MNeota: In cazul realizarii de dezmembrari ulterioare aprobarii prezentului regulament, se vor respecta urmatoarele conditii:
1- Loturile nou formate vor avea surafata minima de 800mp, exceptie facand loturile formate pentru amplasarea de
constructii instalatii aferente retelelor edilitare sau parcaje destinate publicului,

2- Loturile nou formate vor avea in mod obligatoriu acces la drum public, exceptie facand loturile formate pentru

5- Pentru realizarea de noi (orice) investitii pe parcelarul restructurat este necesar obtinerea avizului Arhitect Sef cu
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Functiuni de cultura
Functiuni de si sociala
Functiuni adminitrative
Functiuni tertiare
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Functiuni de administrare a afacerilor

Functiuni de cult

Functiuni de turism

La imobilele noi, parterele spre spatiile (straz ) publice vor avea Tn mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIE:
Ct ia funcionala Tn cazul k situate la panterul cladirilor existente cu condijia asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada §i intrare va fi de maximum o treaptd.Pentru activitafj cu acces
public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, dacA locuirea nu & prezenta pe parcel3, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu condilia ca In functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sau private sub $i supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele condifji:

(a) sa nu ocupe exdusiv frontul spre spatjul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spalele unui tract dedicat altor functjuni);
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(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil, din strazi cu circulaie redusa / secundare si sé fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fira ca acest fapt s& implice o fi ala ~ servicii prof le sau facturiere.

Descriere servicii tertiare , servicii profesicnale sau manufacturiere:

Comert en detail: comert ali avand fata construits 5 sub 500 mp, comer{ nealimentar avand suprafala construita desf:
1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, uneite, linute speciale etc.

Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetérie, cafenea, bar.sau altele din aceeasta categorie,

Servicil cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relati cu publicul). agentie de turism, agentie
imobiliard, agentie de publicitate, agentie i servicii IT, salon de estetica gi intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna), studic de body-piercing / tatuaje, curalatorie de haine,
studiou foto / video, filiala de biblioteca / mediateca,sau altele din aceeas categorie.

ta sub 500 mp, magazin general avind suprafala construita desfasurats sub
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Servicil profesionale: cabinet de medicin generald (medic de familie) cabinet de medicina de i clinica icala de iali cabinet logic, | de analize i laborator individual de tehnica

dentara, cabinet de medici birou de 4, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
pografie / cadastru / fie, atelier de artd,sau altele din aceeas categorie.

Servicil manufacturiere: reparalji obiecte de uz casnic, dep 1 i

rame i tablouri, oglinzi, tdmplérie,sau altele din aceeas categorie.

finstalati, as} . I

fin, reparatii Incaltaminte.inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie, marochindrie, tapiterie,

s-mai: popa. v rifyahon com j8/642 26.02.701 cui 357351 Str Dituz.ne 4 Dradea

Conditionari pentru servicli tertiare , servicii profesicnale sau manufacturiere daca acestea se realizeaza in paralel cu functiunea de locuire:
(a) sa se desfagoare In apartamentul Tn cauza in paralel cu funcfiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupata de acestea in scopul desfasurarii actvitatii de baza, s4 nu depaseasca 50mp;

(c) 54 implice maximum 5 persoane;

(d) 54 aiba acces public limitat (ocazional);

() s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
(f) activi {inclusiv dep ) 54 se desfa: numai in interiorul locuintei.

Conditionari pentru spaldtorii auto:

{a) activitatea de spalitorie sa nu fie insojla, pe aceeasi parcela, de activitafi precum service auto, tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanato
{b) numérul boxelor/ spatiilor destinate spalarii este limitat la 2 boxe.

{c) existd posibilitatea parcérii pentru clientii aflali in asteptare; QX
{d) spélatoria se va afla la o distantd minima de 15 m fala de orice fereastra a unei locuinte; \ BT

UTILIZARI INTERZISE:

proiect

Activitali / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hyp
Comert si alimentafie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje In cladiri provizoril sau permanente independente amplasate In parcelelor. \ o
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public, \ ot

A bluri © ;

rket (big box), mall etc.

Locuire de tip individual, )
Constructii provizorii de orice natura,

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizaté prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri. cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
F capitala, restn amplificarea darea, etaj , extinderea in plan} in crice scop a cladirilor provizorii sau parazitare,
Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTIl PROPUSA:

Strada T.Vladimirescu: - minim - 6 m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - raportata intre constructii,
Strada W.Shakespeare:- minim - 6m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - raportata intre constructii.

Strada S.Barnutiu: = minim - 6m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt al cladirii- raportata intre constructii.

sa intre: B. Decebal - Str.
ilor - C. Brancoveanu -
ion Barnutiu

Latura vestica a parcelei (spre locuintele colective 'ARED') - minim - 6m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt al cladirii- raportata intre constructii dar nu mai putin de 30m pentru cladirile noi
cu regimul de inaltime P+11,

Se vor respecta prevederile OMS 113 / 2014 privind insorirea incaperilor de locuit.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi intre fajadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egald cu inalimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 8 m
(sunt admise configuralii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relaliei mentionate).

INDICI S| SUPRAFETE:

Suprafata lot existent cca, 41.000 mp, nr.cad.196850
POT max= 50% pentru parcele de colt

CUT max = 2.88 pantru parcele de colt

Pentru parcele ce includ zane pentru parcaje colective amplasate la sol sau in subsolul cladirilor sau cladiri dedicate parcajelor, care ¥or avea acces public, In care cel putin 10% din suprafaa construita desfaurata

egulament zona '1' din
cvartal ‘B’

supraterand/sublerana din suprafata destinata parcajului, POT max=60% CUT max = 3.6 max 20% lege art,32-rap I2 CUT max existent stabilit conf d tiilor de in vigoare)
Nota: Indicii urbanistici POT si CUT nu se pot atinge I Pentru atings g maxim admis de regulament si incadrarea in CUT maxim adims este rhi la a

propus,

REGIM MAXIM DE INALTIME

(1-35/D)+P+11 S-subsol, D - demisol, P - parter

coordonator

proiect arh. urb. Sim Rodica

Nota: Dat fiind pozitia urbana privilegiata si dimensiune de cca.41.000mp a parcelel cu nr.cad.196850, in cazul realizarii unui ansamblu unitar in cadrul compozitiel se va lua in considerare evidentierea unui
volum central, ce va putea avea o inaltime maximade (1-35/D)+ P+ 16 S - subsol, D - demisol, P - parter (recomandabil pentru lotul cu posibilitate de formare nr.5), dar nu va depasii o suprafata construita de 700mp.
Aceasta va fi pozitionata la o distanta minima de 30m fata de limitele terenului cu nr.cad.196850,

PARCAJE:

sef proiect  arh. urb. Popa Silviu - an
)

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 (RLU-Oradea aferent UTR M3). Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Stationarea autovehiculelor se va realiza, de regul3, in garaje colective sublerane.
Pentru locuinte colective (multifamiliale):

- Tloc/apartament cu arie utila mai mica de 100mp sau 2 locuri de parcare pentru apartament cu arie utita mai mare de 100mp.

/
proiectat arh. urb. Popa Silviu / drian /

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in sco,
rezidential).

Pentru functiuni administrative , d administrare a afacerilor, financiar-bancare, servicii fara acces public:

- tloc de parcare la 80mp arie utila (pentru functiuni fara acces public).

- lloc de parcare la 40mp arie utila (pentru functiuni cu acces public).

ntocmit arh. Arva Csaba - Mihaly

Pentru funtiuni tertiare:

-unitati de alimentatie publica = lloc de parcare la 9mp arie utila a salii de mese/activitati.
-servicil cu acces public= tloc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului,

-sevicii profesionale= 1loc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului.

-servicii manufacturiere= 1loc de parcare la 50mp arie utila.

intocmit stud. arh. Roman Raul - lonut

-comert en detail= 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parteruui cladirilor multifunctionale, complexe, centre §i galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare.

SPATI VERZI:
Pe ansamblul unei parcele, spatiite verzi organizate pe solul natural var ocupa minim 25% Tn cazul prezentei parcele §i vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si nalta). In cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane

care depagesc amprenta cladirii, 50% din spaliile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioard a acestora, Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje
avand minim 10% din suprafata construitd desfasurata destinata acestora, spaliile verzi organizate pe solul natural var ocupa minim 15% din suprafata totala. Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceplia situatjilor in|

care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta p sauab ilor sau care mpiedica realizarea flilor autorizate,

IMPREJMUIRI:

Ca regula generala, avand In vedere structura spatiala reglementala, spre spatiul public nu se vor realiza fmprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea var avea un socl
opac cu indllimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea n ambele directji si patrunderea vegetaliei, Inaltimea maxima aimprejmuirilor va fi de 2.5
m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vacine vor avea maximum 2,5 m Tnallime g vor fi de tip opac. Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta spatiul public
spre interiorul parcelei.

intocmit arh. stag. Rusz Alexandra
intocmit stud. arh. Gheti Alexandra
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