ota 00: Prezenta documentatie este
roprietatea SC ARCHISTUFF STUDIO
RL, Oradea, CUI 35719611, putand fi
folosita doar pentru scopul in care in
mod specific este furnizata. Ea nu poate
fi reprodusa, copiata, imprumutata

~ Regulament teren nr.cad.201215

UTILIZARI ADMISE: integral sau partial, di direct
Locuinge colactive a S g .
Functiuni de financiar-b sau extinsa in af lui
Functiuni de cultura . peid - % .
Fxm:;“sia:m:lasmem saciala SpE.'C!flcat, II"I V|rtu ?dreqr‘ . r[
ittt i N Olosirea lui de c#ffe terti

Functontde sar T o numai cu acordul|{xpres adnadfor

Functiuni de turism e e .

La imobilele noi, parterele spre spatiile (strazi) publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentry public, mal J'OS. W,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Conversia funclionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu condilia asigurarii accesului direct din spatiut public. Diferenta de nivel intre stradé si intrare va fi de maximum o treapla.Pentru activitali cu acces
public limitat (birouri etc) se admite accesul din 9ang sau, daca locuirea nu e prezentd pe parceld, din curtea imabilului.

f Elemente aferente infrastructurii tehnico-adilitare, cu condifjia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.
Parcelar existent teren nr.cad.201215 Instalatii exteri (de cli e, de Incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil Ia nivelul ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sau private sub §i supraterane In cladiri dedicate cu urmatoarele condifii:
(a) sa nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

E Teren nr cad. 201215 axistent {b) accesul autovehiculelor s4 se realizeze acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie redusa / secundare $i 52 fie organizat astfel incAt s& nu perurbe traficul. e Poga Sibviu Arian -0753/348T2 p N I f E ‘” a E
Activitati de tip terfiar ale ilor des: In interiorul | lelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servici profesionale sau manufacturiere. Poga Cristina Anea -DT4S/B226 ' ' L
‘ | Servitute de utiitate publica propusa. Strada cu profil de 9m Descriere servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere: v u Fi EA “ S ”
M) Comert en detail: comer{ alimentar avand suprafata construita desfagurata sub 500 mp, comer| nealimentar avand suprafala construiti desfisurats sub 500 mp, magazin general avand suprafata construita desfagurata sub
T 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, finute speciale elc. F ST D D DES] G N
Alimentatie publica:  bistro, ie, cafenea, bar.sau altele din aceeasta categorie. A R E H l STu l g
Servicii cu acces public: tiparire i multipl servicii de educalje si formare profesionala, centruy after-school, servicii postale gi de curierat (relalii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), agenlie de turism, agentie i
E imobiliara, agentie de icitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estelica si intrefinere corporals {fitness, masaj, cosmelica, frizerie, coafor, baie publica, sauna), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, "i'“-m H mm m bl M M
- . P studiou foto / video, filiala de biblioteca / mediateca,sau altele din aceeas categorie. e ces
1- Reglementarile propuse in prezenta plansa se vor aplica parcelei de teren Servicii prof le: cabinet de medici 1 (medic de familie) cabinet de medicina de specialitate. clinica medicala de specialitate, cabinet st logic, lab de analize medicale, laborator individual de tehnica
rezultate dupa cedarea spre formare drum public- drum de lagatura intre strada dentard, cabinet de medicina veterinara, birou de avocalura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridicd sau economicé, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de 3
Poienitei si strada C.Brancoveanu. topografie / cadastru / cartografie, atelier de arts,sau altele din aceeas categorie. H
2- Prezentul regulament este aplicabil strict terenului evidentiat {portocaliu) in Servicii manufacturiere: reparalji obiecte de uz casnic, d ! ice / instalatii, asi 18 IT, manufactura find, reparatii Incaliaminte inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitarie, marochinarie, tapiterie,
prezenta plansa. rame gi tablouri, oglinzi, timplarie,sau altele din aceeas categorie,
3- Pentru realizarea de unificari/ dezmembrari de parcele de teren este necesar N g . . - .
consultarea comisiei locale de urbanism CMUAT, Conditionari pentru servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere daca acestea se realizeaza In paralel cu functiunea de locuire:

) i z A s (2) 52 se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu funcliunea de locuire;
4- Pentru r_eallzarea _de noi (fmce} investitii pe parc:elarul restructurat _este (b) suprafata utila ocupald de acestea in scopul desfasurarii actitati de baza, s nu depaseasca 50mp;
necesar obtinerea avizului Arhitect Sef cu prezentarealilustrarea volumetrica a {c) sd implice maximum 5 persoane:
insertiei in context. (d) s& aiba acces public limitat (ocazional);
(8) 58 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
(f) activitatea (inclusiv dep ) 5a se desfas: numai in interiorul locuintei.
Conditionari pentru spaldtorii aute
(a) activitatea de spalatorie sa nu fie insolita, pe aceeagi parceld, de activitafi precum service auto, tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanatoare;
(b) numarul boxelor/ spatjitor destinate spalarii este limitat la 2 boxe. P Ry
(¢) exista posibilitatea parcarii pantru clientii aflai in asteptare; ——
{d) spalatoria se va afla la o distanta minima de 15 m fatd de orice fereastra a unei locuinte:

proiect -

UTILIZARI INTERZISE:

PR Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficuf generat, beneﬁC|ar
Strada Poienitei Dok
epozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comerd o = MUNICIPI

Comert en detail In cladin independente de tip supermarket, hypermarket (big box). mall etc.
Comer si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje in cladini provizerii sau permanente ind pendente | in interiorul i \
Elemente e ind. ale infrast il tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. -l
Ansambluri monofuncticnale rezidentiale,

Locuire de tip individual,

Constructii provizoril de orice natura,

Instalalii tehnologice / utilaje extericare, montate pe falada dinspre spaliul public a imobilelor. i H

Publicitate comercial3 realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -fatade, calcane, acoperigur, terase - sau pe imprejmuiri. ¢u nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat; amplﬂs un. Ofadea f ]Ud. Blhor f zona
Reparalja capitala, restr , amplificarea (mar . etaj; . extinderea in plan) in orice scop a cladirilor Provizorii sau parazitare, 1 5 7 - o~

Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 gi pumtul‘z. .Sa 'ntre' B' DeCEba' Str‘

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTIl PROPUSA: or - C. Brancoveanu -

Strada Onestilor; = minim - 8 m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - rapotata intre constructii,

Strada C.Brancoveanu:= minim - 6m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - raportata intre constructii,

Latura nordica a parcelei - minim - 4,5m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt al cladirii- raportata intre construc

Latura estica a parcelei (spre strada nou Propusa)- minim - 6m sau minim jumatate din inaltimea cladiri masurata din punctul cel mai inalt al cladirii- raportata intre constructii,

Se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014 privind insorirea incaperilor de locuit,

‘5"360 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
In cazul curtilor intsrioare neadiacente limitelor laterale de propristate, inchise pe trei sau patru laturi,intre fajadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de & my
(sunt admise configuratii n retrager trar succesive, cu condilia indepliniri la orice nivel a relaliei menfionata), plan$a egulament teren nr.cad.

INDICI S| SUPRAFETE: 201 21 5
Suprafeta lot existent cca, 6.800 mp,
POT max= 50%

CUT max = 2.88 pentru parcela de colt
Pentru parcele ce includ zone pentru parcaje colective amplasate la sol sau in subsolul cladirilor sau cladiri dedicate parcajelor, care vor avea acces public, in care cel putin 10% din suprafaa construita desfauraty
Supraterana/sublerana din suprafata destinata parcajului, POT max= 60% CUT max = 3,6
Nota: Indicil urbanistici POT si CUT nu se pot atinge simultan. Pentru ati gerea regimului maxim admis de regulament si incadrarea in CUT maxim adims este necesar conformarea arhiteeturala a volumulei  COOrdonator arh. urb. Sim Rodi ca
propus. . . .

REGIM MAXIM DE INALTIME proiect

{(1-3S5/D)+P+7+R S - subsol, D - demisol, P - parter, R - nivel retras
(1-3S/D)+P+3

Nivelul retras va avea o retragere fata de planul taladei de minimum 1,80 m. Sef proiect arh Ufb Popa SilVlU =
PARCAJE:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 (RLU-Oradea aferent UTR M3). Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului ds
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Stalionarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, in garaje colective subterane, . e
proiectat arh. urb. Popa Silviu

Pentru locuinte colective {multifamiliale):

- 1loc/apartament cu arie utila mai mica de 100mp sau 2 locuri de parcare pentru apartament cu arie utila mai mare de 100mp.
Se racomand ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul In care locuirea e prazenta, spaliul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curle comuna (spatiul neconstruit 3 fie folosit in comun, mai ales in scop
rezidentjal).

Pentru functiuni administrative , d admini a afacerilor, fi -bancare, servicii fara acces public: . _ sz i
- Hloc da parcare la 80mp arie utila (pentru functiuni fara acces public). intocmit arh. Anl'a Csaba - Mlhaly
- 1lec de parcare la 40mp arie utila (pentru functiuni cu acces public).

Pentru funtiuni tertiare:

-unitati de alimentatie publica = Tloc da parcare la 9mp arie utila a salii de mese/activitati.
-servicii cu acces public= 1loc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului. - .
~sevicil profesicnale= 1loc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului. 1nt0Cm|t StUd- arh- Roman RaUI b= Ionut
-servicii manufacturiere= 1loc de parcare la 50mp arie utila,

~comert en detail= 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate Parterului cladirifor multifuncionale, complexe, centre 5i galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare.

SP, RZI: - .
: AT clusiv vagoiaga (oasd, medis 5 atg, 1y OGNt arh. stag. Rusz Alexandra

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% in cazul parcelelor CoMung si minimum 25% in cazul parcelelor de colt $i vor cuprinde ex
cazul In care se prevad garaje/parcaje subterane care depagesc amprenta cladirii, 50% din spatile verzi reglementate se vor putea dispune la partea supericara a acestora. Prin exceplie, pe parcelele ce includ cladiri
supraterans cu garaje / parcaje colective cu acces public, avand minim 40% din suprafata construitd desfasurata destinats acestora, spatjile verzi organizate pe sclul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totals. Eliminared
rborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a b ilor sau care impiedica reali constructiilor autorizate, "
10 20 " ~ :
il 220 4 % e b intocmit stud. arh. Gheti Alexandra
PREJMUIRI:
Ca regula generals, avand in vedere structura spaliala reglementats, spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spafiul public, acestea vor avea un sociu
opac cu indllimea maxima de 80 cm si o parte transparents, realizat din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direcii §i patrunderea vegetatiei. Inallimea maxima aimprejmuirilor va fi de 2.5 .
m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inallime §i vor fi de tip opac. Porfila imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spaliul public, PUZ avizare, data scara p!ans_sa

1 spre interiorul parcelei. etapa 2 2020 | 01 1% 2000 U03. "




