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Functiuni de invatamant si cercetare numal cu aCOI'dul
A Functiuni de administrare a afacerilor .

- Functiuni de cult mal JOS.

Functiuni de turism
La imobilele noi, parterele spre spatiile (sirazi) publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public,

szce
=

erngi
Bxpres dnadfon
Lo 5 ’-’r/,’-{
A 0 q‘f
&, “&
Sy
D semi

\

o1z

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
g Conversia funcijonala in cazul locuintelor situate Ia parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii accesului direct din spajiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treapta.Pentru activitali cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang
Parcelar“ef_ism“t zona ‘4" din sau, daca locuirea nu e prezentd pe parceld, din curtea imobilului.
cvartal "A' Elemente aferente infrastructurii lehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subleran sau Tn afara spatiului public.
I i i (de climatizare, de incalzire, pompe de calduré etc) cu condifia ca In functionare acestea sa producé un nivel de Zgomot care s4 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaierpublice sau private sub i in cladiri cu urr conditii: ArhPopa Sibvin Mdrien 0752/ 248712
() sa nu ocupe exclusiv frontul spre spaiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, Tn spatele unui tract dedicat altor functiuniy, ArkPupa Cristia Anca -0745/B2578 .

(b) accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil, din strazi cu circulafie redusa / secundare si s fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul,
Activitdyj de tip terfiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturi U R E ﬁ H I s H

Descriere servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere: T D E SIGH

Comert en detail: comer{ alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 500 mp, comer nealimentar avand suprafala construita desfisurata sub 500 mp, magazin general avand suprafata construitd desfagurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte AR E H l STu FF S I u

inute speciale ete. i I

hnule fooe oblica: i Bk, cafaddi wmal: popasivin_ arfyahos.com {3/662.28.02.2006 c.ui 351361 Str Dituz.or 4 Oradea

cafenea, bar.sau altele din aceeasta categorie,
Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educaie §i formare profesionald, centru afler-school, servicil postale 5i de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitafi (retatji cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala,) ’
servicil IT, salon de estetica gi Intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca / mediateca,sau altele din aceeas categorie, 4
Servicii profesionale: cabinet de medicina g 13 (medic de familie} cabinet de medicina de specialitate,clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicind veterinar, birou de =
avocatura, birou notarial, birou de traducers, servicii de consultants juridicd sau ec , birou de itate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artd,sau altele din aceeas categorie.

Servicil manufacturiere: reparalil obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii Incal{aminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau altele din
aceeas categorie.

Conditionari pentru servicii tertiare , servicli profesionale sau manufacturiere daca acestea se realizeaza in paralel cu functiunea de locuire:
(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza n paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafaia utila ocupatd de acestea in scopul desfasurarii actvitatii de baza, s4 nu depageasca S0mp;

{c) s& implice maximum 5 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e} sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(f) activitatea (inclusiv d ilarea) s& se desfagoare numai Tn interi locuin{ei,

Conditionari pentru spélatorii auto:

(a} activitatea de spalatorie sa nu fie insolitd, pe aceeasl parceld, de activitdli precum service auto, tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanatoare;
(b) numarul boxelor/ spatiilor destinate spalarii este limitat la 2 boxe,

(c) exista posibilitatea parcarii pentru clientii aflafi in agteptare;

(d) spalatoria se va afla la o distantd minima de 15 m fald de orice fereastra a unei locuinte;

proiect

UTILIZARI INTERZISE:

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.

8.476,022 Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comerf en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc,

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor,

Elemente supraterane independante ale infrastructurii tehnico-edilitars dispuse pe spaliul public.

Ansamblun monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizoni de orice natura.

Instalatjii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe falada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciald realizats prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobils -fatade, calcane. acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri. cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala
Reparalia capitald, restructurarea, amplificarsa (mansardarea, stajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare,

Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 i punctul 2.
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LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTI PROPUSA:
FRONT SRADAL: - Strada T Vladimirescu minim - 6 m
Strada T.Vladimirescu LATERALE: - minim - 4,5m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - raportata intre constructii.

SPATE: - minim - 4,5m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt al cladirii- raportata intre constructii.
Notain cazul existentei unor calcane,acceslea se vor acopen. Principiul consta Tn acoperirea calcanelor existente si respectiv, recomandabil, contrapunerea de curj in dreptul celor de pe parcelele vecine. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare.
Pentru parcelele da colt se va respecta aliniamentul egal pe toate laturile.

Nota: Se recomanda unificarea celor doua terenuri pentru In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014 privind insorirea incaperilor de locuit.

indeplinirea conditiei de suprafata minima a parcelei,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
In cazul curtjlor interioare neadiacente limitelor laterale de propristate, inchise pe trei sau patru laturiintre fatadele intericare paralele se va asigura o distanta minima egala cu naltimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 8 m (sunt admise configuralii in retrageri transversale l
succesive, cu conditia Indeplinirii la crice nivel a relajiei mentionate). p an$a
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Nota: In cazul realizarii de dezmembrari ulterioare INDICI SI SUPRAFETE: cVﬂl’fﬂl 'A'
P W pn U g it, se vor respecta In cazul unificaril de loturi existente , suprafete minime lot teren format va fi mai mare sau egal cu 800 mp. Parcelels sa aiba frontul mai mic decat adancimea, (valabil doar in cazul parcelelor comune)
urmatoarele conditii: POT max parcele comune= 40 %
1- Loturile nou formate vor avea surafata minima de CUT max parcele comune=2.28 CUT maxim parcele de colt=2,88
800mp, exceptie facand loturile formate pentru Pentru parcele ce includ zone pentru parcaje colective amplasate la sol sau in subsolul cladirilor sau cladiri dedicate parcajelor, care yor avea acces public, n care cel putin 10% din suprafaa construits desfaurata sup afsubterana din fata destinata
amplasarea de constructil instalatii aferente retelelor parcajului, POT max 60%, CUT max = 3.6,
edilitare sau parcaje destinate publicului. . k Nota: Indicil urbanistici POT si CUT nu se pot atinge simultan. Pentru atingerea regimului maxim admis de regulament si incadrarea in CUT maxim admis este necesar conformarea arhitecturala a volumului propus. COOdeﬂatOf b S R d
2- Loturile nou formate vor avea in mod obligatoriu acces REGIM MAXIM DE INALTIME . arh. urb. Sim Rodica
la drum public, exceptie facand loturile formate pentru (1-3S/D)+P+7+R S - subsol, D - demisol, P - parter, R - nivel retras prOIQCt
amplasarea de constructii instalatii aferente retelelor (1-3S/D)+P+8
edilitare, Nivelul retras va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.
3-  Prezentul regulament este aplicabil strict $6f prmect arh. urb. Popa Silviu - an
isranulularanurior - 2su. pircelalor. icezulaM G :;?efc;:;‘uEI:Ge parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 (RLU-Oradea aferent UTR M3). Atunci cand se prevad funciiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. A, Vi
unificari/dezmembrari viitoare, evidentiate (portocaliu) in Stationarea autovehiculelor se va realiza, de regula, in garaje colective subterane. |
prezenta plansa, _ , Pentru locuinte colective (multifamiliale): i ilvi
4- Pentru realizarea de unificari/ dezmembrari de parcele - Tloc/apartament cu arie utila mai mica de 100mp sau 2 locuri de parcare pentru apartament cu arie utila mai mare de 100mp. prOIectat arh. urb. POpa Silviu
de teren este necesar consultarea comisiel locale de Se rec ca, Tn interi felor, mai ales in cazul in care locuirea & prazenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul naconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential). t
urbanism CMUAT. " Pentru funcliuni administrative , d ini a afacerilor, fi iar-bancare, servicii fara acces public;
5- Pentru realizarea de noi (orice) investitii pe parcelarul = 1loc de parcare la 80mp arie utila {pentru functiuni fara acces public).
restructurat este necesar obtinerea avizului Arhitect Sef - loc de parcare la 40mp arie utila {pentru functiuni cu acces public). - . s
cu prezentarealilustrarea volumetrica a insertiei in Pentru funtiuni tertiare: intocmit arh. Arva Csaba - Mlhaly

-unitati de alimentatie publica = 1loc de parcare la 9mp arie utila a salii de mese/activitati,
cu acces public= 1loc de parcara la 35mp arie utila destinata publicului,
profesionale= 1loc de parcare a 35mp arie utila destinata publicului.

-servicii manufacturiere= 1loc de parcare la 50mp arie utita, intocmit stud. arh. Roman Raul - lonu!-

-comert en detail= 1 loc de parcare la 35 mp suprafaa de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladiriler multifuncionale, complexe, centre 5i galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare.

context.

SPATII VERZL:
Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% Tn cazul parcelelor comune si minimum 25% in cazul parcelelor de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). In cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care = i
depésesc amprenta cladirii, 50% din spafiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioard a aceslora. Prin excepie, pe parcelele ce indué. cladiri Supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avand minim 40% din construitd d $ |ntocm|t arh Y stag_ Rusz Alexandra
destinata acestora, spaiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafaa totala. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situaliilor In care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau care impiedica
realizarea constructiilor autorizate.
0 10 20 30 40 50 60 P R MUIBL. _— . e : ; : e T ) : ) int it tud. arh. Gheti Alexand
o — — Ca regula generald. avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea dg jmprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu opac cu indllimea maxima de 80 cm si o parta  INTOCMI stua. arn. et ra
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii 5i p vi iei. Inalti maxima prejt lor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,5 m inaitime si vor fi de tip 0pac. Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.
E PUZ avizare, data scara plansa
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