Parcelar existent zona "1 '
din cvartal "A"

Strada C.Brancoveanu

Incinta RER Vest SA.

Nota: In cazul realizarii de dezmembrari ulterioare
aprobarii prezentului regulament, se vor respecta
urmatoarele conditii:

1- Loturile nou formate vor avea surafata minima de
800mp, exceptie facand loturile formate pentru
amplasarea de constructii instalatii aferente retelelor
edilitare sau parcaje destinate publicului.

2- Loturile nou formate vor avea in mod obligatoriu acces
la drum public, exceptie facand loturile formate pentru
amplasarea de constructii instalatii aferente retelelor
edilitare.

3- Prezentul regulament este aplicabil strict
terenului/terenurilor sau parcelelor rezultate din
unificari/dezmembrari viitoare, evidentiate {portocaliu) in
prezenta plansa.

4- Pentru realizarea de unificari/ dezmembrari de parcele
de teren este necesar consultarea comisiei locale de
urbanism CMUAT.

5- Pentru realizarea de noi (orice) investitii pe parcelarul
restructurat este necesar obtinerea avizului Arhitect Sef
cu prezentareal/ilustrarea volumetrica a insertiei in
context,
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zentul PUZ), se vor respecta reglementarile asimilat M2 (conform RLU PUG 0rad®a) cu urmitoarele conditionan suplimentare

Daca nu se realizeaza de terenuri pentru asigurare;
1-Regim de indliime maxim 5 /D +P+2+R/M
2-POT max =60 %

3-CUT max=18

4 - Suprafata teran min 350 m?

Nota: Pentru terenurile c¢ Nu indeplinesc suprafata minima de 350mp posibiitatile de dezvoltare se rezuma la elajarea. mansardarea si intratinerea {fatada, tamplarii, inveliton) corpurilor existente. extinderea lor la sol se va face cu condilia respectarii POT maxim 60%. Daca in situlia existenta costeuctile depasesc POT fi

80% extindarea suprafetel construite nu esta permisa.

UTILIZARI ADMISE:

Locuinte colective

Functiuni de financiar-bancare
Functiuni de cultura

Functiuni de te si
Functiuni adminitrative
Functiuni tertiare

Functiuni de invatamant si cercetare

Functiuni de @ a af ik

Functiuni de cult

Functiuni de turism

La imobilele noi, parterele spre spatiile (strazi) publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public,

sociala

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii accesului direct din spatiul public, Diferenta de nivel intre strada §i intrare va fi de maximum o treapta.Pentru activitdli cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang
sau, dacd locuirea nu e prezenta pe parceld, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu condifia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.
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Instalatii exterioare (de climatizare, de Incalzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarels conditii:

(a) sa nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitati de tip terfiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere.

Descriere servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere:

Comert en detail: comert alimentar avind suprafata construitd desfasurata sub 500 mp, comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 500 mp, magazin general avand suprafata construita desfasurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte
{inute speciale etc.

Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar.sau altele din aceeasta categorie.
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Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school, servicii postale si de curierat (relaji cu publicul), furnizare utilitay (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliar3, agentie de publicitate, agentie matrimoniala,
servicii IT, salon de estetica si Intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de b leca / mediatecd,sau altele din aceeas categorie.

Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicina de specialitate,clinica medicala de specialitate. cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de
avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridica sau economica, birou de contabilitate. atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta,sau allele din aceeas categorie,
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Servicil manufacturiere: reparafji obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistenla IT, manufactura fina, reparalii incaliaminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie, marochinarie, tapiterie, rame §i tablouri, oglinzi, tamplarie.sau altele din
aceeas categorie.

Conditionari pentru servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere daca acestea se realizeaza in paralel cu functiunea de locuire:
(a) sa se desfagoare In apartamentul in cauza in paralel cu funciunea de locuire;

(b) suprafafa utild ocupata de acestea in scopul desfasurarii actvitatii de baza, si nu depaseasca 50mp;

(c) s& implice maximum 5 persoane;

(d) 53 aiba acces public limitat (ocazional):

(e) & nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala;

() activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai In interiorul locuintei.

Conditionari pentru spalatorii auto:

(a) activitatea de spalatorie sa nu fie insolita, pe aceeasi parceld, de activitafi precum service auto, tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanatoare;
(b) numarul boxelor/ spatiilor destinate spalarii este limital la 2 boxe.

(c) exista posibilitatea parcarii pentru clientii aflai in asteptare;

{d) spalatoria se va afla la o distanta minima de 15 m fata de orice fereastra a unei locuinte;

UTILIZARI INTERZISE:
Activitafi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile,

Comert en gros,

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladir provizorii sau permanente independente 1 in interiorul p: lelor.

Elemente supralerane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spaliul public.

A i monofunciionak i le.

Locuire de tip individual.

tial

proiect

heneficiar

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare. montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciala realizata prin @a de materiale publicitare de orice naturd pe imobile -fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri. cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Reparalia capilald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a clidirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII PROPUSA:
FRONT SRADAL: - minim =6 m

un. Oradea | jud. Bihor | zona
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LATERALE: - minim - 4,5m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - raportata intre constructii.
SPATE: = minim - 4,5m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt al cladirii- raportata intre constructii.
MNota:in cazul i unor calcane, se vor acoperi. Principiul consta In acoperirea calcanelor existente i respectiv, recomandabil, contrapunerea de curi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare.

Pentru parcelele de colt se va respecta aliniamentul egal ps toate laturite.
In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014 privind insorirea incaperilor de locuit.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
In cazul curfilor intericare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m {sunt admise configuratji in retrageri transversale
succesive, cu conditia Indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

INDICI S| SUPRAFETE:

In cazul unificarii de loturi existents , suprafete minime lot teren format va fi mai mare sau egal cu B00 mp. Parcelele sa aiba frontul mai mic decat adancimea, (valabil doar in cazul parcelelor comune)

POT max parcels comune=40 % POT max parcele de colt= 50%

CUT max parcele comune=2.28 CUT ma parcele de colt=2.88

Pentru parcele ce includ zone pentru parcaje colective amplasate la sol sau in subsolul cladirilor sau cladiri dedicate parcajelor, care vor avea acces public, in care cel putin 10% din suprafaa construita desfaurata supraterana/subterana din suprafata destinata

egulament zona '1' din

cvartal ‘A’

parcajului, POT max=60% CUT max = 3.6

Nota: Indicii urbanistici POT si CUT nu se pot atinge simultan. Pentru ating regimului maxim admis de regulament si incadrarea in CUT maxim admis este necesar conformarea arhitecturala a volumului propus.

REGIM MAXIM DE INALTIME

(1-3S/D)+P+7+R S - subsol, D - demisol, P - parter, R - nivel retras

(1-3S/D)+P+8
Nivelul retras va avea o retragere fata de planul fajadei de minimum 1,80 m.

PARCAJE:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 (RLU-Oradea aferent UTR M3), Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte
Stationarea autovehiculelor se va realiza, de regula, in garaje colective subterane.

Pentru locuinte colective (multifamiliale):

- 1loc/apartament cu arie utila mai mica de 100mp sau 2 locuri de parcare pentru apartament cu arie utila mai mare de 100mp,

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sd fie folosit in comun, mai ales in scop rezidental).

Pentru iuni ad .d a afacerilor, financiar-bancare, servicii fara acces public:
- 1loc de parcare la 80mp arie utila (pentru functiuni fara acces public).

- 1loc de parcare la 40mp arie utila (pentru functiuni cu acces pubiic).

Pentru funtiuni tertiare:

-unitati de alimentatie publica = 1loc de parcare la 9mp arie utila a salii de mese/activitati.

-servicii cu acces public= 1loc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului.

-sevicii profesionale= tloc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului,

-servicii manufacturiere= 1loc de parcare la 50mp arie utila.

-comert en detail= 1 loc de parcare la 35 mp suprafala de vanzare, pentru functjuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare.

SPATI VERZI:

Pe ansambiul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa 30% in cazul p comune $i minimum 25% in cazul parcelelor de colf si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inalta). Tn cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care
depasesc amprenta cladirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioara a acestora. Prin excepie, pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avand minim 40% din suprafata construita desfasuraty
destinata aceslora, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia Situajilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau care impiedica

realizarea constructiilor autorizate.

IMPREJMUIRI:
Ca regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementatd, spre spaliul public nu se vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu opac cu inalimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitalea in ambele directii 5i patrunderea vegetaliei. inaliimea maxima aimprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor ave

coordonator . .
proiect arh. urb. Sim Rodica
sef proiect arh. urb. Popa Silviu - an

y /ﬂL vd
proiectat arh. urb. Popa Silviu / drian
intocmit arh. Arva Csaba - Mihaly
intocmit stud. arh. Roman Raul - lonut
intocmit arh. stag. Rusz Alexandra
intocmit stud. arh. Gheti Alexandra

maximum 2.5 m indlime si vor fi de tip opac. Porile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.
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