REGLEMEN { 1

Dacd nu se realizeaza unifican de teretun pentry
1-Regim de indlfime maxim S/D+FP+2+R/M

2-POT max = 60 %

3-CUTmax=1.8

4 - Suprafata teren min 350 m?

Nota: Pentru teranurile ce nu indeplinasc Suprafata minima de 350mp posibilitatile de dezvoltare se rezuma la etajarea, mansardarea si intretinerea (fatade, tamplarii, inveitori) corpurilor axistante, Xtinderaa lor 1a sol sa va face cu conditia respectarii POT maxim 60%. Daca in Situtia existenta costructile depasesc PO’
80% extinderea supraletai construite nu este permvisa,

fi  reprodusa,

UTILIZARI ADMISE:
Locuinte colective
E iuni de fi b
de cultura
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si asiste sociala
Functiuni adminitrative

Functiuni tertiare
Functiuni de invatamant si cercetars
Funetiuni de admini a af

Parcelar existent cvartale
"G g "D”

Mota; In cazul realizarii de dezmembrari
ulterioare aprobarii prezentului regulament, se
vor respecta urmatoarele conditii:

1- Loturile nou formate vor avea surafata
minima de 800mp, exceptie facand loturile
formate pentru amplasarea de constructii
instalatii aferente retelelor edilitare sau parcaje
destinate publicului.

2- Loturile nou formate vor avea in mod
obligatoriu acces la drum public, exceptie
facand loturile formate pentru amplasarea de
constructli Instalatii aferente retelelor edilitare.
3- Prezentul regulament este aplicabil strict
terenuluilterenurilor sau parcelelor rezultate din
unificari/dezmembrari  viitoare,  evidentiate
{portocaliu) in prezenta plansa.

4- Pentru realizarea de unificari/ dezmembrari
de parcele de teren este necesar consultarea
comisiei locale de urbanism CMUAT.

5- Pentru realizarea de noi (orice) investitii pe
parcelarul restructurat este necesar obtinerea
avizului Arhitect Sef cu prezentarealilustrarea
volumetrica a insertiei in context.
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Functiuni de cult
Functiuni de turism
La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public,
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Conversia functionala In cazul locuinfelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcela, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia ! rain 1 sau n afara spatiului public.

Instaiatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura &te) cu conditia ca in funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sau private sub si in cladiri dedi cu urma condiji:

(a) 8a nu ocupe exclusiv frontul spre spatjul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, In spatele unui tract dedicat altor functiuni);

{b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitali de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuinlelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiers.

Descriere servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere:

accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treaptd.Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se admite]
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Comert en detail: avand fa construitd desfas sub 500 mp, comert nealimentar avand suprafata construita desfagurata sub 500 mp, magazin general avind suprafata construitd desfagurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura,

scule, unelte, linute speciale etc.
A tie p K i, bistro, j f bar.sau altele din aceeasta categorie,
Servicii cu acces public: tiparire §i multiplicare, servicii de educalie $i formare profesionald, centru after-school, servicii postale §i de curierat (relafii cu publicul), furnizare utilitayi (refatii cu publicul), agentie de turism, agentie i agentie de put agenfie
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matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmeticd, frizerig, coafor, baie publica, sauna), studio de body-piercing / tatuaje, curalétorie de haine, studiou foto / video, filials de biblioteca / mediatecd,sau altele din aceeas categorie.
Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicina de specialitate,clinica madicala de specialitate, cabinet stomatol gic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica dentar, cabinet de medicina veterinara, birou!
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicil de consultanta juridica sau economica, birou de contabiltate, atelier / birou da proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta,sau altele din aceeas categorie.

Servicii manufacturiere: reparalji obiecie de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistentd IT, manufactura fina, reparalii incaltAminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie, marochindrie, tapiterie, rame gi tablouri, oglinzi, tamplarie,sau
altele din aceeas categorie.

Conditionari pentru servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere daca acestea se realizeaza in paralel cu functiunea de locuire:

(a) 84 se desfigoare in apartamentul In cauza In paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupata de acestea in scopul desfasurarii actvitatii de baza, s& nu depageascd 50mp;

(c) 84 implice maximum 5 persoane:

(d) s4 aiba acces public limitat (ocazional);

(e) s@ nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuala:

(f) activitatea (inclusiv depozilarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuintei.

Conditionari pentru spalatorii auto:

(a) activitatea de spalatorie sa nu fie insotita, pe aceeasi parceld, de activitdli precum service auto, tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanatoare;
(b) numdrul boxelor/ spatiilor destinate spalarii este limitat la 2 boxe.

(c) exista posibilitatea parcaril pentru clientji aflati in asteptare;

(d) spalatoria se va afla la o distan}a minima de 15 m fata de orice fereastra a unei locuinte;

UTILJZARI INTERZISE:

Activtati / sésvicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
Depagzitary en gros.

Depdfitaf, '= materiale refolosibile.
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Co :1% “tail n cladiri i depend de tip sup ket, hyp
Comert iﬁaﬂa publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje in iri provizorii sau permanente independente amplasate In interiorul parcelelor.

poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

rket (big box), mall etc.

proiect

beneficiar
MUNICIPI

Elemente sup independente ale infrastrt il tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunciionale rezidentiale.
Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.
Instalalii tehnologice / utilaje exterioars, montate pe fatada dinspre spatjul public a imobilelor,

Publicitate cc 1 realizata prin der i blicitare de orice natura pe imobile -faade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe fmprejmuiri. cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Reparalia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea In plan) n orice scop a cladirilor provizorii sau p

Orice utilizari, altele decit cele de la "Admise” si “Admise cu conditionari”

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTHl PROPUSA:
FRONT SRADAL: -aliniament continuu,cu posibilitate de retrageri volumetrice, fara diminuarea perceptiei de aliniere la front a intregului volum. Minim 70% din suprafata planului fatadei paralel cu axul strazii va fi amlasata in aliniamentul strazii, fara retragere. Retrageri

volumetrice maxime Bm. Nu se admit elemente de consola sau balcoans care depasasc afiniamentul strazil, Se recomanda ca elementele de consola sau balcoanels sa nu fie amplasate la etajele 1,2 si 3.
LATERALE: = minim - 4,5m sau minim jumatate din inaltimea cladirii masurata din punctul cel mai inalt - raportata intre constructii.Se accepta retrageri succesive in treple penlru asigurarea raportului, pentru atingerea inaltimii maxime admise prin regulament.

ipif i se va alipii la calcanul existent sau se va amplasa pe mejdie, iar
inaltimea noului calcan nu va depasii 5 nivele supraterane. Ir it se va putea alinge prin retrageri succesive fata de limita cadastrala, Prima retragere volumetrica va avea minim 8m fata de planul calcanului/ limitei cadastrale, Regula
retragerii succesive este valabila pentru corpurile ce di p 5 nivele
SPATE: =in cazul evartalelor “C" si “D” nu se admit comasari de parcele care prin unificare f

ane. Condltiile enumerate mai sus sunt valabile pentru retragerile laterale (intre vecini)
o latura p a fara acces la strada. Se doreste unificarea parcelelor astfel incat sa se formeze noli loturi de teren cu front dublu
(strada Decebai- William Shakespeare) sau strazile {Simion B tiu- Tudor, Viadimil
Mota:ln cazul existentei unor calcane,accestea se vor acaperi. Principiul consta 'n acoperirea calcanelor

Pentru parcelele de colt se va respecta aliniamentul egal pe toate laturile,

In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014 privind insorirea incaperilor de locuit.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul curilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau
transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

$i resp "v. rec il, contrapi de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare.

patru laturi,intre fatadele interioare paralele se va asigura o distan{a minima egald cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai pulin de 6 m (sunt admise configuralii in retrageri

sa intre: B. Decebal - Str,
jlor - C. Brancoveanu -

Nota: Inainte de stabilirea limitelor de Implantare minime si a regimului de inaltime aferenti lotului in cauza se va consulta DIAGRAMA DE REGULAMENT PROPUS (M1) pentru verificarea incadrarii privind suprafata de teren a lotului existent pe care s
doreste realizarea investitiel, Deoarece limitele de impl si regimul de inaltime pot varia in functie de marimea lotului de teren.
INDICI S| SUPRAFETE:

In cazul unificarii de loturi existente , suprafete minime lot teren format va fi mai mare sau egal cu 800mp, Parcelele sa aibe frontul
POT max = 50 % pentru parcele comune; POT max= 70% pentru parcele de colt.
CUT manx = 2.88 pentru parcele comune; CUT max= 3.96 pentru parcele de colt.
Pentru parcele ce includ zone pentru parcaje coleclive amplasate la sol sau in subsolul
destinata parcajului , CUT max =45

Nota: Indicii urbanistici POT si CUT nu se pot atinge si
REGIM MAXIM DE INALTIME

{(1-35/D)+P+11 S - subsol, D - demisol, P - parter
1. Pentru interventiile dupa restructurarea p I lel
PARCAJE :

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 (RLU-Oradea aferent UTR M1). Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numarului de parcaje necesar fiecarai functiuni in parte,
Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, in garaje colective subterane.

Pentru locuinte colective {multifamiliale):

- 1loc / apartament cu arie utila mai mica de 100 mp sau 2 locuri de parcare pentru apartament cu arie utila mai mare de 100mp.

Se recomanda ca, in interioruf cvartalelor, mai ales In cazul in care locuirea e prezenta, spaliul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).
Pentru functiuni admini: , de admini ® a afacerilor, fi b servicii fara acces public:

- 1loc de parcare la 80 mp arie utila (pentru functiuni fara acces public),

- 1 loc de parcare la 40 mp arie utila {pentru functiuni cu acces public).

Pentru funtiuni tertiare:

-unitati de alimentatie publica = 1 loc de parcare la 9 mp arie utila a salii de mese/activitati.

~servicii cu acces public = 1 loc de parcare la 35 mp arie utila destinata publicului.

-sevicii profesionale = 1loc de parcare la 35 mp arie utila destinata publicului.

-servicii manufacturiere = 1loc de parcare la 50 mp arie utila.

-comert en detail = 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare.

SPATI VERZI:

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 25% n cazul parcelelor comune §i minimum 15% in cazul parcelelor de colf §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si

mai mic decat adancimea (valabil doar in cazul parcelelor comune).

cladirilor sau cladiri dedicate parcajelor, care vor avea acces public, in care cel putin 10% din suprafaa construita desfaurata supraterana/subterana din suprafata

Pentru ating g maxim admis de regulament si incadrarea in CUT maxim admis este necesar conformarea arhitecturala a volumului propus.

| minim de inal a constructiilor cu front la strazile Decebal, T.Vladimirescu va fi de minim P+4 pentru 50% din lungimea frontului si planul generat de acesta.

CsiDreg

cu acces public, avand minim 40% din

inalta). In cazul in care se prevad garaje/parcaje

subterane care depasesc amprenta cladirii, 50% din spaliile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioara a acestora. Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colectiva
construity desfasurata destinata acestora, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din fafa tolala. Eli R

bunurilor sau care impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IMPREJMUIRI:

Ca regula generala, avand Tn vedere structura spafiala reglementata, spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea ge fmprejmuiri spre spaliul public, acestea vor avea un soclu opac cu inallimea maxima de 80 cm si o
e

maturi este interzisa, cu exceplia situaliilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau 3

plansa Regulament cvartal 'C’ si 'D'
coordonator ; ;
proiect arh. urb. Sim Rodica
sef proiect arh. urb. Popa Silviu - Adgan

li /{
proiectat arh. urb. Popa Silviu / drian
intocmit arh. Arva Csaba - Mihaly
intocmit stud. arh. Roman Raul - lonut
intocmit arh. stag. Rusz Alexandra
intocmit stud. arh. Gheti Alexandra

PUZ avizare| data scara plansa

parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patr ti maximé aimp, j
vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime i vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spaliul public, spre interiorul parcejei.

irilor va fi de 2,5 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii, Imprejmuirile spre pameialj
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