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CAPITOLUL I - DATE GENERALE

I. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Incadrarea in localitate si in zona: Terenul studiat este situat in intravilanul
localitatii Oradea, in partea sudica a localitatii, in vecinatatea drumului comunal DC54, la
limita cu UAT Osorhei.

Categoria de folosinta a terenului: Terenuri intravilan.

Caracteristicile terenului: Zona studiata este alcatuita dintr-o parcela cu nr.
Cad. 18900. Terenuril studiat are o suprafata totala de 8 733.0 mp, conform extras C.F.
nr. 177323, dimensiunile generale in plan a parcelei sunt de 41.35 ml x 210.21 ml.

Terenul a facut parte din Puz de urbanizare aprobat prin HCL 892 din 2020, fiind
propus spre studiu in Etapa II.

Ca vecinatati, terenul este delimitat:

- Nord - drum public de acces. - nr.cad. 171858
- Est — proprietate privata

- Vest - proprietate privata

- Sud - Proprietate privata — UAT Osorhei

Accesul auto si pietonal la proprietate se face din nord-ul parcelei din drumul de
acces cu nr.cad. 171858, drum cu profil variabil.

Beneficiarul doreste parcelarea terenului pentru construire locuinte individuale, prin
parcelarea terenului in 13 loturi cu dimensiunile cuprinse intre 1383.0 mp si 553.0 mp



Ldtﬁ}ile 1-10 pfopﬁse v'(')rlavea”ac‘ces din drumul nou propus, cu un profil stradal
de 9.0 m iar loturile 11 si 12 vor avea acces din drumul nou propus la 12.00 m.

Functiuni existente, propuse prin PUZ de Urbanizare, in care a fost
cuprinsa si parcela studiata: ,

Liu - Locuinte cu regim de inaltime mic, dispuse pe un parcelar de tip urban.

Ve — Gradini, squaruri, parcuri cu acces public nelimitat — pe terenuri private.

IS — Zona de servicii constituite in ansambluri independente.

Investitia propusa de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonarilor functionale
aprobare in Regulamentul Local de Urbanism prin HCL 892 in 2020.

Functiuni propuse :
Se pastreaza cele propuse prin PUZ de Urbanizare aprobat prin HCL 892 din 2020.

Utilizari admise in zona LiU:
- Locuinte individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platform
carosabile si pietonate, amenajari exterioare.
Utilizari admise cu conditionari:
- Servicii cu acces public (servicii de proximitate) prestate de proprietari
- Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari, ocupanti numai in
paralel cu locuirea.
- Functiuni de invatamant si cercetare si functiuni de turism.
Toate functiunile vor fi corelate cu conditionarile din Anexa 1 la Regulamentul General
de Urbanism PUG Oradea.

Utilizari admise in zona [/S:
- Functiuni administrative
- Functiuni de administrarea afacerilor
- Functiuni financiar-bancare
- Functiuni tertiare
- Functiuni de cultura
- Functiuni de invatamant si cercetare
- Functiuni de sanatate si asistenta sociala
- Functiuni de turism

CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA

Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei:

Accesul existent la parcela se realieaza din drumul identificat cu nr.cad. 17185, care
este propus spre reglementare la un profil de 16.00 m. Realizarea profilului stradal de 16.0
m nu va afecta parcela stuiata.

Se propune crearea unei noi strazi, la sud de terenul studiat cu un profil stradal de
12 m.

Se propune realizarea unui nou drum de 11,00 m care va face legatura intre cele
doua strazi noi propuse, de 16.0 m, respectiv de 12.0 m.

Pentru realizarea profilelor stradale se propune rezervarea unei suprafete de teren de
1 582.0 mp.

Parcarea va fi asigurata in interiorul fiecarui parcele.

OCUPAREA TERENURILOR

Relationari intre functiuni.

Zona studiata este alcatuita din un lot care este propus spre parcelare in 13 loturi
din care un lot este destinat realizarii drumului, un lot este destinat serviciilor
complementare locuirii si 11 loturi sunt destinate locuirii.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform
regulamentului de urbanism propus pe zona.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.




S. Zona studiata: 8 733.0 m

S. Teren destinate pentru drum : 1 582.0 mp (18.11 %)

S. Teren destinate serviciilor : 860.0 mp (9.86 %)

S. Teren destinate Sp. Private cu acces public : 430.0 mp (4.92 %)
S. Teren destinat sp. Verzi publice : 277.0 mp (3.17 %)

S. Teren rezultata pentru locuire : 5 861.0 mp (67.11 %)

Suprafete parcele propuse :

Lot 1 5= 10750 i Sp.verzi si servicii
Lot 2-10 S= 538.0 mp - locuire

Lot 11 S= 622.0 mp - locuire

Lot 12 S= 612.0 mp - locuire

Lot 13 S= 1582.0 mp-drum public

Regulament Propus pentru zona Liu : locuinte individuale cu regim mic de inaltime
Front la strada : min. 12.00 m
Retragere aliniament : 3.00 m - corp principal
6.00 m - garajele (astfel incat sa permita parcarea unei masini)
Retragere spate : 6.00 m
Retrageri laterale : min.2.00 / 4.00 m - dar total min. 6.00 m la corp principal (cu
respectare OMS 119/2014 cu modificari in 2018)
Conf. Cod civil - corpuri secundare (anexe pana in 25 mp)
Regim de inaltime: S/D+P+1E+M/R - maxim 3 nivele
H maxim la coama / cel maj inalt punct al cladirii : 12.00 m
H maxim la cornisa/ aticul ultimului nivel : 8.00 m

Spatii verzi : minim 40% din suprafata terenului
POT 35% - locuinte
25% - institutii de educatie / invatamant
cuT 0.9 - locuinte
0.5 - institutii de educatie / invatamant,
Locuri de parcare : 1 loc de parcare — pt cladiri cu A.U. mai mica de 150 mp

2 locuri de parcare — pt cladiri cu A.U. mai mare de 150 mp

Regulament Propus pentru zona IS: institutii si servicii

Utilizari admise in Is : Servicii administrative, comert, ﬁnanciar—bancare, tertiare, de cultura
,de invatamant si cercetare, sanatate si asistenta sociala, turism.

Retragere aliniament : 6.0 m, in aliniament cu zong V

Retrageri laterale - min. 4,50 m la corp principal (cu respectare OMS 119/2014 cu
modificari in 2018) dar nu maj puin de ¥ din H.maxim al cladirii la
atic sau cornisa superioara,

Retragere posterioara - minim 6.00 m, dar nu maij putin de % din H maxim al cladirii

Regim de inaltime: P+4+R/M

H maxim la coama / cel maij inalt punct al cladirii : 18.00 m

H maxim Sali de sport / spectacole sau polivalente : 24.00 m

Spatii verzi : minim 20% din suprafata terenului
POT 60% - pt. Parcele comune

CUT 2.8 - pt. Parcele comune

Locuri de parcare : Conf. Anexe 2 la PUG Oradea.

Regulament Propus pentru zona V: gradini, squaruri, zone verzi cu acces public
nelimitat pe terenuri private

Utilizari admise : Plantatii inalte, medii si Jjoase, sistem de alej sj platforme, mobilier
urban, amenajari pentru joaca si odihna,

POT 0% - numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip.

Gl 0.0 - numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip.

O suparafa de minim 20% se va amenaja cu vegetatie inalta,




ECHIPAREA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor be toata zona studiata, de-a lungul drumurilor noi
Propuse, atfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la utilitatile necesare. Extinderea
retelelor se va face odata cu amenajarea drumului.

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA sI CANALIZARE
Se propune extinderea retelej de apa si canalizare, de-a lungul profilelor stradale noi

3.6.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va prin centrale termice proprii.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energle electrica a constructiei noi Propuse se va realiza prin racod la

3.6.4. TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cuy ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
refeaua de telefonie fixa din zona,

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care
Sa poatd fi afectate de investitia noy propusa.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzj organizate pe solul natural, acesteg
vVor ocupa minimum de 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / Spatiul public in cadryl fasiilor neconstryite dintre aliniamente sj platformele de
parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 60% de spatii Verzi, organizate de preferabil ca
aliniament,

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate |a groapa
ecologicd de gunoi a orasului de catre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia un
contract de prestari servicii.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor $i a eventualelor restrictii au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Plany| Urbanistic General al Municipiului Oradea.

- asigurarea amplasamentu|yi si amenajarilor necesare pentru obiective.

Prin PUZ se Rropune:
Zonificarea functionala a parcelei studiate.
Lotizarea terenuluj Cunr.cad. 18900 in 11 parcele destinate locuirii, o parcela
destinata serviciilor private si o parcela destinata drumuluy; de acces,
Crearea de drumuri de acces la loturile propuse




Reglementarea arcelelor noi cre
Reglementarea profi
Studierea posibilita

ate . S
lelor stradale propuse

tii de extindere a retelelor de utilitati din zona studiata,
Pentru parcelele studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentuyl
de ocupare a ternului sunt:

Pentru zona de locuire Liy - POT max = 35

% $1 CUT max =0.9
Pentru zona de servicii [s — POT max = 60%

si CUT max = 2.8

Propunerea facuta

se incadreaza in indicatori
pentru aceasta zona,

I maximi stabiliti prin PUG in vigoare,




