1. REGLEMENTARI URBANISTICE PUG EXISTENT

1.1, Utilizari admise

Se admit urmitoarele categorii de functiuni: Locuinte individuale si colective. Imobile cu functiune mixtd cuprinzind: (a) activitali de
interes §i cu acces public (funciiuni administrative, funcfiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni terfiare,
funcfiuni de culturd), dispuse la parter §i eventual subsol, respeetiv la parter i eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor eu mai
mult de doud nivele supraterane. (b) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter. Locuingele vor ocupa
minimum 30% din suprafata utila totala. In cazul prezeniei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise lui identilor, celelalte
activitafi vor fi accesibile doar din spatiul public. Imobile monofunctionale (a) institufii publice si de interes pentru public {functiuni
dministrative, functiuni de admini ¢ a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni de culturd, functiuni de
cult, functiuni de invagimint i ¢, funcfiuni de sinatate i asistentd sociald) (b) functiuni de turism

1.2, Utilizari admi it ;

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul clidirilor existente cu conditia asigurdrii accesului direct din spafiul
public si a neafectdrii unor fafade valoroase (cf. pet. 3, Utiliziri interzise). Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fajadi nu e garantatd, fiind determinata de configuratia si arhitectura
cladirii. Pentru activitafi cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gangul imobilului. Elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu condifia amplasirii acestora in subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de
incélzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in functionare acestea sd produci un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor. Garaje publice sub i supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele condiii: (a) si nu ocupe frontul spre spatiul
public (sa fic amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni) (b) accesul autovehiculelor sa se realizeze
din strizi cu trafic redus si si fie organizat astfel incit si nu perturbe traficul Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele
condifii: (a) sa fie inglobate in corpurile de cladire (b) 53 nu aiba acces direct din spafiul public Activitafi de tip tertiar ale locatarilor
desfasurate in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere,
conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de proprictari/ocupanti, cu urmatoarele condifii: (a) sa se desfagoare in
apartamentul in cauz in paralel cu functiunea de locuire (b) suprafata utild ocupatd de acestea si nu depaseasca 50 mp (c) sa implice
maximum S persoane (d) sd aiba acces public limitat (ocazional) () s3 nu produca poluare fonici, chimici sau vizuald (f) activitatea
(inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numai in interiorul locuiniei Parcaje la sol in curtile imobilelor, cu respectarea urmitoarelor
conditii: (a) autorizarea unui proiect de amenajare, elaborat de un arhitect cu drept de semndtura, cu avizul favorabil al DJC Bihor (b)
existenta acordului tuturor proprictarilor (c) incadrarea in indicii urbanistici ai zonei (d) posibilitatea unui acces carosabil, fird a
afecta integritate si calitatea arhitecturald a imobilului
1.3. UHtilizari interzise

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarca (mansardarea, ctajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau
parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiile de fundamentare aferente PUD. Transformarea cladirilor cu specific
rezidential, cu aspect unitar gi valoros din punct de vedere arhitectural sau istoric (cf. clasificarii PUG), in functiuni comerciale,
servicii prin deschiderea de goluri noi, prin transformarea ferestrelor in usi de acces exterior care modifica specificul fajadelor.
Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public. Treptele de acces spre spatiile aflate la subsolul / demisolul / parterul
cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea privatd. Come 5i alimentaie publicd practicate prin vitrine / ferestre Garaje in cladiri
provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor
parte a amenajarii peisagere a curtilor Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor. Elemente supraterane independente
ale infrastructurii tehnico-edilitare Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fafade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri. Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul | §i punctul 2.
Lucrari de terasament §i sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spaiile publice sau de pe parcelele adiacente
4.
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Cladirile s¢ vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu cxceptia situatiilor in care
la limita intre doud parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pani la nivelul
colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o
specificitate locald, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pani la realizarea
acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafati relevanti.

5.

In cazul curfilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre fatadele interioare paralele
se va asigura o distantd minima ¢gald cu indljimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). Analiza volumetricd se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu
Volumetric de Incinti unde se va lua in considerare extinderca in timp a tuturor clidirilor de pe parceld (cladiri actuale si posibile in
viitor). In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi
relatie.
1.6. Circulatil si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitfi de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil (inclusiv poarta) pe
parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun. Gangurile desfiingate (parazitate) se vor
redeschide i dedica, de reguld, rolului initial. Pentru clidirile noi se vor prevedea accese pictonale §i carosabile de acces la garaje,
conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru amenajirile curgilor cu rol pictonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
imbricamintilor permeabile, din materiale naturale.
1.7

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Ancxei 2 la prezentul regulament, cu aplicarea unei diminuiri cu 50% pentru toate
tipurile de activititi admise, cu exceptia locuirii. Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei funcfiuni in parte. Suma finald se rotunjeste in sus.
Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul corpurilor de clidire existente sau propuse in cadrul unui
proces de restructurare. Stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor este admisd in conditiile Sectiunii 2, punctul 2, Utilizari admise
cu condifionari.

1.8,

Se vor aplica cumulativ urmatoarele conditii: (a) indliimea maxima la corig nu va depasi 20 m si indlj{imea maxima la coama (totala)
nu va depdsi 24 m, respectiv un regim de indlfime de P+4+M, pe strizile cu distanja intre aliniamente mai mare de 20 m. (b) indlfimea
maximd la cornigd nu va depégi 15 m 5i indl{imea maxima la coamd (totald) nu va depisi 21 m, respectiv un regim de inal{ime de P+3
+M, pe strizile cu distanta intre aliniamente mai mare de 15 m. (c) inil{imea maximi la cornisd nu va depisi 12 m si indl{imea maxima
la coamd (totald) nu va depdsi 17 m, respectiv un regim de indljime de si respectiv P+2+M pe strizile cu distan{a intre aliniamente mai
mare de 10 m. (d) inaltimea maxima la comiga nu va depisi 8 si inliimea maximé la coama (totald) nu va depasi 14 m, respectiv un
regim de indltime de m si respectiv P+1+M pe strazile cu distanfa intre aliniamente mai mica de 10 m. (¢) corpurile de cladire situate in
interiorul parcelei se vor incadra in iniltimea maxima la cornigi admisa pe strada respectiva, chiar daci corpul din aliniament are un
regim de inaltime diferit.

21.9.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala §i vor cuprinde exclusiv
vegetafie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se
vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia

situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea -
constructiilor autorizate. in cadrul PUZCP se va inventaria vegetajia existentd la nivelul ZCP sau SZCP (arbori), cu mentionarea pozitiei ZONA CONSTRUITA PROTEJATA et NI
si speciei, dimensiunii si stirii. PUZCP va prezenta misurile necesare pentru prezervarea, ingrijirea si integrarea vegetatiei in it |_IMITAAMPLASAMENTULUI STUDIAT Siiviu )
amenajérile existente sau propuse. N 1815
1.10. Imprajmuiri e O e
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mprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra gi reabilita. Refacerea sau amenajarea imprejmuirilor, amplasarea elementelor de TROTUARE B AN arh i N )
mobilier urban, realizarea de alei sau pavaje, iluminatul exterior, etc. se va face pe bazd de proiect, in baza recomandarilor DJC 5 = < _ _ N — - AL
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existente sau al adiugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. in e
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