1. REGLEMENTARI URBANISTICE PUG EXISTENT

1.1, Utilizar] admise

Se admit dtoarele categorii de functiuni: Locuinge individuale si colective. Imobile cu funcliune mixtd cuprinzind: (a) activitd(i de
interes §i cu acces public {functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni terfiare,
functiuni de culturd), dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter i eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai
mult de doui nivele supraterane. (b) locuine colective / semicolective la nivelele superioare §i eventual la parter. Lecuingele vor ocupa
minimum 30% din suprafata utili totala. In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise lui nerezidentilor, celelal
activitd{i vor fi accesibile doar din spatiul public. Imobile monofunctionale (a) institufii publice si de interes pentru public (functiuni
administrative, functiuni de administrare a afaccrilor, functiuni financiar-bancare, functiuni terfiare, functiuni de culturd, functiuni de
cult, functiuni de invatimint si cercetare, functiuni de sinatate 5i asistentd sociali) (b) functiuni de turism

Conversia functionald in cazul locuinelor situate la parterul clidirilor existente cu conditia asigurdrii accesului direct din spatiul
public si a neafectarii unor fatade valoroase (cf. pet. 3, Utiliziri interzise). Eventuale diferente de nivel pina la cota parterului pot fi
preluate in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatadi nu e garantatd, fiind determinata de configuratia §i arhitectura
cladirii. Pentru activitdti cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gangul imobilului. Elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de
incalzire, pompe de cildura ctc) cu conditia ca in functionare acestea si producd un nivel de zgomot care 5 fie¢ inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor. Garaje publice sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii: (a) sd nu ocupe frontul spre spaiul
public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni} (b) accesul autovehiculelor sa se realizeze
din strizi cu trafic redus i si fie organizat astfel incét si nu perturbe traficul Garaje private pe parcelele curente cu urmitoarele
conditii: (a) s3 fie inglobate in corpurile de cladire (b) sa nu aibd acces direct din spatiul public Activitafi de tip terfiar ale locatarilor,
desfisurate in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt s implice o conversie funcfional - servicii profesionale sau manufacturiere,
conform Anexei | la prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele conditii: (a) si se desfisoare in
apartamentul in cauz in paralel cu functiunea de locuire (b) suprafata utili ocupati de acestea s nu depéseascd 50 mp (c) si implice
maximum 5 persoane (d) si aibi acces public limitat (ocazional) (e) s3 nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuali (f) activitatea
(inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuinei Parcaje la sol in curiile imobilelor, cu respectarea urmatoarelor
conditii: (a) autorizarea unui proiect de amenajare, elaborat de un arhitect cu drept de semnaturd, cu avizul favorabil al DJC Bihor (b)
existenta acordului tuturor proprietarilor (c) incadrarea in indicii urbanistici ai zonei (d) posibilitatca unui acces carosabil, fGrd a
afecta integritate si calitatea arhitecturald a imobilului

3. Utilizari interzise

paraj

parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiile de fundamentare aferente PUD, Transformarea cladirilor cu specific
rezidenial, cu aspect unitar i valoros din punct de vedere arhitectural sau istoric (cf. clasificarii PUG), in functiuni comerciale,
servicii prin deschiderea de goluri noi, prin transformarea ferestrelor in ugi de acces exterior care modifica specificul fatadelor,
Construirea de frepte de acces in clidiri pe domeniul public. Treptele de acces spre spatiile aflate la subsolul / demisolul / parterul
clidirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea privata. Comer §i alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre Garaje in cladiri
provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor|
parte a amenajarii peisagere a curtilor Instalaii / utilaje exterioare, montate pe fajadele imobilelor, El te sup ane independ
ale infrastructurii tehnico-edilitare Publicitatea comerciali realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fajade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri, Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul [ si punctul 2.
Lucrari de terasament §i sistematizare verticald de natura s afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente
1.4,

Cladirile se vor amplasa in alini it in front inuu (inchis). Alini: ul existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care
la limita intre doua parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pani la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceplie, in situatiile in care frontul deschis constituie o
specificitate locald, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situaii vor fi reglementate prin PUZCP. Pind la realizarea
acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la bazi un studiu istoric dezvoltat pe o suprafati relevanta.
1.5.

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre fafadele interioare paralele
se va asigura o distan{d minima egald cu indltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admisc configurafii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei meniionate). Analiza volumetrica se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu
Volumetric de Incintd unde se va lua in considerare extinderea in timp a tuturor clidiriler de pe parceld (cladiri actuale i posibile in
viitor). In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cldire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi
relagie.
1.6. Circulatii si accese

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilita{i de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute. Pentru cladirile existente / parfial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil (inclusiv poarta) pe
parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun. Gangurile desfiintate (parazitate) se vor
redeschide i dedica, de regul, rolului initial. Pentru clidirile noi se vor prevedea accese pictonale yi carosabile de acces la garaje,
conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului s izatiei speciale de ire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol pictonal i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament, cu aplicarca unei diminudri cu 50% pentru toate
tipurile de activitti admise. cu exceptia locuirii. Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecrei funciuni in parte, Suma finalad se rotunjegte in sus.
Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul corpurilor de clidire existente sau propuse in cadrul unui
proces de restructurare. Stafionarea autovehiculelor in curtile cladirilor este admis in conditiile Sectiunii 2, punctul 2, Utilizari admise
cu conditiondri.
1.8

Se vor aplica cumulativ urmitoarele conditii: (a) indl{imea maximi la cornigd nu va depasi 20 m §i indl{imea maxima la coama (lotal)
nu va depdsi 24 m, respectiv un regim de iniltime de P+4+M, pe strizile cu distanta intre aliniamente mai mare de 20 m. (b) inilfimea
maximi la cornisd nu va depayi 15 m si indl{imea maxima la coami (lotala) nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de iniljime de P+3
+M, pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 15 m. (c) iniltimea maxima la corniyd nu va depasi 12 m si inalfimea maxima
la coami (totald) nu va depsi 17 m, respectiv un regim de iniljime de §i respectiv P+2+M pe strizile cu distania intre aliniamente mai
mare de 10 m. (d} iniltimea maximi la cornigd nu va depasi & 5i inalfimea maxima la coama (totald) nu va depisi 14 m, respectiv un
regim de inltime de m gi respectiv P+1+M pe strizile cu distanga intre aliniamente mai mica de 10 m. (e) corpurile de cladire situate in
mteriorul parcelei se vor incadra in inilfimea maximi la cornisa admisa pe strada respectivi, chiar dacé corpul din aliniament are un
regim de indlfime diferit.

21.8.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala i vor cuprinde exclusiv
vegetaie (joasa, medie si inaltd). Suprafefele avind o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se
vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate. in cadrul PUZCP se va inventaria vegetatia existenta la nivelul ZCP sau SZCP (arbori), cu mentionarea pozifiei
§i speciei, dimensiunii §i stirii. PUZCP va prezenta misurile necesare pentru prezervarea, ingrijirea §i integrarea vegetatiei in
amenajarile existente sau propuse.

1.10.

Imprejmuirile istorice din alini se vor pasira yi reabilita. Refacerea sau amenajarea imprejmuirilor, amplasarea elementelor de
mobilier urban, realizarea de alei sau pavaje, iluminatul exterior, etc. se va face pe bazi de proiect, in baza recomandirilor DJC
Bihor.imprejmuirile noi vor avea un soclu opac din ziddrie din carimida aparentd sau tencuitd sau din piatrd naturald, cu indltimea de
80 cm §i o parte superioari, realizati din elemente metalice §i vopsita mat. Partea superioard va permite vizibilitatea in ambele direcii.
Expresia arhitecturali a imprejmuirilor va fi una contemporana, Este interzisa placarea imprejmurilor cu policarbonat. Imprejmuirile de
pe limitele laterale i pasterioare ale parceleor vor fi de tip apac, cu indlfimea maxima de 2,20 m, de reguld din zidarie de caramidi
aparenta sau tencuitd..

Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru parcelele de col: POT maxim = 75%. Pentru parcele ce includ cladiri cu
garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel pulin 40% din suprafafa construiti desfisurati supraterani este
destinati acestora: POT maxim = 85% Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugirii de
noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.
1.12

Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,6 Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,0 Pentru parcele ce includ clidiri cu
garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40% din suprafata construiti desfisurata supraterand este
destinatd acestora: CUT maxim = 2,4 Aceasti reglementare se va aplica 5i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obli iu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in
cazul mansarddrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai porfiunea cu h liber > 1,40 m)
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