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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezentul regulament se inscrie in prevederile cadrului legal stabilit pentru activitatea de amenajare a teritoriului
si de urbanism prin:
= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare
= H.G.R. nr 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si  completarile ulterioare
= Ghidul privind elaborarea si aprobarea REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM, reglementare
tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000,  indicativ GM-007-2000
= Ordinul M.L.P.A.T nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare, si continutul documentatiilor
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului

1. PRESCRIPTII § RECOMANDARI GENERALE

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism aferent (R.L.U.) cuprind regulile obli-
gatorii pentru autorizarea executarii construclulor in zona studiatd, delimitata conform P.U.Z. si incadrata in PUG
— Oradea. Propune schimbarea destinatiei terenului din ZONA ALV - Zona a terenurilor agrlcole situate in
intravilan - livezi si vii, in LIU - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE
TIP URBAN. Funchunea dominanta propusa LIU - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DIPUSE PE
UN PARCELAR DE TIP URBAN - La La Sud- Vest, Sud- Est si Est,

UTILIZARI ADMISE:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile Si
p|etonafe amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de cllmatazare de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in

functtonare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,

prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei:

(b) suprafata utila ocupaté de acestea sé nu depaseasca 80 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

(g) pentru activitati de allmentatle publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direc;iile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii

(a) sd se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(a) suprafata utila ocupaté de acestea sé nu depaseasca 80 mp;

(b) sd implice maximum 5 persoane;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladiri;

(d) sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
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() pentru activitati ce nu se conformeazé prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de invataméant si cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, cu urmatoarele conditii:

(@) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila turistica, pensiune turistica categoria
urbana cu maxim 10 camere, hostel;

(b) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupérii parcelei:

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld s& nu existe alte functiuni.

UTILIZARI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PROTECTIA MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI

Amplasamentul studiat nu se afla in rezervatii naturale sau peisagistice ori in aria de protectie a unor va-
|lori ale patrimoniului natural sau construit.

La finalul perioadei de constructie vehiculele si utilajele folosite vor fi retrase de pe amplasament.

Platforma organizarii de santier va fi dezafectata, iar terenul va fi refacut pentru folosinta anterioara.

Deseurile rezultate in urma activitatilor de constructii-montaj sunt deseuri din constructii, deseuri din am-
balaje si deseuri rezultate din activitatea de transport.

Deseurile generate in perioada de functionare vor fi eliminate de pe amplasament si transportate de o
firma autorizata catre un depozit conform.

Deseurile tipice rezultate din aceasta activitate sunt: resturi vegetale, materiale de intretinere, etc.

in tlmpul si la finalul lucrarilor de constructii-montaj, pe suprafetele libere de constructii se vor amenaja ca
spatiu verde.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face cu respectarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. in zona sunt interzise activitati economice, neeconomice sau de orice natura care ar
putea polua aerul, apa sau solul.

Atat pe perioada realizarii cat si pe cea a functionarii anexe agricole propuse nu au impact negativ asupra
asezarilor umane. Amplasamentul propus se afla in afara siturilor istorice, de arhitectura sau care prezinta interes
traditional sau turistic.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Constructiile propuse vor respecta prevederile Iegale pnwnd siguranta in exploatare.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR. RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
A. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Orientarea construct,nlor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sani-
tare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;
= asigurarea insoririi
= asigurarea iluminatului natural optim in
= functie de procesul de productie tehnologic respectiv.
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B. Amplasarea fata de aliniament si amplasarea in cadrul parcelei

Autorizarea constructiilor de orice fel fatd de aliniament se va face cu respectarea retragerilor minime
propuse fata de elementele din zona si zonele de protectie, retrageri propuse in Plansa “U.03 PLAN DE SITUA-
TIE - REGLEMENTARI”. Se vor respecta zonele de protectie fata de retelele edilitare din zona, retelele de co-
municatii si retragerile din documentatia de urbanism PUG - ORADEA.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
allnlament ca si cladirile alturate.

in sﬂuatnle cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3.00 m fata de limita proprietatii la stra-
da, 6.00m fata de limita proprietatii la strada pentru garaje.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Pentru parcelele cu front la stradi de lungime cuprlnsa intre 12 si 15 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima egala cu 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima egala cu 3 m jumatate din inaltimea la streasina /
atic a cladirii.

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,regula locald” (regula a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate
pe planul de situatie - ce implicé o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se
poate aplica numai pe una din laturi. In acest caz indltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, clédirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include un calcan
existent cu o distanta minimd egala cu 3 m.

b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minimd egala cu 3 m.

Prin exceptie, in s:tuapa in care se poate identifica in zona o ,regula locald” (regula a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate
pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai
putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s&
aibd spre limita in cauza o retragere minim egala cu 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta
parte, masurata la comisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:
(a) cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minimé egala cu
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inaltimea cladirii, masurata la corisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseascé 3.50 m.

(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si
regula zonei cu posibilitatea amplasarii pe mejdie cu acordul legalizat al vecinilor direct afectati

(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa, daca regula zonei sau
caracteristicile geof|7.|ce ale amplasamentulu: nu releva altfel, in fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (garaje, filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a ciror suprafata
insumata va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite)

(e) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela,
prevederile OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

(f) Derogéri de la prezentele reglementari se vor studia, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de
contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumétate din inaltimea cladirii
mai inalte, masurats la cornisa sau atic in punctul cel mai malt dar nu mai putin decét 3 m.
in cazul in care incaperi pnnmpale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cla-
diri, distanta minima va fi de 6 m.

LIU - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN - La Sud-
Vest, Sud- Est si Est.

UTILIZARI ADMISE:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile Si
pletonale amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de cllmauzare de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in

functuonare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sé se desfasoare numai in interiorul cladiri

(e) s& nu produca poluare fonica, chimica sau wzuala sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activitati ce nu se conformeazé prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

(9) pentru activitéti de ahmentape publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditji:

() sé se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(a) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

(b) s& implice maximum 5 persoane;

411
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(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(d) sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

() pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitéti de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de invatamant si cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 Ia prezentul
regulament, cu urmatoarele conditii:

(a) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila turistica, pensiune turistica categoria
urbana cu maxim 10 camere, hostel:

(b) sé se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei;

(b) sé se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parcela sé nu existe alte functiuni.

UTILIZARI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:

POT maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamént - crese, gradinite, scoli publice si private:

POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim=0,9

Institutii de educatie / invatdmént - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau
al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile publice. Prin
exceptie, pentru situatii existente la data intrérii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin
servitute la drumurile publice. Pe o parceld, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si
un singur acces carosabil. Accesul carosabil (inclusiv poarta) va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care

ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 150 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un
garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare
Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii re-
zonabile parcaje sau numérul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiald (schimbari de desti
natie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea
pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD,

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal: minimum
un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de dou.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada;
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egal cu 12 m;
(c) adéncimea s fie mai mare decét frontul la strada;
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp;
(e) sa aiba forma regulata.
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate
mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstraté prin PUD, cu conditia conformérii integrale la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echlparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitétile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.
In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata de acor-
dul
vecinilor, daca parcelele acestora nu se afld, la randul lor, in aceeasi situatie.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor,

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE VERZI S| IMPREJMUIRI
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol imi-
nent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm Sio
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemlte vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,5 m. Imprejmwnle vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. UNITATI $| SUBUNITATI FUNCTIONALE

LIU - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN - La Sud-
Vest, Sud-Est si Est.

UTILIZARI ADMISE:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile Si
pletonale amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in

functionare acestea sa producé un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,

prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei:

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

(c) s& implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(e) sd nu producé poluare fonicd, chimicé sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activitdti ce nu se conformeazé prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

(9) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(a) suprafata utild ocupaté de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

(b) sa implice maximum 5 persoane;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau wzuala sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
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existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de invatamant si cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, cu urmatoarele conditii:

(@) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vil turistica, pensiune turistica categoria
urbana cu maxim 10 camere, hostel;

(b) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupérii parcelei;

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

UTILIZARI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasté reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:

POT maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugérii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatamént - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau
al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaia
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

3.2. ORGANIZAREA FUNC'[IONAL.E A ZONEI
Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
functionala si spatiala a zonei studiate si anume:
= respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul planului urbanistic zonal:
= amenajarea spatiilor verzi si a circulatiilor auto si pietonale;
* pentru toate interventiile din zona studiata, se va tine seama de pastrarea caracterului functional, pastra-
rea, conservarea vegetatiei existente precum si realizarea de plantari pe zona studiati;
= amenajarea spatiilor publice si a mobilierului urban se va realiza numai pe baza unor documentatii de
specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii
nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, republicata.

3.3. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

Regimul de rnaltlme maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel re-
tras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80
m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.
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Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)}+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnlflcatule prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansardd, R - nivel retras).

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, mésurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

3.4. RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice.
Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces
prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pie-
tonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil (inclusiv poarta) va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor Per-
meabile

3.5. CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTII

in perioada de constructie se vor folosi agregate (nisip, pietris).

Constructiile vor avea acoperis de tip terasi sau in panta.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuiesc tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale
si in armonie cu acestea.

Constructiile se vor realiza din materiale specifice functiunii.

Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice cadrului
arhitectural. Este interzisa utilizarea lor improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu vor fi lisate aparente in exteriorul cladirii sau la im-
prejmuiri.

Mobilierul urban, firmele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in con-
cordanta cu caracterul zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau
pietonal.

Tehnologia de realizare a anexelor:
= lucrdri de amenajare a drumurilor de acces si a drumurilor interne;
« trasarea fundatiilor;
= realizarea structurii constructiilor;
- realizarea inchiderilor perimetrale;
- realiarea acoperisului;
- tratarea anvelopelor;
- saparea santurilor si amplasarea retelelor tehnico edilitare;
- realizarea inchiderilor perimetrale;
« lucrari de refacere a terenului in zonele folosite temporar.

Excavarile sunt limitate la santuri inguste pentru retelele tehnico edilitare si fundatii, fiind necesare utilaje de
dimensiuni obisnuite.

Lucrarile de refacere a terenului ocupat temporar cuprind:
= curatarea terenului de materiale, deseuri, reziduuri;
= transportul resturilor de materiale si al deseurilor in afara amplasamentului, la locurile de depozitare stabi-
lite;
= nivelarea terenului.

911
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La incheierea tuturor lucrarilor pentru care este utilizata organizarea de santier, se vor urmari:
= retragerea autovehiculelor de transport si a celorlalte utilaje;
= dezafectarea organizarii de santier;
= refacerea terenului ocupat temporar, astfel incat sa fie pregitit pentru utilizarea din perioada anterioara
organizarii de santier.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie durabile si rezistente.

Materialele de constructie vor fi detaliate prin proiect, in concordanta cu necesitatile specifice functiunii pro-
puse.

In cazul utilizarii materialului lemnos, acesta va fi tratat obligatoriu antifungic si ignifugat.

Finisajele ramén la latitudinea proiectantului, dar se recomanda a fi rezistente si de calitate.

In incinta proprietatii se vor planta pomi, arbori si arbusti din speciile specifice zonei, cu respectarea indicatii-
lor privind realizarea unor plantatii de protectie, din vegetatie medie, astfel incét s se asigure o insorire cat mai
buna a cladirilor.

Imbrécémintea carosabilului va fi stabilita in concordanti cu normativele in vigoare pentru caile de circu-
latie destinate traficului specific functiunii.

Durata de exploatare a unitatilor este de circa 25 de ani.

La incheierea duratei de exploatare se va decide daci se va continua productia propusa sau va fi
dezafectat.

Daca se decide continuarea activitatilor, vor fi necesare urmatoarele lucrari:
= verificarea tehnica a constructiilor si liniilor retelelor tehnico edilitare;
= inlocuirea elementeleor deteriorate;
= |ucrari de reparatii daca este cazul;
= consultarea proiectantilor si modernizarea componentelor, sistemelor sau refacerea constructiilor, dupa
caz.

in cazul dezafectarii se vor executa urmatoarele lucrari:

= excavarea si indepartarea elementelor constructive;

= demolarea unitatilor construite;

= dezfacerea retelelor tehnico edilitara;

= transportarea componentelor si deseurilor in afara investitiei;

= curatarea terenului de posibile resturi de materiale de constructii;

= refacerea terenului astfel incat sa fie pregatit pentru utilizarea din perioada anterioara realizirii investitiei
prin umplerea excavatiilor cu pamant de calitate similara cu cel din zona invecinati acestora si asezarea
unui strat de sol vegetal la suprafata terenului astfel incat sa permita desfasurarea activitatilor agricole
anterioare pe terenurile reabilitate.

*k

Prin grija beneficiarului se vor obtine toate avizele legale.
Autorizarea oricarei lucrari de construire va respecta in totalitate conditiile impuse prin avize.

*kk

Organizarea de santier se va desfasura in interiorul amplasamentului. Amplasamentul propus pentru organizarea
de santier se afla in partea de nord-est a amplasamentului.
Amplasamentul pentru organizarea de santier a fost ales luand in considerare;

= accesul la reteaua de drumuri;

= disponibilitatea terenului:
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= accesul la organizarea de santier spre amplasament;

Organizarea de santier va cuprinde amenajiri temporare pentru:
= parcul de utilaje, autovehicule;
= depozitarea echipamentelor, pieselor, materialelor;
= verificarea si pregatirea pentru montaj a unor componente;
* depozitarea temporara a deseurilor de diferite categorii;
=  spatii necesare personalului;
= spatii necesare personalului de paza.

Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:
= curatarea si nivelarea terenului;
= amenajarea platformelor;
= constructii sumare;
= imprejmuirea incintei.
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