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URBANISM i

Dispozitii generale

[1. Rolul RLU |

Rolul Regulomentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUD reprezinta o piesa de
baza in aplicarea PUD, el intarind si detaliind reglementarile din PUD. Prescriptiile cuprinse in RLU
(permisiuni si restrictii) sunt abligatorii pe intregul teritariu ce face obiectul PUD.

|2. Baza legala a elaborarii |
La baza elabararii RLU aferent PUD stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1396 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10. 04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG-Iui ;

: Legea nr. 50/1991- privind outorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

+ Ordinul M. T.C.T. nr. 839/2008-madificat, privind normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1391,
republicata, cu maodificarile si

completarile ulterioare;

* Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata.

[3. Domeniu de aplicare |
Odata aprobat, impreuna cu PUD-ul, RLU oferent acestuio constituie act de outoritate al
administratiei publice locale.
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3. Utilizare functionala
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- caracteristici ale parcelelor;

- amplasarea constructiilor fata de aliniament;

- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- accese carosabile;

- inaltimea constructiilor;
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5. Posibilitati maxime de ocupare a terenului
- procentul de ocupare a terenului (POT)
- coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT)
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TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE

[1.1. Domeniul de aplicare al regulamentului |

Beneficiarul doreste reglementarea in vederea amplasarii unei unitati turistice de cazare (vila
turistica cu doua unitati de cazare) pe terenul cu nr. CAD. 209318,

Terenul cu numdrul cadastral 209318 se afld in proprietatea beneficiarilor ROATIS GHEORGHE IOAN i
ROATIS FLOARE.

Vecindtdtile acestui amplasament sunt;

Lo SUD-VEST:  Proprietate privatd (proprietar REVNIC ADRIAN si REVNIC SANDA-MARIANA)
La NORD-VEST: Proprietate privatd (proprietar LAZAR ADORIAN TRAIAN)

La NORD-EST: Strada Aviatorilor

Lo SUD-EST:  Strada Aurel Vigicu

La EST: Proprietati private (proprietari S.C. AVIVEST S.R.L. si S.C. MURIMPEX S.R.L.)

[1.2. Corelare cu alte regulamente
- Planul urbanistic general (PUG) — Oradea

TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

REGLEMENTARI URBANISTICE UTR - Is - Zona de institutii si servicii constituite in
ansambluri independente:

|2.1 Utilizare functionald

UTILIZARI ADMISE:
Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de culturd

Functiuni de invdtdmant si cercetare

Functiuni de sdndtate si asistentd sociald

Functiuni de turism

Functiune de turism - Unitate turisticd de cazare (vild turisticd cu doud unitdti de cazare) - conform
mobilare propusd

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni, cf, Anexei 1 la PUG Oradea, cu conditia
integrarii urbanistice a ansamblului, prin aplicarea unor tipologii si configuratii cu specific urban, realizate
pe baza unor proiecte elaborate pentru amplasamentul in cauzd, Sunt interzise clddiri si organizdri
urbanistice de tip ,big-box", realizate prin adaptarea unor proiecte tip.Locuinte de serviciu permanente sau
temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996 cu conditia co acestea sa deserveasca functiunile
propuse in cadrul dezvoltarii urbanistice;

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale institutiilor de
invdtamant / cercetare, cu conditio ca acestea sa se integreze din punct de vedere functional si al
necesitatii, in cadrul dezvoltarii urbanistice propuse si in relatie cu functiunile invecinate existente sau
previzionate;

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd facd parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sd fie compatibile cu
cladirile existente.
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si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in pdrti / corpuri

Garagje / parcaje pentru personal
de clddiri, cu urmdtoarele conditii:
(@) sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau
sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de bazd)
(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze din strdzi cu circulatie redusd si sd fie organizat astfel incat
s@ nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imaobilelor pentru orice altd utilizare, in afara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public, asa cum ou fost descrise la punctul utilizéri admise cu
conditiondri,

Gargje in clddiri provizarii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor,

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice naturd.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor,

Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local,
aprobat;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardareaq, etajarea, extinderea in plan) in arice
scop a clddirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul utilizdri admise si utilizdri admise cu conditioniri.

CARACTERISTICILE PARCELELDR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafatd parceld studiatd (nr. cad. 209318) = 795.00 mp (masuratd), respectiv 753.00 mp (din
acte).

Lungime front stradal str. Aviatorilor = 26,45 ml

Lungime front stradal str. Aurel Vlaicu = 23,87 ml

Suprafata parcelelor sd fie mai mare sau egald cu 350 mp
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 8
Cladirile se vor amplasa in aliniament (str. Aviatorilor si str. Aurel Vlgicu).

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'f\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- LATERALE: - amplasare la limita de proprietate/mejdia laterala stanga fata de str. Aurel Viaicu
(limita de proprietate cu nr. cad. 16186 respectiv 169493).
- amplasare la limita de proprietate/mejdia laterala dreapta fata de str. Aviatorilor
(limita de proprietate cu nr. cad. 16186 respectiv 168499),
- min. 4,50 m fata de limita de proprietate/mejdia laterala dreapta fata de str. Aurel
Vigicu (limita de proprietate cu nr, topo. 2206/1).
- min. 450 m fata de limita de proprietate/mejdia laterala stanga fata de str.
Aviatorilor (limita de proprietate cu nr. topo. 2206/1).
- POSTERIOARA: Prezenta parcela are deschidere lo doua fronturi stradale (str. Aviatorilor si str.
Aurel Vlaicu), iar latura posterioara reprezinta frontul stradal opus.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minimd dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimeaq
cladirii moi inalte, mdsuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decdt 4,5 m,

Este permisd alipirea o doud corpuri de clddire independente cu rast de dilatare, cu respectarea
conditiilor de insorire minimd a spatiilor locuibile conform Ordin 119 / 14.02.2014,

CIRCULATII $1 ACCESE

Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Aurel Vlgicu respectiv str. Aviatorilor

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea imbrdcdmintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 lo PUG Oradea, Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiosi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Conform mobildrii propuse se vor realiza 4 locuri de parcare (2 locuri/unitate de cazare), parcaje
deschise si acoperite incluse in corpurile principale de clédire.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor aplica cumulativ urmdtoarele conditii:

(a) indltimea maximd la cornisd nu va depdsi 18 m si respectiv D+P+4+R(M).

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indltimea lao cornisd
reglementatd.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maximé la cornisd
admisd pe strada respectivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de indltime
diferit.

Constructiile propuse prin prezenta mobilare vor avea un regim de indltime P+1E. indltimea
maximd admisd a cladirilor, méasuratd la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt va fi 7,30
m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.,

Toate clddirile se vor racorda Ia retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contarizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clédiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectdrii deseurilar menajere, accesibil din spatiul public.

Constructiile propuse prin prezenta mobilare se vor racorda la retelele edilitare publice de
alimentare cu apd, canalizare menajerd, canalizare pluviald, alimentare cu energie electricd, gaze
neturale, telecomunicatii RCS-RDS.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categaria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general dalgje de piatrd de tip permeabil). in cazul in care se prevdd garaje/parcaje
subterane care depdsesc amprenta clddirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la
partea superioard a acestora.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate,

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si
0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. indltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip opac.

Partile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuiri in interiorul parcelei: este permisé imprejmuirea in interiorul parcelei cu indltimea
maximd 2,00 m; imprejmuirile vor avea un soclu opac cu indltimea maximd 30 cm si o parte transparentd
sau opacd realizatd din grilaj metalic sau panouri din lemn dublate de garduri vii sau vegetatie
medie/inaltd.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depdsi:
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune;
POT maxim = 60%
pentru parcelele de colt:
POT maxim = 75%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
clddire, calculul fdcandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
POT propus (conform mobilare) = 35,08

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard
a depdsi

pentru ansambluri sau parcelele comune;
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CUT maxim = 2.8

pentru parcelele de colt:

CUT maxim = 3,3

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansarddrii, supraetajdrii clédirilor
existente sau al addugdrii de noi corpuri de clddire, calculul fécandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansarddrilor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in
calcul numai partiunea cu h liber = 1,40 m.

CUT propus (conform mobilare) = 0,67

INDICI $1 SUPRAFETE CONSTRUCTIE PROPUSA:

SUPRAFATA TEREN 753,00 m? (din acte)
795,00 m2 (mésuratd)

PARTER (C1) S. CONSTRUITA 133.08 m?

ETAJ (C1) S. CONSTRUITA 122,56 m2

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (C1) 255,64 m?

PARTER (C2) S. CONSTRUITA 131,12 m?

ETAJ (C2) S. CONSTRUITA 122,56 m?

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (C2) 253,68 m?

SUPRAFATA CONSTRUITA (C1+C2) 264,20 m?

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (C1+C2) 509,32 m?

REGIM DE iINALTIME P+1E

SUPRAFATA ALEI/ TROTUARE PIETONALE/ PLATFORMA AUTO 139,20 m?

SUPRAFATA ZONA VERDE / DALE iNIERBATE 378,15 M2 (47,93%)

NR. TOTAL DE CAMERE DE CAZARE (3 CAMERE/UNITATE DE CAZARE) 6

NR. TOTAL DE PARCAJE (2 PARCAJE/UNITATE DE CAZARE) 4
P.0.T. PROPUS (CONFORM MOBILARE) 35,08
C.U.T. PROPUS (CONFORM MOBILARE) 0,67
PARCARE NECESAR

6 camere de cazare x 30% = 1.80 parcari ~ 2 (conform regulament PUG Anexa 2 pentru functiuni de turism
- vile tursitice)
NECESAR = 2 locuri de parcare

Nota: Indicii urbanistici (POT si CUT) au fost raportati la suprafata de teren masurata a parcelei
cu Nr. CAD. 209318, respectiv suprafata de S = 753,00 mp.

CIRCULATIA TERENURILOR:

Nu sunt terenuri destinate trecerii in domeniul public/privat al statului sau g unitdtilor administrativ

teritoriale, sau terenuri destinate concesiondrii_sau schimbului care sd se facd prin cheltuialo
beneficiarilor. Beneficiarii isi mentin suprafata initiald a terenului,
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BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA/PROPUSA:

]_lﬁ. T [ SUPRAFATA [SUPRAFATA | PROCENTAJ |
CRT. DESTINATIA TERENULUI mp) thay (%)
Total teren studiat in proprietatea beneficiarului nr. cad. 209318
1. - din acte 763,00 0,07 114%
= masurata 796,00 0,07 120%
|  Total teren cu destinatie stabilita prin PUG-Js din care foce parte
terenul studiat 6.976,19 0,69 10,66%
& Drumuri existente situate in UTR Is 1668,68 0,6 262%
Circulatii pietonale existente situate in UTR Is 463,95 0,04 0,70%
Spatii verzi existente situate in UTR Is 985,86 0,09 149%
Total teren cu destinatie stabilita prin PUB-Liu din zona studiata 59.081,51 5,91 89,44%
3 Drumuri existente situate in UTR Liu 1n.276,79 112 17,07%
Circulotii pietonale existente situate in UTR Liu 2.674,68 0,26 4,06%
Spatii verzi existente situate in UTR Liu 6.801,97 0,68 B8,78%
| Total 2ona Studiata 66.057,70 6.60 100%
Oradea

Coordonator proiect
P-El SIL\IIU -ADRIAN
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