S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
C.U.1. 44575671, J5/1803/12.07.2021

SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM §I ARHITECTURA

Localitatea Livada de Bihor, nr. 243, com, Nq}'on'd
e-mail: aaalliance.office@gmail.com - mobil: 0747636219

ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE

BENEFICIAR: AIDO GRUP prin LUCZA AGOTA BERNADETT
JUD. BIHOR, ORADEA, STR. INDEPENDENTEI, NR. 24

DENUMIRE LUCRARE: PUZ RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN UTR Lip iN UTR M2 SI
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE — CONF. AO NR. 2458/2021

AMPLASAMENT: BIHOR, MUN. ORADEA, STR. D. CANTEMIR, C.F. NR. 213249, 213071,
213475, 213289, 212867, 212866, 212810, nr. cad. 213249, 213071, 213475,
213289, 212867, 212866, 212810

PROIECTANT: SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL
com. Nojorid, loc.Livada de Bihor, nr. 243, CUI 44575671

NUMAR PROIECT: 41/2022

FAZA: AVIZE

DATA: FEBRUARIE 2023

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul R.L.U., Baza legali a elaborarii si domeniul de aplicare
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru teritoriul care
face obiectul P.U.Z. si anume:
- parcela nr. cad. 212810 — 284 m? / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 212866 — 209m? / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 212867 — 526m? / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 213289 —345m? / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 213475 —320m? / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 213071 —212m? / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 213249 — 946m? / teren cu constructii
Ele intdresc si detaliaza reglementarile cuprinse P.U.Z. si au la baza urmatoarele documente de
autoritate:
1. Plan Urbanistic General al Municipiului Oradea
2. Zonarea functionald a Municipiului Oradea

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Se vor respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului si:
- Decizia Agentiei de Protectie a Mediului
2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Accesele auto si pietonal la loturil propus se fac din drumurile existent (str. Biruintei, str,
Lugojului, bld. D. Cantemir), al caror profil transversal este propus a se respecta conf. PUG — existentul
respecta.



Se vor respecta:

— Aviz de emis de STS-DJTS

— Aviz emis de DJC Bihor

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Se propune realizarea PUZ-ului pentru terenurile beneficiarului, iar prin aviz de oportunitate

nr. 2458/2021 se impune studierea intregului cvartal incadrat de str. Biruintei, str. Lugojului, bld. D.
Cantemir, str. Jean Jaures cu zonele functionale existente M1 si Lip cu scopul reconversiei functionale
din Lip in M2 si construire imobil de locuinte colective. Pentru aceastsa au fost abordate doud ipoteze
de lucru si anume:

1. Armonizare intre M1 si Lip prin: Alipire parcele pentru UTR M1 pentru a indeplini conditiile
de construibilitate referitoare la S. min. teren = 600 mp si front min. = 15.00 m, iar UTR Lip
isi pastreaza conditiile de construibilitate

2. Alipire parcele pentru UTR M1 pentru a indeplini conditiile de cosntruibilitate referitoare la S.
min. teren = 600 mp si front min. = 15.00 m, iar UTR Lip devine M2 si parcelele se alipesc
pentru a respecta conditiile de construibilitate conf. M2 (in special referitoare cele referitoare
la suprafata si dimensiune a frontului).

Pentru terenurile care nu indeplinesc conditiile de construibilitate conf. RLU M1 PUG 2016,
pentru realizarea de unificiri/dezmembrari de parcele de teren, orice dezvoltdri admisibile in zona se
vor realiza pe baza unui aviz Arhitect Sef care va tine seama de ipotezele de dezvoltare prezentate.

Pentru UTR Lip in vederea realizarii de unificari/dezmembrari de parcele de teren, pentru
dezvoltiri care exced regulamentul Lip, se vor realiza in baza unui aviz Arhitect $ef care va tine seama
de ipotezele de dezvoltare prezentate (conversia UTR Lip in M2).

Astfel pentru dezvoltarea de investitii in interiorrul zonei studiate in corelare cu abordarea uneia
din cele doua ipoteze se va obtine aviz Arhitect Sef.

Astfel pentru zona studiatd impusa prin A.O nr. 2458/2021 se va tine seama de ipotezele
abordate prezentate in plansa U06 care se vor supune consultdrii publice a populatiei prin
responsabilitatea directa a Institutiei Arhitectului Sef.

Pentru terenul beneficiarului care face obiectul PUZ-ului se propun:

min. bld. D. min.str. min. str.

lot . ; eyl s
s I Cantemir Lugojului | Biruintei

min. lateral stinga-dreapta min. spate

calcan si/sau 4.50 m (pentru
mejdia invecinatd cu UTR Lip,
1 | 2538 m? 5.00 m 6.00 m 0.00 m | calcanul nu va depasi H. Max. H/2
12.00 m in punctul cel mai

inalt similar UTR Lip)

— utilizdri admise - structurd functionald mixta: locuinte colective, functiuni administrative,
functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni
de cult, functiuni de culturd, functiuni de invéatamant si cercetare, functiuni de turism, functiuni
de sdnatate si asistentd sociald; Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la
etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile
publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public;

— utilizari interzise - conf. regulament M1 aferent PUG2016

—  se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

— s aibd front la strada

— lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 15.00 m
— adincimea s3 fie mai mare decét frontul la strada

— suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 600 m?

—  sa aibd forma regulatad

— se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ urmatoarele conditii:

— s aiba front la strada
— lungimea frontului la stradd sa fie mai mica sau egald cu 30 m






— sa aiba forma regulata

— distanta intre clidiri pe aceeasi parcela: intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta
minima egala cu iniltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii
in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate);

~  pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014

— regim de inaltime max. parcele de colt: (1-2S/D)+P+5+R, (1-2S/D)+P+6 cu H. max. totald =
25 m,

— regim de iniltime max. parcele comune: (1-2S/D)+P+4+R (in cazul ultimul etaj, retragerea fata
de planul fatadei va fi de min.1.80 m), cu H. max. la atic/cornisa = 18 m, H. max. totala =
22.00m

—  pentru pozitiile urbane privilegiate: H. max. total = 28 m, regim de inaltime max. (1-2S/D)+P+8

— P.O.T. max. parcele de colt = 70%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max. = 50% x St

— P.O.T. max. parcele comune = 50%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max. = 40% x St

— C.U.T. max. parcele de colt=3.3

— C.U.T. max. parcele comune = 2.4

— parcajele se vor gabarita conf. anexa 4 la RLU

— spatiu verde pe sol natural min. 25% - parcele comune §i min. 15% - parcele de colt, §i vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd)

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul pe parcele se va putea realiza din str. Biruintei, str. Lugojului si bld. D. Cantemir in

corelare cu propunerea de dezvoltare pe terenul beneficiarului conf. Planseu Ul1.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se vor respecta:

- Aviz de coexistenta emis de S.C. Compania de Apa Oradea S.A.

- Aviz de amplasament favorabil emis de DEE Romaénia S.A. - sucursala Oradea

- Aviz de coexistentd emis de DGV S.A.

- Aviz de coexistentd emis de RDS&RCS

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Zonele verzi pe sol natural vor ocupa min. 25% - parcele comune si min. 15% - parcele de colt,

si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inalta).
Imprejmuirile vor fi amplasate la limita de proprietate — catre drumurile publice vor fi
transparente, iar citre vecinatati private pot fi opace. Iniltimea maxima a imprejmuirii = 2,40 m.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
- lot 1 cu suprafata de 2358 m?, locuinte colective si servicii conf. RLU M1
- P.O.T. max. locuinte: 35%
- C.U.T. max. locuinte: 0.9

a“ﬁaﬁ,“ﬁ C \

POPA-BUCUREAN ||
arhitect /f;,r"




