ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544_ E-mail: primarie(@oradea.ro

HOTARARE

pentru declansarea procedurii de expropriere a terenurilor, in suprafata totala de 10.520 mp,
proprietate privata a unor persoane fizice, afectate de coridorul necesar realizarii lucrarii de interes public local
»Dezvoltarea unui centru de transport intermodal cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar
in zona Garii CFR din Episcopia Bihor” Etapa |

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initjator, inregistrat cu nr.
342648/1 din 26.07.2021 si Raportul de Specialitate nr. 342648/2 din 26.07.2021, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar
- Serviciul Terenuri propune aprobarea declansarii procedurii de expropriere a terenurilor, in suprafata totala de 10.520
mp, proprietate privatd a unor persoane fizice, afectate de coridorul necesar realizarii lucrarii de interes public local
,Dezvoltarea unui centru de transport intermodal cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar in zona Garii CFR
din Episcopia Bihor" Etapa |.

Avand in vedere:

- prevederile din Ghidul solicitantului, capitolul Conditii Specifice de accesare a Fondurilor pentru
Imbunatatirea Conditiilor de Navigatie, Dezvoltarea Infrastructurii si Suprastructurii Portuare si a
Infrastructurii Locale Intermodale / Multimodale;

- faptul ca printre solicitantii eligibili in cadrul apelurilor de proiecte vizate de Ghid in cadrul OS 2.4. sunt:
autoritatile publice locale din locatiile prioritizate de MPGT pentru constructia, modernizarea / dezvoltarea
terminalelor intermodale / multimodale (Bacau, Timisoara, Cluj-Napoca, Oradea);

- intentia Municipiului Oradea de a depune cererea de finantare pentru obiectivul de investitie ,Dezvoltarea
unui centru de transport intermodal cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar in zona Garii CFR
din Episcopia Bihor", estimativ in luna octombrie 2021.

Vazand Planul de situatie avizat de O.C.P.1. Bihor cu nr. 98347 din 19.07.2021 si receptionat tehnic cu Procesul
verbal nr. 356/2021, ce sta la baza identificarii proprietatilor afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate
publica “,Dezvoltarea unui centru de transport intermodal cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar in zona
Garii CFR din Episcopia Bihor" Etapa |, din municipiul Oradea, judetul Bihor, s-a reanalizat regimul juridic al amprizei
proiectului si s-a intocmit Lista actualizatd a proprietatilor ce urmeaza a fi afectate de aceasta expropriere.

Intrucét s-a stabilit cd@ amplasamentul lucrarii in etapa | afecteaza suprafata totala de 110.652 mp teren
compusa din Lot 1, S =90.061 mp si Lot 2, S = 20.591 mp, cuprinzand imobile constructii si teren ce apartin Municipiului
Oradea = suprafata de 52.923 mp, Statului Roméan (in administrarea ANAF) = 32.822 mp + constructii, vechi proprietari
de carte funciara = 14.387 mp si proprietate privata a unor persoane fizice ce necesita exproprierea = 10.520 mp.

Asadar, pentru realizarea lucrarii de interes public local propusa se impune ca imobilele, proprietate privata,
apartinand persoanelor fizice sa fie preluate in proprietatea publicd a Municipiului Oradea prin procedura legala a
exproprierii.

Luand in considerare prevederile Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local, actualizata, precum si a Normelor de aplicare a
Legii nr. 255/2010.

Tinénd cont de prevederile art. 31 i 36 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata si actualizata,

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. (1) a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata:
documentatiile tehnico - economice ale obiectivelor de investitii noi, a céror finantare se asigura integral sau in
completare din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau
garantate de autoritatile administratiei publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative;

Vazénd proiectul de hotarére si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. ), alin. (4) lit. a) si lit. d), alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1)
lit. @) si art. 296 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,



Art. 2.

Art. 5.

Art. 10.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica in raport cu imobilele
reprezentand terenuri - in suprafata totala de 10.520 mp, cuprinse in Lista cu imobilele afectate de coridorul
de expropriere, identificat prin Planul de situatie avizat de O.C.P.l. Bihor cu nr. 98347 din 19.07.2021
reprezentand amplasamentul necesar realizarii lucrarii de interes public local ,Dezvoltarea unui centru de
transport intermodal cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar in zona Garii CFR din Episcopia
Bihor” Etapa |, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de catre evaluator - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob S.R.L., pentru imobilele supuse exproprierii, reprezentand terenuri
proprietate privata - in suprafata de 10.520 mp - afectate de procedura exproprierii aprobata la art. 1 din
prezenta hotarare.

Se aproba alocarea din bugetul local al Municipiului Oradea, a sumei de 744.276 lei, reprezentand valoarea
despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor privati din Anexa nr. 2, la prezenta hotarare.

Se mandateaza primarul Municipiului Oradea sau persoana legal desemnata de acesta, pentru emiterea
Deciziei de expropriere.

Se aproba inscrierea in CF a suprafetei de 1.210 mp cu nr. topo 4225/3 - Ep. Bihor, identificatd conform
Adeverintei O.C.P.I. nr. 96332 din 2018, reprezentand teren proprietate publica a Municipiului Oradea.

Se aproba inscrierea in proprietatea privata a Municipiului Oradea a terenurilor identificate cu:

suprafata de 14.387 mp teren, cu nr. topo 4226/2, inscris in CF 2254 - Episcopia Bihor;
suprafata de 7.846 mp teren, cu nr. topo 4226/21, inscris in CF 186979 - Oradea;

suprafata de 10.332 mp teren, cu nr. topo 4226/23, inscris in CF 2256 - Episcopia Bihor;
suprafatade 700 mp teren, cu nr. topo 4226/9, inscris in CF 3571 - Episcopia Bihor;
suprafatade 838 mp teren, cu nr. topo 4226/10, inscris in CF 3571 - Episcopia Bihor;
suprafata de 4.144 mp teren, cu nr. topo 4226/11, inscris in CF 2257 - Episcopia Bihor;
cota de 3.154 / 17.716 mp teren, cu nr. topo 4226/14, inscris in CF 2 - Episcopia Bihor.

AN N N VR AN

Se aproba radierea din CF 3571 - Episcopia Bihor, a contractului de concesiune, nr. 264 din 01.09.1995,
incheiat cu societatea comerciala Montin S.R.L. urmare a implinirii termenului contractului.

Se aproba constituirea a doua nr. cadastrale corespunzator imobilelor Lot 1 in suprafata de 90.061 mp si Lot 2
in suprafatd de 20.591 mp, conform Anexei nr. 1 la prezentul Raport de specialitate, respectiv inscrierea
acestor suprafete in doua noi coli de Carte funciara, in proprietatea publicd a Municipiului Oradea, dupa
perfectarea operatiunilor legale privind exproprierea imobilelor, proprietate privata, afectate de Coridorul de
expropriere avizat de O.C.P.I. Bihor cu nr. 98347 din 16.07.2021, reprezentand amplasamentul necesar
realizarii lucrarii de interes public local ,Dezvoltarea unui centru de transport intermodal cu facilitate de acces
la transportul rutier si feroviar in zona Garii CFR din Episcopia Bihor" Etapa |.

Se aproba completarea si actualizarea Inventarului domeniului public al Municipiului Oradea, corespunzator
datelor din prezenta hotarare.

De la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari orice dispozitii contrare se abroga.



Art. 11.  Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarului Municipiului Oradea, Directiei
Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice.

Art. 12,  Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Cadastru, prin grija D.P.I. - Serviciul Terenuri;
- PMO - Directia Economica, prin grija D.P.l. — Serviciul Terenuri;
- O.C.P.l. Bihor, Serviciul de Carte Funciara, prin grija D.P.|.— Serviciul Terenuri;
- proprietarii afectati de masura exproprierii, prin grija D.P.|.— Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Barabas Calinlylian
7 / /]
Oradea, 29 iulie 2021 &

CON MNEAZA
Nr. 610 G

SECRETA '
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru” EUQen a por
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Anexa nr. 2
la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 610 din 29.07.2021

TABEL
cuprinzand imobilele, proprietate privata,
afectate de coridorul de expropriere necesar pentru realizarea lucrarii de utilitate publica

“Dezvoltarea unui Centru INTERMODAL cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar
in Municipiul Oradea - zona Garii CFR din Episcopia Bihor” ETAPA 1
avizat de O.C.P.l. Bihor cu nr. 98347 din 19.07.2021,

respectiv
cu valoarea despagubirilor individuale pentru persoanele expropriate
Suprafata,
ietate ~
Nr. | Nrcadastral / g Suprafata totala Prepe Constructii Valoarea de
crt. Nr. top e Proprietarl AFECTATI (mp) piivets, afectate expropriere
afectatd (lei)
(mp)
Nr. cadastral CF 186074
1. 4 ; = .
\86074 Oraden — 6.451 6.451 449.315
Nr. cadastral CF 204588
L : - 4.
204588 Oradea A35L g3 2l
Nr. cadastral CF 202688
3. ; 4.000 = 290.000
202688 Oradea HO0D
TOTAL 10.520 2 744,276
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Anexa 3 - HCL 610 din 29.07.2021

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 155/23.07.2021

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI INTRAVILANE
AFECTATE DE CORIDOR EXPROPRIERE PENTRU UTILITATE PUBLICA

,Dezvoltarea unui centru de transport intermodal cu facilitate de acces la

EVAL

transportul rutier si feroviar in zona garii CFR Episcopia Bihor” — Etapa |

din Municipiul Oradea, judetul Bihor

PROPRIETAR CONFORM ANEXA
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: . Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului Si evaluatorului

IULIE 2021



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire rapoarte de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in terenuri
intravilane avand categoria de folosinta intravilan arabil, afectate de expropriere (3
parcele proprietari privati), situate in Oradea, zona strazii Calea Borsului- la cca 600 m de
aceasta.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatile imobiliare constand in terenuri intravilane
avand categoria de folosinta intravilan arabil, afectate de expropriere (3 parcele
proprietari privati), situate in Oradea, zona strazii Calea Borsului- la cca 600 m de aceasta.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de
despagubire a proprietatilor conform Legii 255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru
expropriere pentru utilitate publica- ,,Dezvoltarea unui centru de transport intermodal
cu facilitate de acces la transportul rutier si feroviar in zona garii CFR Episcopia
Bihor” — Etapa | , din Municipiul Oradea, judetul Bihor

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta opinia valorii de
despagubire, avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere si
recomandarile Legii 255/2010, respectiv DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019
publicatain MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26 februarie 2020 in care se precizeaza:

20. Curtea observa, de altfel, ca prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul
prin raportare |a care se stabilesc despégubmle cuvenlte pentru imobilele
expropriate, acesta reprezentandu-l, in prezent, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, Ia momentul transferulu: dreptului de
proprietate, astfel cum prevede art. 20 2010, cu
modificdrile si completdrile uiterioare, iar nu pretul cu care se vand in mod
obisnuit, imobilele de acebas: fel in unitatea administrativ-teritoriala, conform
, examinat in cauza.

Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor — editia 2020, SEV 100 Cadrul general para.
60.1-4"

60.1 O .deviere de la standarde” reprezintd o situatie in care frebuie
urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor
autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse
in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, Tn sensul ca, pentru a
asigura conformitatea evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie sa
respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor
autoritati adecvate scopului si jurisdictier evaluarii. Evaluatorul poate
declara in continuare ca evaluarea a fost efectuata in conformitate
cu SEV, atunci cand exista devieri de la slandarde in astfel de
circumstante.

60.2 Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de
reglementare sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare scopului
si jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra tuturor celorlaite cerinte

~ ale SEV.



60.3 Potrivit prevederilor cuprinse in SEV 101 Termenii de referinta ai
evaluarii, paragraful 20.3 (n) si in SEV 103 Raportare. paragraful
10.2, evaluatorul trebuie sa specifice natura oricarei devieri de la
standarde (de exemplu, specificarea faptului ca evaluarea s-a
efectuat in conformitate cu SEV si cu reglementarile fiscale locale).
Acolo unde existda devieri de la standarde care afecteaza
semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate sifsau concluzia (concluzille) asupra valorii,
evaluatorul trebuie sa prezinte totodata si cerintele legislative, de
reglementare sau ale altor autoritati, precum si punctele in care
acestea difera semnificativ fatd de cerintele SEV (de exemplu,
specificarea faptului ca jurisdictia competenta impune doar aplicarea
abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica faptul ca ar
frebui utilizata abordarea prin venit).

60.4 Devierile de la standarde, care nu rezulta din prevederi legislative,
de reglementare sau ale altor autoritati, nu sunl permise in
evaluarile efectuate in conformitate cu SEV.

In_acest context, apar ca inaplicabile abordarea prin piata, cost, venit - pe baza
Standardelor de evaluare ANEVAR, astfel ca_expertul evaluator propune acordarea
despagubirii ce rezulta din calculul cf Grilei notarilor, conform cerintelor legislative

specifice impuse de Legea 255/2010, actualizata..

Valorile estimate au in vedere valorile aferente din Grila Notarilor Publici 2021, acestea
reprezinta valori_de despaqubire si sunt valabile la data de referinta a evaluarii :
22.07.2021:
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