ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere a terenului, in suprafata de 1.243 mp,
proprietate privatd apartinand unei persoane juridice, afectat de coridorul lucrrii de utilitate publica
de interes local ,,MODERNIZARE SPATIU VERDE $I LOC DE JOACA LAPUSULUI -
MESTESUGARILOR” din municipiul Oradea, judetul Bihor

Analizdnd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de iniiator, inregistrat cu nr.
360770/1 din 20.10.2022 si Raportul de specialitate nr. 360770/2 din 20.10.2022 prin care se supune spre aprobare
proiectul de Hotarare privind declansarea procedurii de expropriere a terenului - in suprafata de 1.243 mp - proprietate
privatd apartinand unei persoane juridice - afectat de coridorul lucrarii de interes local ,Modemizare spatju verde si loc
de joaca Lapusului - Mestesugarilor’ din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Avand n vedere ca, prin Hotarére a Consiliului Local s-au aprobat studiul de fezabilitate, indicatorii tehnico -
economici rezultati din studiul de fezabilitate, respectiv coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de
interes local ,Modernizare spatiu verde si loc de joaca Lapusului - Mestesugarilor” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Vazand ca, amplasamentul lucrarii se identifica prin Planul de situatie avizat de O.C.P.1. Bihor cu nr. 133253 din
17.10.2022, astfel cum a fost receptionat tehnic prin Procesul verbal nr. 643 din 2022, si ca acesta afecteaza suprafata
totald de 1.243 mp teren, care reprezint3 in intregime proprietate privaté apartinand persoanei juridice constand in teren
amenajat ca loc de joaca.

in baza prevederilor:

- art. 2al. (1) al Legii nr. 255 din 2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean §i local, actualizata, precum si Normele de aplicare a Legii nr. 255
din 2010,

- art. 44 alin. (1) a Legii nr. 273 din 2006 privind finantele publice locale, actualizatd, conform caruia -
documentatiile tehnico - economice ale obiectivelor de investiii noi, a caror finantare se asigura integral sau in
completare din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi inteme i exteme, contractate direct
sau garantate de autoritatile administratiei publice locale, se aproba de cétre autoritaile deliberative;

Vézand proiectul de hotarére si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza prevederilor art.129, alin. (2), lit. ¢), lit. d), alin. (6) lit. a), alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a) si art. 286 alin. (4) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba declangarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica in raport cu imobilul
reprezentand teren - in suprafatd de 1.243 mp - proprietate privata a unei persoane juridice, situat in amplasamentul
necesar realizarii lucrarii de utilitate publicd ,Modernizare spatiu verde si loc de joaca Lapusului - Mestesugarilor” din
municipiul Oradea, judetul Bihor, afectat de coridorul lucrarii identificat prin Planul de situatie avizat de O.C.P.I. Bihor cu
nr. 133253 din 17.10.2022, conform Anexei nr. 1 la prezenta Hotéarare.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de catre evaluator - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob S.R.L., pentru imobilul supus exproprierii, reprezentand teren - in suprafata de 1.243
mp - afectat de coridorul si procedura de expropriere aprobata la art. 1 din prezenta Hotarare.

Art.3. Se aproba alocarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a sumei de 582.041 Lei, ce se va
acorda proprietarului privat afectat, conform Anexei nr. 2 la prezenta Hotarére.

Art.4. Se mandateaza primarul Municipiului Oradea sau persoana legal desemnaté de acesta, pentru emiterea
Deciziei de expropriere.



Art.5. Se aproba constituirea nr. cadastral, in suprafata totala de 1.243 mp, conform Anexei nr. 1 la prezenta
Hotarare, respectiv inscrierea acestei suprafete intr-o noud coald de Carte funciara, in proprietatea publica a UAT -
Municipiul Oradea, dupé finalizarea operatiunilor legale privind exproprierea imobilului, proprietate privata, afectat de
coridorul de expropriere avizat de O.C.P.I. Bihor cu nr. 133253 din 17.10.2022.

Art.6. Se aprobd completarea si actualizarea Inventarului domeniului public al UAT - Municipiul Oradea,
corespunzator datelor din prezenta Hotarare.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia
Patrimoniu Imobiliar si Directia Economica.

Art.8. Prezenta Hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului - Judetul Bihor

Primarul Municipiului Oradea

PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri

PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Cadastru, prin grija DPI - Servicul Terenuri
PMO - Directia Economica, prin grija DPI - Servicul Terenuri

PMO - Directia Tehnica , prin grija DPI - Servicul Terenuri

0.C.P.l. Bihor, Serviciul de Carte Funciar, prin grija DPI — Servicul Terenuri

persoana juridica afectata de procedura exproprierii, prin grija DPI - Servicul Terenuri

se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE D& SEDINTA
Calapod\FlaviusiMarian

Oradea, 27 octombrie 2022
Nr. 990
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Anexanr. 1
la Hotédrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 990 din 27.10.2022

societatea
Sanflorisa
Comimpex S.R.L.

Nr. cadastral CF 167650
167650 Oradea







Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMORB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 237 PM02/20.10.2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN LIBER INTRAVILAN - STR MESTESUGARILOR

E VAL

PLAN DE SITUATIE
“modernizare spatiu verde si loc de joaca Lapusului-Mestesugarilor”,
Mun. Oradea, Jud. Bihor

SCARA 1:500
Suprafata teren: =1243 mp

| Intoemit ing. Mokdovan Racu | Lagenda

[Radu okl | Zona propusa pent invastie
o cor

1 40T 09201 |
Moldovan miweieeis

Beneficiac. Municipiul Oradea "Data 14.10.2022

Marioara  jrmeatdatatde
2 Data 20221017
Trinc 095915 sov00

PROPRIETAR SC SANFLORISA COMIMPEX SRL
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris i prealabil al :

Beneficiarului Si evaluatorului

OCTOMBRIE 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE - SINTEZA LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara constand in teren liber
intravilan (parcul deja amenajat de catre Primaria Mun Oradea nu face obiectul evaluarii),
situat in Oradea, str. Mestesugarilor

Obiectul evaludrii 1l constituie proprietatea imobiliara constand in teren liber intravilan,
situat in Oradea, str. Mestesugarilor, reprezentand in natura teren liber, avand
suprafeta de 1243 mp si proprietar: SC SANFLORISA COMIMPEX SRL

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata
pentru a propune valoarea de despagubire, in vederea exproprierii pentru realizarea

investitiei “ Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil si lon Irimesc din
municipiul Oradea”

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile:
o Legii 255/2010,
e DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr.
153 din 26 februarie 2020 in care se precizeaza:

20. Curtea observa, de altfel, ca prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul
prin raportare la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezentandu-l, in prezent, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de
proprietate, astfel cum prevede art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, iar nu pretul cu care se vand, in mod
obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, conform art.
22 alin. (3) din Legea nr. 255/2010, examinat in cauzad.

e De asemenea, ulterior acestei poziti a CCR a fost data hotararea ICCJ, conform
careia:

Admite sesizarea formulatd de Curtea de Apel Cluj - Sectia I civil3, in dosarul nr. 1602/117/2020, privind
pronuntarea unei hotdréri prealabile si, in consecint3, stabileste ca:

in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesar3d realiz3rii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificirile si completarile ulterioare, si ale art, 26 alin, (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauz3 de utilitate public3, republicat3, cu completarile ulterioare, in etapa judiciard a procedurii de expropriere,
la determinarea cuantumului desp3gubirilor, dispozitile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se
interpreteaz3 extensiv, in sensul cd se tine seama at3t de ,expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate”, cit si de criteriile legale prevazute de
dispozitile art, 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994,

Obligatorie, potrivit dispozitilor art. 521 alin. (3) din Codul de procedura civila.

Pronuntatd in sedintd publicd astazi, 15 noiembrie 2021,

In dosarul amintit s-a obtinut de catre expropriator (Judetul Cluj) o valoare de
despagubire inferioara/mai mica (cca jumatate) decat cea estimata prin Grila Notariala,
care nu prevedea valori pentru destinatia/posibilitatea de mobilare urbanistica a
terenului (zona verde), astfel ca aceasta hotarare a ICCJ (desi anuleaza practic
schimbarile Legii 255/2010 operate in 2018 prin Legea 233) vine sa arate ca valorile de

despaqubire pot fi si trebuie sa fie mai mici decat ,valorile minime consemnate in

2




Grilele Notariale” atunci_cand situatia specifica o impune (exceptii, restrictii
urbanistice etc.).

Grilele notariale nu trebuie aplicate ad literam , ci trebuie trecute prin filtrul logicii si al
estimarii corecte a unei valori de piata/ despagubire care sa tina seama de realitatea

tehnico-juridica.

Consider asadar ca situatia acestui teren este similara, este afectat atat de restrictii

urbanistice (retragere laterala de minim jumatate din inaltimea blocului existent lateral
— cca 20 m, cat si de interdictie de construire- conform_Ceritificat_ de urbanism),

concluzia fiind ca un astfel de teren nu poate avea aceeasi_valoare de piata/ de
esgagubu’e ca si cea a unui teren pe care se pot edifica locuinte.

Nume Calitate parte
ALMARCM IMPORT-EXPORT SRL Reclamant
JUDETUL CLUJ parat
Sedinte
10.12.2020

Ora estimata: 08:30
Complet: Complet 10F - NCPC

Tip solutie: Admite cererea
Solutia pe scurt: Admite actiunea civild, Anuleaza in parte Hotdrérea nr.1 de stabilire a cuantumului despagubirii din

19.02.2020, in ce pnveste cuantumul desp&qubirilor. Stabileste cuantumul despagubmlor datorate reclamantei pentru terenul

exaranrat inscris in CF 374308 Cluj-Napoca, nr.top.48-51/2/1721 ( nr. cad. 374308) in suprafata de 1.028 mp la suma de
C420.920 [ Obligh pératul la plata citre reclamant a sumei de 420.920 lei cu titlu de desp&gubiri. Obliga pérétul la plata

catre reclamants a sumei de 8.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecatd — onorariu de avocat si experti. Cu drept de apel in

termen 30 de zile de la comunicare. Cererea de apel si motivele se vor depune la Tribunalul Cluj Pronuntaté in sedinta publica

din 10 decembrie 2020.

Document; Hotarare 617/2020 10.12.2020

54, in conciuziile Studiulul de plat3 al fondulul imobiiar Ciuj pe anul 2020 se araté faptul c&: *Rezultatul din prezentul studiu de piatd se doregte a i un Ingtrument utl § usor e utlizat pentru beneliciar, dar $i 0
prezentare valorics a pragului minimal al intervalului consemnat de tranzactionare/ofertare a piefei imobiliare din localitatile de pe raza circumscriptilor judecatoriel Cluj-Napoca, Def". Totecatd, la capitolul dedicat
surselor de informare, se arat ¢ au fost folosite urmatoarele: date de 2 reprezentanti ai beneficiarului (notari), date de la autorizatite locale cu informatii legate de tranzaciile efectuate in 2019, date de fa agentile
imobiliare, date de I Directia judetean de statistica, oferte verificate in teren, studi de specializate publicate in reviste, opinii ale unor experifspecialist care activeaza pe piata imobiliaré, fiteratur3 de specialitate
din domeniud evaludtii imobiliare, Astfel, se poate conchide sub acest aspect i valorile indicate in Raportul de evaluare a fondului imobiliar 3! judesului Cluj reflect, ca reguld, velorile minime cu care se viénd in mod
obisnuit imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritorial, valori stabilite ca urmare a unui proces de evaluare destasurat de evaluatori autorizati, in conformitate cu dispozitile Ordonante! Guvernului nr.
2472011 si Standardelor de evaluare 2 bunurilor, prin prelucrarea unor date i informati foarte complexe, iar in cauzd intmatareclamantd a solicitat valoarea care rezultd din aplicarea tabelului din raport, rw o

valoare mai mare.
55. Expertiza intocmita i cauza nu s-a rezumat la aplicarea mecanic a tabelulu privind valorile fondului imobiliar din municipiul CluFNapoca. Asa cum rezuta din cuprinsul raportului de expertiza, expertii s-au

deplasat la fata focului, au identificat terenul din punct de vedere faptic, topografic-cadastral sl al P.U.G. 3l municiplului CluiNapoca. Au stabilt ¢4 fatd de situatia concretd a terenulul, de actele existente, de datele
ablinute, acestuia i se pot aplica valorile din g TeeAslénd vreun motiv de aplicare a vreunui coelicient de reducere sub minimul prevazut n (abele. =




31, Valoarea reald s imobilului expropriat trebuie stabilita conform metodelor specifice cuprinse in standardele de evaluare in vigoare, Din perspectiva amplasamentului terenului in itigiu, drept criceriu ce trebuia
awt Tn vedere la stabilirea despagubirii cuvenite reclamantei, experi nus au avutin vedere situarea acestuia, accesul |2 drumul public, existenta sau inexistensa udiitailor, a servitutilor aeronautice din zond, factori
care determing aplicarea Unor corectii mari de naturd s& i reduca valoarea, terenul nezvénd unificile specifice categariel de folosingd “loc de casa", asé cum apare inscris In cartea fundlard.

32.In procedura administrativa, evaluarea imobilului aflat in propristatea tabulard a reclamantei 2 fost efectuata tinand seama de prevederile art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010, de pre{urile de comercializare a
unor bunuri identice sau similare cu cele care fac obiectul raportului, dz cursul de schimt: valutar fa data intocmini raportului, precum si de starea reald a bunurilor evaluate Ia data efectudrii inspectiel, Totodatd, la
stabilirea valorii de despagubire au fost avute in vedere si prevederile Legii r. 33/1994, in sensul includeri cuantumului prejudiciului cauzat proprietarului, 253 cum rezuitd din tabelu! anex fa raportul de evaluare.

33, In acest context, expertii aveau obligatia de a face demersurile necesare pentru a obtine informatii cu privire la terenul a carui evaluare se solicitd, conform reglementarilor urbanistice Tn vigoare care pol
influenta valoarea imobilului, in spefd comisia de exparti stabilind astfel, printr-0 modalitate superficiala, o valoare cu mult mai mare decdl cea determinald de evaluatorul ANEVAR in cadrul proceduri

administrative.

34, Mai mult, la Tntocmirea raportului de expertiza expertii nu au avut in vedere factori certi s obiectivi ai zone, respectiv vecindtatea cu pista Aeroportului International *Avram lancu” Cluj si restrictile aferente
unel astfel de vecinatay), care fac aproape imposibilé edificarea unor constructii in zona respectivd, §f nu au respectat obligatia de a face dovada prejului real cu care se vand terenur similare la momentul evaludril,
fatA de care sa facd o corectd aplicare a legii speciale de reparatie in materia exproprieril. Acest fapt & condus |a 0 supraevaluare & valoril bunului, avind in vedere & pe piala imobiliard locald investitile imobiliare
stagneazd, cererea este foarte redusé, lar ofert riccatd, fapt datorat stril economice generzle.

35, In acest context, prin omalogarea raportulul de expertizs, instanta dz fond a aplicat in mod gresit leges, fiind de atfel primul dosar, dintre numeroasele solutionate defintiv de instantele de judecatd, in care
expertii nu au facut atceva decat 3 preia valorile stabilite in grila Camerel Notarilor Publici Cluj.

36, De aceea, pentru justa solutionare a cauzel, se impune refacerea sau completarea probel administrate, respectiv a expertizel dispuse in cauzs, potrivit dispozitllor art. 479 afin. (2) din Codul de procedurd ciil,
urmand ca la fntocmirea acesteia s4 se tind seama si de aspectele mentionate.

37, Intimata-reclamant a formulat intmpinare, prin care 2 solicitat respingerea ca nefondat 2 apelului, sustinand ¢3 expertizz a fost dispusa in conformitate cu dispoztile legale, find numitd o comisie compusa
din 3 expert, si ¢ unica solicitare a paratului a fost aceea ca experti s faca demarsurile necesare pentru a abtine informatii cu privire la destinatia terenurilor conform planului urbanistic general (P.U.G.) in vigaare.

$-a dispus efectuarea expertizei cu doud variante, cea sustinutd de reclamanta, privind destinaria de ‘ot de Cas3, Conlorm evidentelor 0 Carte 1UNGara, 5 Una CONTarm SUSANeor paratulu, i Sensul ca terenul ar
avea destinatia de spafiu verde.
NG TS S e

38, Terenulafostdentificet a faa lcului,din punce de vedere topografic i cadastral precum s conform PULG. n vigoare, datece au fost prezentte n raportulintoemi.

£l {onclu2|a expemlorafnsuam ambe%e arlane, (ea prmnd destmaua‘mc de (sd"siceapr mnddestlnaua e spauu verde valoares e despagublre este 20 920 i preuzanduse faptal ¢ ngrla notarial

Nume Calitate parte

PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL CLUJ Reprezentant legal

ALMAROM IMPORT-EXPORT SRL Intimat Reclamant

UAT JUDETUL CLU] Apelant Parat
Sedinte

21.06.2022

Ora estimata: 13:00

Complet; 4A

Tip solutie: Schimbat in parte

Solutia pe scurt: Admite in parte apelul declarat de apelantul parat UAT J CJ reprezentat prin presedintele CJCJ impotriva
sentintei civile nr. 617 din 10.12.2020 a Tribunalului Cluj, pronuntata in dosar nr.602/117/2020, pe care o schimba in parte
astfel: Adm!te in parte cererea formulata de reclamanta AIE SRL in contradictoriu cu paratul J CJ. Stabileste cuantumul
despagmbislar datorate reclamantei pentru terenul expropriat inscris in CF....CIN, nr. top...... in suprafata de 1028 mp la suma
-tm' bliga paratul la plata catre reclamanta a sumei de 221.238 lei cu titlu de despagubiri. Obliga paratul la plata
catre Tetamanta a sumei de 2.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecata aferente fondului. Mentine in rest dispozitiile sentintei
civile atacate. Obliga pe apelantul ] CJ sa plateasca intimatei AIE SRL suma de 1.200 lei, cheltuieli de judecata in apel.
Definitiva. Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei, azi, 21.06.2022.

Document: Hotarare 274/2022 21.06.2022

Date fiind arguméntele de mai sus, mentionam ca in actualele Grile notariale (cum de altfel
s-a intamplat si in litigiul de la Curtea de Apel Cluj — amintit mai sus) - nu am regasit
specificat expres o valoare pentru terenuri pentru care Certificatul de urbanism mentioneaza
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interdictie de construire si/sau retrageri care fac ca terenul sa fie practic neconstruibil, insa in
actuala Grila notariala regasim urmatoarele:

valoarea. De asemenea, o proprietate poate dacd ea poate
realiza legal cea mai utild functiu lementarile de mediu, urbanism, i alte limitéri pot micso
mari valoarea.

Asa cum rezulta din lucrare, valoarea obtinuta pe baza Grilelor notariale, valoare estimata
avand in vedere posibilitatea de mobilare urbanistica a terenurilor (restrictie construire,
interdictie construire) este estimata in principal pentru respectarea dispozitiilor Deciziei
ICCJ nr.78/2021, valoare care nu a fost propusa ca valoare de despagubire

Valoarea de despagubire conform pretului cu care se vand in mod obisnuit imobile de acelasi
fel este considerata egala cu valoarea de piata estimata conform Standardelor de evaluare
ANEVAR prin abordarea prin piata, abordare in cadrul careia s-au analizat atat tranzactii cu
terenuri similare ca zonare (terenuri cu restrictii/ interdictii de construire, cu mentinunea ca
astfel de tranzactii sunt rar intalnite pe piata) cat si oferte de terenuri similare ca amplasare,
toate ajustate pentru localizare, suprafata, acces, reglementari urbanistice, asa cum prevad
Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR, valabile 2022:

Setul de documente necesare elaborarii raportului de evaluare
include:

a) pentru proprietatile imobiliare:

« documentul care atesta dreptul de proprietate asupra bunului
evaluat;

« extrasul de Carte funciara;

« Certificatul de Urbanism, valabil la data evaluarii, din care sa
reiasd posibilitidtile de dezvoltare (POT, CUT, destinatie,
restrictii etc.) — in cazul terenurilor libere in intravilan;

- alte documente specifice, in functie de tipul proprietatii
evaluate (avize, autorizatii etc.),

Prevederile din Certificatul de urbanism aplicable terenurilor evaluate:



ROMANIA

Judetul Bihor

Primdria Municipiului Oradea
Cod operator: 161362010
Primar

Nr., din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nt din J8.0- Je2 2

In scopul: expropericre teren pur. lucraren ~modemizare spatiu verde si loc de joaca Lapusului-
Mestesugarilor=

Ca urmare a cererii adresate de + PRIMARIA MUNICIPIULUT ORADEA reprezentat prin SERVICIUL
TERENURI- D.P.I.

cu domiciliul =“sediul in judetul BIHOR municipiuloragul’comuna ORADEA
satul Cooo e b eeioril o = Gged postal e .
strada  Piafa Unirii _ I annl o WbL o ase. et .ap.
telefon/fax_ eepail  _inregistrata la nr. 356162 ~.dinl7.10.2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judejul  Bihor . municipiul’eragul/comuna
Oradea  .satul  ,sectorul . cod postal . Strada Mestesugarilor

nr. . bl .sc. .et. ,ap. .sauidentificat prin: - Numar CF 167650; - Numar cadastral 167630,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
301/28.07.2016 si modificat prin HCL. Oradea nr. 260/31.03.2021. HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021,
Tn conformitate cu prevederile Legii nr, 301991 privind autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii.
republicata. cu modificarile §i completérile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprictar SC Sanflorisa Comimpex SRL 1/1. drept de ipoteca in favoarea Municipiul Oradea prin API.
conform CF 167630/16.09.2022
Natura proprictagii
- teren §i constructie
Imobil:
Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS
Zona protectie excavare - STS
Zona de protectie acronautica [1.5-1.0C

2. REGIMUL ECONOMIC
I-olosinga actuala:
- teren curti constructil
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou, specificare tithu UTR Le-A Ansambluri de locuinge colective realizate
inainte de anul 1990
Zona fiscala A

3. REGIMUL TEHNIC
Lc_A Ansambluri de locuine colective realizate inainte de anul 1990
[ INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Zona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada socialisia. Aceste zone



prezintd cele mai mari densitayi de locuitori, raportate la spatiile libere si la dotarile publice. Problemele
reprezentate de deficitul de dotari publice. de spatii publice si spatii verzi. de locuri de parcare. de starea
precara a celei mai mari parti a cladirilor §i a infrastructurii, impun masuri integrate de regenerare la nivelul
intregii zone funcfionale.

Subzone:

S _Li— Subzoeni de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinge colective — cu interdictie definitiva de construire, pana la elaborarea PUZ
de reconversie functionala intcgrala a zonei - datorita relafici de stinjenire
reciprocii/incompatibilitate cu cadrul urban existent.

CONDITIONARI PRIMARE

Se recomanda ca. toate ansamblurile sa beneficicze de un Plan de Regenerare Urbana (PRU). Planul va viza
un intreg ansamblu sau o parte a sa. ce indeplineste conditiile pentru a putea fi detinita ca o unitate de
interventie. La pregatirea programului de regenerare, se vor lua in considerare §i urmiitoarele materiale:

. ..Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si functionalitaiii spatiilor publice din marile
ansambluri rezidentiale™ - PLA SPAL, MDRT, 2009 ) )
. .Ghid informativ privind regenerarea urbana - principii i practici curopene”™, MDLPL. 2007

Pentru suprafetele din afara subzonelor 8_Li: . .
Constructii noi, extinderea celor existente cu mai mult decit 209 din ADC. conversii functionale majore,
restructurarea sistemului de spatii publice, sunt permise doar ca rezultat al aplicarii proccsului_dc regencrare
urbana, pe baza PUZ aferent PRU. in acest caz, autorizarea executdrii construciitlor este permisa numai
dupa aprobarea PUZ de regenerarc urband. In lipsa acestuia. toate tipurile de Tuerdri enumerate mai sus sunt

nterzise.
I. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective in cladiri existente si dotari publice.

S_Li—Subzoni de locuinte cu regim redus de inil{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire

Pana la elaborarea PUZ dc conversic functionala a intregii subzone, se conservi utilizarea actuali,
numai in spatiile/constructiile existente.

Sunt admise lueriiri de intretinere curentd a construetiilor si amenajirilor.

Sunt admise amenajiri de spatii utile, numai in velumetria podului existent, cu condifia incadririi in
limitele indicilor urbanistici si in baza unui aviz faverabil de oportunitate,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturicre, servicii medicale ambulaterii - conform Anexci | la prezentul
Regulament. cu condifia amplasarii acestora exclusiv la parterul cladirilor de locuinge si cu conditia
propunerii unitare de dezvoltare a reconversiei functionale pe minim un intreg tronson de bloc,
Funetiuni terfiare — comery alimentar §i nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere. servicii medicale ambulaterii — conform Anexci | la prezentul
Regulament - in spafii rezultate din conversia tunctionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit
existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.300 mp. cu urmitoarcle conditii:

(a) sd fic amplasate, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana la nivel de colectoare) sau
unor spatii publice / trasee (pictonale) de interes general sau local.



(b) atdt accesul publicului. ¢it si accesele de serviciu (pentru aprovizionare | evacuarea deseurilor ete)
sa se faca direct din spatiul public si s3 fie separate de accesele locuingelor.

(¢) sa nu afecteze in nici un fel spagiile exterioare dininteriorul evartalelor, ce sunt destinate exclusiy
rezidentilor - s nu existe accese inspre aceste spajii.

Instalatii exterioare (de climatizare. de incilzire. pompe de caldura ete) cu condifia ca in functionare acestea
sd produci un nivel de zaomot care sa fie inaudibil [a nivelul ferestrelor vecinilor.

Activititi de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuingelor. fard ca acest fapt s& implice o
conversie funclionald - servicii profesionale sau manulacturiere. conform Anexci | la prezentul regulament.
prestate numai de proprietari/‘ocupanii. cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfisoare in apartamentul in cauzd in paralel cu functiunea de locuire:

(b) supralaia utild ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza. <a nu
depdseascd 30 mp:

(c) sa implice maximum 3 persoanc:

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional):

(e) sa nu producd poluare fonicd. chimicd sau vizuala:

n activitarea (inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul locuintei:

Extinderea spatiilor de la parterul blocurilor, prin adaugarea de corpuri/ balcoune’ terase. in baza unui aviz
de oportunitate favorabil si cu condijia aprobarii in prealabil a unei documentatii rehnice sau a unei
documentatii de tip PUD. pentru o suprafaga relevanta. stabilita prin avizul de oportunitate: Se recomandi
studierca, cu considerarea urmatoarclor aspecie:

(a) corpurile se vor inscrie in proiectia la sol a balcoanelor aflate la nivelurile superioare;

() in mad justificat se pot aproba extinderi unitare cu depasirea proiectici la sol a balcoanelor de la
nivelurile superioare, daca aceasta depasire este caracteristica arhitecturii imobilului. demonstrata de
configurari volumetrice si interventii anterior aprohate si autorizate conform legii si daca acestea nu
afecteaza amenajarile de interes public:

(c) dezvollarea unitard a registrelor inferioare ale cladirilor (parter):

(d) reabilitarca spatiilor publice pictonale 5i a parcarilor, cu evaluarea posibilitatii introducerii
parcajelor colective cu doud sau trei niveluri

(e) afectarea in cat mai micd masurd a gradinilor de fajada

Valorile estimate au in vedere valorile de piata — acestea, la solicitarea beneficiarului lucrarii,
reprezinta valori de despagubire si sunt valabile la data de referinta a evaluarii 19.10.2022,
curs BNR 4.9290 este:

Amenajare parc Mestesugarilor

Suprafata |Valoare de
Nr cadastral |CF Proprietar Suprafata din CF |expropriatd |despagubire lei
167650|167650 - Oradea |SANFLORISA COMIMPEX SRL 1,243 1,243 582,041
Total 1,243 1,243 582,041
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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