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FUNCTIUNI PROPUSE :

LOT 1 : Suprafata cedata pentru largirea profilului stradal conform P.U.G.
LOT 2 : Drum acces
LOT 3 -6 : Locuinte - UTR - LiU cu urmatoarele solicitari :

Destinatie : ZONA LOCUINTE IZOLATE/CUPLATE :

- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,

platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.

- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

- Servicii cu acces public, profesionale si manufacturiere ( conform reglementarilor de tip Liu ) in limita a 80 mp utili cu acordul vecinilor direct
afectati si integrate in functiunea de baza de locuire.

Caracteristicile terenurilor :

- dimensiunile parcelelor sunt cuprinse intre 718 - 1201 mp

- frontul stradal este minim 12 m la strada publica

- regimul de inaltime maxim admis este : (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P
— parter, M — mansarda, R —nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depési 8 m. inltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12 m.

- P.O.T. maxim = 35 %

- C.U.T. maxim = 0,9
Retrageri :

- toate constructiile vor fi retrase 6 m de la aliniament

- cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minima egala
cu3m.

- cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

- garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat s& nu depaseasca 3.50m. Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei;.
Stationarea autovehiculelor :

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

- Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau
manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 150 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul recomandabil a fi incorporat in

volumul cladirii principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp
Spatii libere si spatii plantate :

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta).

NR. CAD. 211567

213.788

—

= Lo oaz
4 -

Li

NR. CAD. 215165

- 215.969
211.234211614 . t T = anses _ L NR. CAD. 201836
- =2 215.589
' ada p lersijgij s
I~ e - ©/is W
27 “hfeme Srar
et ©
. 21 S 3 215.437 o 17 125 q?
3/ Lot5 2 -
8= 718,73 MP vy
] 213.908 " 217';
[} 2141
!
321& 14.839 215.2
~~??03~ NR D. 18 216.104 pi70 l’
6 Y S & % g
~~ﬂ~ ’ § S e & &
2117 4 - NG Fro b el S
? 52/ 1] e
I e 3/ o s=120107 mp "
' LOt 4 ' 212.48 1 13.592 ,
fs=T108amPL T B [ 5
210570 '\ : 214.313
' 210.966 ’ 21875
" . /] 7.00
6 28
<11 o/ (gm/ 212465 27
20_75
2
. 2. 1&1s
&/ 20971 ~~~~ <6 © ’
) - ™
N - & NR. CAD. 179324
NR. CAD. 188587/f § ot 3 ) i
[} S= 720,98 MP4s 3
208.544 ~§~ QY Iﬁﬂ 8
209.$~~ gfl'
S~ !
210.353 )
211.241

NR. CAD. 194350

NR. CAD. 193268

LEGENDA :

DRUM CAROSABIL (STRADA PIERSICILOR)
CONSTRUCTII EXISTENTE

TEREN STUDIAT

PARCELA STUDIATA - NR. CAD. 187966 - S= 4019 MP

ZONA LOCUINTE DE TOATE TIPURILE
ZON,‘E\ URBANIZARE - LOCUINTE CU DOTARI DE INTERES LOCAL
ZONA LOCUINTE CU LIVEZI

Conform UTR ULiu, sunt exceptate de la urbanizare parcelarile care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii :

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de

elaborare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, la data intrarii in

vigoare a PUG.

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.

- nu se solicita 0 noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- Scopul acestei documentatii este de a parcela terenul cu nr.cad. 187966 in 3 parcele. Conform Legii 350/2001 art.47, alin(3), cu modificarile ulterioare , elaborarea
planului de urbanism este necesara in cazul in care parcelarea este pentru divizarea a mai mult de 3 parcele.

"(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

parcelérilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii."

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente

acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin

50%.

- parcelarea nou propusa este situata intre parcele edificate/edificabile in proportie de mai mult de 50 %. Toate parcelele din zona ULiu au acces la drumurile publice
direct sau prin intermediul unor drumuri private.

- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura

edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite /

reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta

acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).

- parcelele nou propuse au acces la drumul public existent. Exista urmatoarele utilitati pana in dreptul parcelei : retea de apa, retea de canalizare, retea
telecomunicatii, retea gaz si retea de distributie energie electrica.

)
) zonelor de agrement si turism;
)
)

In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului

regulament referitoare la conditiile de construibilitate, pentru demonstrarea

constructibilitatii, se va elabora PUZ / PUD. Conditiile de construibilitate ale parcelelor sunt :

Se considera construibile parcelele cu destinatie rezidentiala care indeplinesc

cumulativ urmatoarele condiii:

(a) vor avea front la strada

- parcelele cu numarul 1 si 3 au acces direct din strada Piersicilor. Parcela cu numarul 2 are acces prin intermediul Lot 2(drum privat cu latime de 7m).
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 8 m pentru locuintele

fngiruite, mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau

egala cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare sau egald cu 22 m pentru locuintele

colective mici si in cascada

- parcelele propuse au front la strada mai mare sau egal cu 15 m, functiunea propusa fiind de locuinte izolate
(c) adancimea va fi mai mare decat frontul la strada

- adancimea parcelelor este mai mare decat frontul la strada. Parcela cu numarul 2 are lungimea laturii nordice de 32 m iar deschiderea catre drumul
privat este de 12 m.

(d) suprafata parcelei va fi mai mare sau egala cu: 600 mp pentru locuintele

colective mici, 120 mp/locuinta pentru locuintele in cascada, 150 mp pentru locuintele

Tnsiruite si covor, 300 mp pentru locuintele cuplate, 360 mp pentru locuintele izolate

- suprafetele parcelelor propuse sunt mai mari decat 360 mp.

(e) vor avea forma regulata.

- parcelele au forma regulata.
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