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LEGENDA :

DRUM CAROSABIL (STRADA PIERSICILOR)
CONSTRUCTII EXISTENTE

TEREN STUDIAT

PARCELA STUDIATA - NR. CAD. 187966 - S= 4019 MP

Z0

ZONA LOCUINTE DE TOATE TIPURILE
ZONA URBANIZARE - LOCUINTE CU DOTARI DE INTERES LOCAL
ZONA LOCUINTE CU LIVEZI

NA LIVEZI

1. REGLEMENTARI URBANISTIC EXISTENT

1.1. Utilizari .

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi distribuite in teritoriu prin PUZ de
urbanizare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum douad unitati locative (apartamente).

Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare maximum 6 unitati locative, grupate i
jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se va elabora un PUD.

1.2. _Utilizari admise cu conditionari

ConversiaLocuinte colective mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative pe o parceld, cu urmatoarele conditii:
(a) suprafata minima a parcelei este de 2000 mp (b) pe latura posterioara a parcelei se va dispune o perdea verde
Pe terenurile in panta se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avand o unitate locativa pe nivel si un numar de maximum
patru niveluri.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de|
zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii: (a) sa se|
adreseze preponderent locuitorilor zonei (b) suprafata utila ocupata de acestea, in scopul desfasurarii activitatii de baza, sa n
depageasca 80 mp (c) sa implice maximum 5 persoane (d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagsoare numai in interiorul cladirii
(e) sa nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine (f) pentru activitati ce nu se
conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela (g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine|
acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fatd
de locuinte, direct din exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmétoarele
conditii: (a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire (b) suprafata utila ocupata de acestea, in scopul desfasurarii activitatii dd
baza, sa nu depaseasca 80 mp (c) sa implice maximum 5 persoane (d) sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala (e) activitateal
(inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata
de locuinte, direct din exterior.
1.3. Utilizari i i

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are caracter definitv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament s§i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele]
adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;
1.4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 - 6 m, PUZ urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru
fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

Se recomanda ca toate constructiile de pe parcela sa fie amplasate in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 25 mp.

1.5._ Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m. Locuinte colective mici - In cazul in care pe o parcela se amplaseaza un grup de
locuinte colective mici, cladirile se pot invecina pe maximum doua laturi, celelalte doua laturi fiind in mod obligatoriu orientate spre
spatiul public sau spatiul verde interior (,,curtea comuna”). Distanta minima dintre acestea va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m. In acelasi timp, ,,curtea comuna” a ansamblului,
delimitata de cladiri / limite de proprietate va avea pe ambele directii o dimensiune minima egala cu de doua ori indl{imea cladirii
adiacente celei mai inalte.

1.6._Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau private, constituite pril
documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Pe o parcela, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In situatia in care frontu
parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m. Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.

Pentru calle pietonale si carosablle din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

1.7.

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in|
coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta deservita.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale saul
manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp (b) minimum doua locuri de parcare, dintre|
care cel putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Locuinte colective mici: - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa - stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in|
interiorul parcelei, in garaje subterane. - in cazul amplasarii parcajelor la sol, distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pang
la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m (conform prevederi OMS 119 /2014).

- se interzice organizarea de locuri de parcare in fasia adiacentd aliniamentului, cu acces direct din spatiul public, accesibile prin|
traversarea trotuarului. Parcela va avea un acces unic.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doua locuri de parcare
Alte activitati: - conform Anexei 2

1.8. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fata de acestea,)
este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nive]
retras). Inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurat la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de iniltime nu poate depasi una di
urmatoarele configuratii: D+P, (S/D)+P+R (nivel partial), (S/D)+P+M, respectiv doua niveluri supraterane.

Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de inal{ime maxim admis este de cinci niveluri supraterane (demisol, parter si trei
niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sa nu se suprapuna pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fj
destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Inal{imea maxima admisa a cladirilor de tip cascada, masuratd
la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea masurata la coama acoperisului)
in punctul cel mai inalt, nu va depsi 18 m. Inal{imea se masoara de la baza fatadei din aval.

Locuinte colective mici:

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje, parter, etaj si mansarda). Suplimentar fata de|
acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de
naltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol, D - demisol, P
parter, M - mansarda, R - nivel retras). Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

1.9. Spatii libere si spatii plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei
parcele.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate
ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

1.10. Imprejmuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. PUZ poate stabili neinchiderea aliniamentelor cuf
imprejmuiri. In acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 cm si o parte transparent, realizata din|
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea vegetatiei. Inilfimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum|
2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhltectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
1.11.
POT maxim = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia: - locuintelor covor pentru care
POT maxim = 60% - locuintelor insiruite pentru care POT maxim = 45%.
1.12. Coeficient maxim de utilizare al terenului

QUT maxim = 0,9.
In cazul mansardelor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei, se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m.
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