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FRONT TEREN STUDIAT NR.CAD 192859
STRADA BARCAULUI NR.30

STRADA BARCAULUI

PARCAJE :-minim

Pentru functiuni de turism:
- hotel de apartamente:                  ****,*****           nr. locuri de parcare 50% din nr. de camere
 Pentru locuinte:
- min 1 loc de parcare pe parcela (pentru o locuinta)
 SPATII VERZI:-minim

 Pe ansamblul terenulu studiat ,  spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).
Spre strada/spatiu public,in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
 IMPREJMUIRI: Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si
o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
                          Imprejmuirile spre terenurile  invecinate vor avea o inaltime maxima de 2,50m si
vor fi transparente sau opace.

INDICI SI SUPRAFETE:

UTILIZARI ADMISE:

FUNCTIUNI DE LOCUIRE

Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme
carosabile şi pietonale, amenajări exterioare.
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative

SERVICII:

Servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie) cabinet de medicină de
specialitate,clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanţă juridică sau economică, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă,sau
altele din aceeas categorie.
Servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalaţii, asistenţă
IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto)  croitorie,
marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie,sau altele din aceeas categorie.
Servicii: logistica, depozitare.
Servicii de turism: vila turistica, pensiune turistica categoria urbana cu maximum 10 camere, hostel,
youth hostel,apartamente in regim hotelier ;hotel.

CONDITIONARI PENTRU FUNCTIUNEA DE TURISM teren Nr.CAD.192859 St=495,00mp

(a) să se adreseze preponderent locuitorilor zonei;(dopar in cazul utilizarii unei parcele)
(b) suprafaţa utilă ocupată de acestea să nu depăşească 400 mp;
(c) să implice maximum 8 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul clădirii;
(e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(f) pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul vecinilor de parcelă.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenţii asupra spaţiilor / clădirilor existente ce
adăpostesc activităţi de natura celor mai sus menţionate;
(g) pentru activităţi de alimentaţie publică se va obţine acordul vecinilor pe o rază de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direcţiile;

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII PROPUSA (pe terenul cu Nr. CAD. 192859)

-IN ALINIAMENTUL STRAZII BARCAULUI  (strada aflata pe latura norica a parcelei de unde se realizeaza si accesul)

-MINIM-3M-LATERAL STANGA

-MINIM-3M-LATERAL DREAPTA (SAU ALIPIREA LA CALCAN PE TOATA LUNGIMEA ACESTUIA DACA ACESTA EXISTA;CALCAN CONSIDERANDU-SE DOAR

CONSTRUCTIILE AUTORIZATE (INAFARA DE FILIGORII, GARAJE , CONSTRUCTII PROVIZORII).

-MINIM-6M-SPATE

-IN CAZUL COEXISTENTEI PE ACEEASI PARCELA A DOUA CORPURI DE CLADIRE ,INTRE FATADELE ACESTORA SE VA ASIGURA O DISTANTA MINIMA

EGALA CU 2 TREIMI DIN INALTIMEA CELEI MAI INALTE, DAR NU MAI PUTIN DE 3M.

INDICI SI SUPRAFETE:

NR.CAD=192859

Suprafata Teren........................... =495,00 mp

-POT MAX=35%-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-CUT MAX=0.9-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-REGIM MAX DE INALTIME  ,(S)+P+1+M,(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
: S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansardă, R - nivel retras.
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului
retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m.
nivelul retras va avea o retragere faţă de planul faţadei de minimum 1,80 m.

ORIENTARE COAMA ACOPERIS

PLAN REGLEMENTARI PROPUSE  SC. 1:250
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

SPATIU VERDE STRADA BARCAULUI

CONSTRUCTII INVECINATE

LEGENDA:

TROTUAR PIETONAL STRADA BARCAULUI /

MANGALIEI.

DRUM CU DESTINATIE PUBLICA EXISTENT

STRADA BARCAULUI (limita nordica) STRADA

MANGALIEI (limita estica).

LIMITA PROPRIETATI PERSOANE FIZICE -

JURIDICE

SPATIU VERDE PARCELE INVECINATE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA CADASTRALA TEREN STUDIAT NR.

CAD:192859 St=495,00mp

TEREN STUDIAT NR.CAD.192859 -UTILIZARE

FUNCTIONALA -Liu-locuinte cu un regim redus

de inaltime dispuse pe un parcelar de tip

urban.

TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARILOR NR. CAD.192859 PROPUS

PENTRU SPRE REGLEMENTARE.

RETELE EDILITARE:

ACCES AUTO / ACCES PIETONAL (propus)

REGLEMENTARI LIMITA DE IMPLANTARE (propusa).

Conform Regulament de Urbanism Oradea

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUG ORADEA

PARCAJE :-minim

Pentru functiuni de turism:
- hotel de apartamente:                  ****,*****           nr. locuri de parcare 50% din nr. de camere
 Pentru locuinte:
- min 1 loc de parcare pe parcela (pentru o locuinta)

 SPATII VERZI:-minim

 Pe ansamblul terenulu studiat ,  spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).
Spre strada/spatiu public,in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

 IMPREJMUIRI: Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.
                          Imprejmuirile spre terenurile  invecinate vor avea o inaltime maxima de 2,50m si vor fi
transparente sau opace.

UTILIZARI ADMISE:

Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme
carosabile şi pietonale, amenajări exterioare.
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI:

Instalatii exterioare: (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor .
Servicii cu acces public: (servicii de proximitate) ,tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesional, servicii medicale, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere
corporala (fitness,masaj,cosmetica,frizerie,coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
piercing/tatuaje, curatatorie de haine , studio foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, servicii funerare
etc.
Servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie) cabinet de medicină de
specialitate,clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanţă juridică sau economică, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă,sau
altele din aceeas categorie.
Servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalaţii, asistenţă
IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto)  croitorie,
marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie,sau altele din aceeas categorie.
Functiuni de invatamant si cercetare si Functiuni de turism:gradinita, scoala primara, scoala
gimnaziala, liceu, scoala postliceala, scoala de arte  si meserii, invatamant superior, centru educational,
centru/pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc. Spatii de cazare pentru
elevi sau studenti. Hotel, hotel de apartamente, motel, vila turistica, pensiune turistica categorie
urbana,hostel, youth hostel.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:

Parcele construibile: sa aiba front la strada; lungimea frontului sa fie mai mare sau egala cu 12m
;adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada; suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350mp; sa
aiba forma regulata.
Pentru parcelele ce nu indeplinesc conditiile de mai sus, construibilitatea acestora se va
demonstra prin PUD.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

In situatiile in care alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate ) , cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de alniament ca si cladirile
alaturate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE:

In cazul existentei unui calcan vecin , cladirile se vor alipii la acesta. Noul calcan nu va depasii lungimea
celui existent.
In cazul in care pe limitele laterale nu se gasesc calcane retragerea va fi de minim 3m.
Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplsa, daca regula zonei nu releva altfel,in
fasia adiacenta aliniamentulu cu adancimea de 25m.
Derogari de la prezentele reglementari se vor studia ,dupa caz, pin PUD sau PUZ in functie de contextul
urban.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR:

(S)+P+1+M ; (S)+P+1+R; D+P+M ; D+P+R, iNALTIMEA MAXIMA NU VA DEPASII 12m.

INDICI SI SUPRAFETE:

Suprafata Teren........................... =495,00 mp

-POT MAX=35%-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-POT MAX=25%-institutii de invatamant/educatie-crese, gradinite, scoli publice si private

-CUT MAX=0.90-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-CUT MAX=0.50%-institutii de invatamant/educatie-crese, gradinite, scoli publice si private

CONCLUZII:
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LIMITA FASIEI DE IMPLANTARE ADIACENTA
ALINIAMENTULUI
(25M, DACA REGULA ZONEI NU RELEVA ALTFEL).

LIMITA FAPTICA CONSTRUCTIE INVECINATA

LIMITA JURIDICA CORP CONSTRUCTIE INVECINATA

CONSTRUCTIE INVECINATA ALIPITA LA MEJDIA
ESTICA A TERENULUI STUDIAT (NR.CAD.192859)
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NUME Titlu proiect:
PUD-DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE APARTAMENTE IN

REGIM HOTELIER

Suprafata Teren din acte:

Nota: Terenul studiat este in prezent imprejmuit. Pe teren este
amplasata in prezent o constructie cu functiunea de locuinta
unifamiliala pe parter construita in anul 1950. Constructia este
acoperita cu acoperis sarpanta din lemn cu invelitoarea din tigla
ceramica trasa. Constructia existenta este propusa spre desfiintare.

INTOCMIT

Suprafata Teren masurata:

 Titlu plansa:
PLAN REGLEMENTARI PROPUSE

PROIECTAT Plansa nr.
      5/A

Faza:
PUD

Nume

495,00mp

SEMNĂTURA

Semnatura

Data:
Mar.
2019

Prezenta documentatie este valabila doar pentru constructia care face obiectul prezentului obiect si este proprietatea SC ARCHISTUFF STUDIO SRL, Oradea, CUI 35719611, putand fi folosita doar pentru scopul in care in mod specific este furnizata. Ea

nu poate fi reprodusa, copiata, imprumutata integral sau partial, direct sau indirect sau extinsa in afara amplasamentului specificat, in virtutea dreptului de autor, folosirea lui de către terţi fiind permisă numai cu acordul expres al autorilor de mai jos

ŞEF PROIECT

Verificator/expert

Beneficiar:

 IGNAT ANAMARIA-MARGIT
 Adresa beneficiarilor:Ignat Anamaria-Margit Mun. Oradea Str. Alexandru Cazaban
nr.36 bl. X208 et.4 ap.18

Amplasament:

 Jud. Bihor,Mun. Oradea , Str. Barcaului Nr. 30 Nr.CAD. 192859

arh. Popa Silviu-Adrian

Referat/Expert nr. .Data:

E

RETEA CATV-FIBRA OPTICA RDS-RCS.

arh. Popa Silviu-Adrian

Proiect Nr.
28/2018

Cerinta

SPECIFICAŢIE

RDS

T

A

RETEA DE COLECTARE A   APELOR UZATE

EXISTENTA

RETEA  ALIMENTARE CU ENERGIE

ELECTRICA EXISTENTA

C

G

RETEA  ALIMENTARE CU APA POTABILA

EXISTENTA

Scara:
1:250

RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE

NATURALE

RETEA TERMOFICARE

Reglementarile propuse se incadreaza in conditiile enumerate in Regulamentul local de Urbanism pentru UTR-Liu- Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban. Reglementarile propuse nu modifica caracterul zonei. Atat prin functiunea propusa cat si prin
limitele de implantare ale constructiei.
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FRONT TEREN STUDIAT NR.CAD 192859
STRADA BARCAULUI NR.30

STRADA BARCAULUI

PARCAJE :-minim

Pentru functiuni de turism:
- hotel de apartamente:                  ****,*****           nr. locuri de parcare 50% din nr. de camere
 Pentru locuinte:
- min 1 loc de parcare pe parcela (pentru o locuinta)
 SPATII VERZI:-minim

 Pe ansamblul terenulu studiat ,  spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).
Spre strada/spatiu public,in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
 IMPREJMUIRI: Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si
o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
                          Imprejmuirile spre terenurile  invecinate vor avea o inaltime maxima de 2,50m si
vor fi transparente sau opace.

INDICI SI SUPRAFETE:

UTILIZARI ADMISE:

FUNCTIUNI DE LOCUIRE

Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme
carosabile şi pietonale, amenajări exterioare.
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative

SERVICII:

Servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie) cabinet de medicină de
specialitate,clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanţă juridică sau economică, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă,sau
altele din aceeas categorie.
Servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalaţii, asistenţă
IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto)  croitorie,
marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie,sau altele din aceeas categorie.
Servicii: logistica, depozitare.
Servicii de turism: vila turistica, pensiune turistica categoria urbana cu maximum 10 camere, hostel,
youth hostel,apartamente in regim hotelier ;hotel.

CONDITIONARI PENTRU FUNCTIUNEA DE TURISM teren Nr.CAD.192859 St=495,00mp

(a) să se adreseze preponderent locuitorilor zonei;(dopar in cazul utilizarii unei parcele)
(b) suprafaţa utilă ocupată de acestea să nu depăşească 400 mp;
(c) să implice maximum 8 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul clădirii;
(e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(f) pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul vecinilor de parcelă.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenţii asupra spaţiilor / clădirilor existente ce
adăpostesc activităţi de natura celor mai sus menţionate;
(g) pentru activităţi de alimentaţie publică se va obţine acordul vecinilor pe o rază de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direcţiile;

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII PROPUSA (pe terenul cu Nr. CAD. 192859)

-IN ALINIAMENTUL STRAZII BARCAULUI  (strada aflata pe latura norica a parcelei de unde se realizeaza si accesul)

-MINIM-3M-LATERAL STANGA

-MINIM-3M-LATERAL DREAPTA (SAU ALIPIREA LA CALCAN PE TOATA LUNGIMEA ACESTUIA DACA ACESTA EXISTA;CALCAN CONSIDERANDU-SE DOAR

CONSTRUCTIILE AUTORIZATE (INAFARA DE FILIGORII, GARAJE , CONSTRUCTII PROVIZORII).

-MINIM-6M-SPATE

-IN CAZUL COEXISTENTEI PE ACEEASI PARCELA A DOUA CORPURI DE CLADIRE ,INTRE FATADELE ACESTORA SE VA ASIGURA O DISTANTA MINIMA

EGALA CU 2 TREIMI DIN INALTIMEA CELEI MAI INALTE, DAR NU MAI PUTIN DE 3M.

INDICI SI SUPRAFETE:

NR.CAD=192859

Suprafata Teren........................... =495,00 mp

-POT MAX=35%-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-CUT MAX=0.9-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-REGIM MAX DE INALTIME  ,(S)+P+1+M,(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
: S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansardă, R - nivel retras.
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului
retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m.
nivelul retras va avea o retragere faţă de planul faţadei de minimum 1,80 m.

ORIENTARE COAMA ACOPERIS

PLAN REGLEMENTARI PROPUSE  SC. 1:250
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

SPATIU VERDE STRADA BARCAULUI

CONSTRUCTII INVECINATE

LEGENDA:

TROTUAR PIETONAL STRADA BARCAULUI /

MANGALIEI.

DRUM CU DESTINATIE PUBLICA EXISTENT

STRADA BARCAULUI (limita nordica) STRADA

MANGALIEI (limita estica).

LIMITA PROPRIETATI PERSOANE FIZICE -

JURIDICE

SPATIU VERDE PARCELE INVECINATE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA CADASTRALA TEREN STUDIAT NR.

CAD:192859 St=495,00mp

TEREN STUDIAT NR.CAD.192859 -UTILIZARE

FUNCTIONALA -Liu-locuinte cu un regim redus

de inaltime dispuse pe un parcelar de tip

urban.

TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARILOR NR. CAD.192859 PROPUS

PENTRU SPRE REGLEMENTARE.

RETELE EDILITARE:

ACCES AUTO / ACCES PIETONAL (propus)

REGLEMENTARI LIMITA DE IMPLANTARE (propusa).

Conform Regulament de Urbanism Oradea

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUG ORADEA

PARCAJE :-minim

Pentru functiuni de turism:
- hotel de apartamente:                  ****,*****           nr. locuri de parcare 50% din nr. de camere
 Pentru locuinte:
- min 1 loc de parcare pe parcela (pentru o locuinta)

 SPATII VERZI:-minim

 Pe ansamblul terenulu studiat ,  spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).
Spre strada/spatiu public,in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

 IMPREJMUIRI: Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.
                          Imprejmuirile spre terenurile  invecinate vor avea o inaltime maxima de 2,50m si vor fi
transparente sau opace.

UTILIZARI ADMISE:

Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme
carosabile şi pietonale, amenajări exterioare.
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI:

Instalatii exterioare: (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor .
Servicii cu acces public: (servicii de proximitate) ,tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesional, servicii medicale, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere
corporala (fitness,masaj,cosmetica,frizerie,coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-
piercing/tatuaje, curatatorie de haine , studio foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, servicii funerare
etc.
Servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie) cabinet de medicină de
specialitate,clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanţă juridică sau economică, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă,sau
altele din aceeas categorie.
Servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalaţii, asistenţă
IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto)  croitorie,
marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie,sau altele din aceeas categorie.
Functiuni de invatamant si cercetare si Functiuni de turism:gradinita, scoala primara, scoala
gimnaziala, liceu, scoala postliceala, scoala de arte  si meserii, invatamant superior, centru educational,
centru/pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc. Spatii de cazare pentru
elevi sau studenti. Hotel, hotel de apartamente, motel, vila turistica, pensiune turistica categorie
urbana,hostel, youth hostel.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:

Parcele construibile: sa aiba front la strada; lungimea frontului sa fie mai mare sau egala cu 12m
;adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada; suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350mp; sa
aiba forma regulata.
Pentru parcelele ce nu indeplinesc conditiile de mai sus, construibilitatea acestora se va
demonstra prin PUD.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

In situatiile in care alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate ) , cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de alniament ca si cladirile
alaturate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE:

In cazul existentei unui calcan vecin , cladirile se vor alipii la acesta. Noul calcan nu va depasii lungimea
celui existent.
In cazul in care pe limitele laterale nu se gasesc calcane retragerea va fi de minim 3m.
Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplsa, daca regula zonei nu releva altfel,in
fasia adiacenta aliniamentulu cu adancimea de 25m.
Derogari de la prezentele reglementari se vor studia ,dupa caz, pin PUD sau PUZ in functie de contextul
urban.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR:

(S)+P+1+M ; (S)+P+1+R; D+P+M ; D+P+R, iNALTIMEA MAXIMA NU VA DEPASII 12m.

INDICI SI SUPRAFETE:

Suprafata Teren........................... =495,00 mp

-POT MAX=35%-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-POT MAX=25%-institutii de invatamant/educatie-crese, gradinite, scoli publice si private

-CUT MAX=0.90-locuinte , alte utilizari (functiuni de turism)

-CUT MAX=0.50%-institutii de invatamant/educatie-crese, gradinite, scoli publice si private

CONCLUZII:
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LIMITA FASIEI DE IMPLANTARE ADIACENTA
ALINIAMENTULUI
(25M, DACA REGULA ZONEI NU RELEVA ALTFEL).

LIMITA FAPTICA CONSTRUCTIE INVECINATA

LIMITA JURIDICA CORP CONSTRUCTIE INVECINATA
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ESTICA A TERENULUI STUDIAT (NR.CAD.192859)
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NUME Titlu proiect:
PUD-DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE APARTAMENTE IN

REGIM HOTELIER

Suprafata Teren din acte:

Nota: Terenul studiat este in prezent imprejmuit. Pe teren este
amplasata in prezent o constructie cu functiunea de locuinta
unifamiliala pe parter construita in anul 1950. Constructia este
acoperita cu acoperis sarpanta din lemn cu invelitoarea din tigla
ceramica trasa. Constructia existenta este propusa spre desfiintare.

INTOCMIT

Suprafata Teren masurata:

 Titlu plansa:
PLAN REGLEMENTARI PROPUSE

PROIECTAT Plansa nr.
      5/A

Faza:
PUD

Nume

495,00mp

SEMNĂTURA

Semnatura

Data:
Mar.
2019

Prezenta documentatie este valabila doar pentru constructia care face obiectul prezentului obiect si este proprietatea SC ARCHISTUFF STUDIO SRL, Oradea, CUI 35719611, putand fi folosita doar pentru scopul in care in mod specific este furnizata. Ea

nu poate fi reprodusa, copiata, imprumutata integral sau partial, direct sau indirect sau extinsa in afara amplasamentului specificat, in virtutea dreptului de autor, folosirea lui de către terţi fiind permisă numai cu acordul expres al autorilor de mai jos

ŞEF PROIECT

Verificator/expert

Beneficiar:

 IGNAT ANAMARIA-MARGIT
 Adresa beneficiarilor:Ignat Anamaria-Margit Mun. Oradea Str. Alexandru Cazaban
nr.36 bl. X208 et.4 ap.18

Amplasament:

 Jud. Bihor,Mun. Oradea , Str. Barcaului Nr. 30 Nr.CAD. 192859

arh. Popa Silviu-Adrian

Referat/Expert nr. .Data:

E

RETEA CATV-FIBRA OPTICA RDS-RCS.

arh. Popa Silviu-Adrian

Proiect Nr.
28/2018

Cerinta

SPECIFICAŢIE

RDS

T

A

RETEA DE COLECTARE A   APELOR UZATE

EXISTENTA

RETEA  ALIMENTARE CU ENERGIE

ELECTRICA EXISTENTA

C

G

RETEA  ALIMENTARE CU APA POTABILA

EXISTENTA

Scara:
1:250

RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE

NATURALE

RETEA TERMOFICARE

Reglementarile propuse se incadreaza in conditiile enumerate in Regulamentul local de Urbanism pentru UTR-Liu- Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban. Reglementarile propuse nu modifica caracterul zonei. Atat prin functiunea propusa cat si prin
limitele de implantare ale constructiei.
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SPECIFICAȚIE

VERIFICATOR
EXPERT

ȘEF PROIECT

NUME

DESENAT

SCARA:

CERINȚA

SEMNĂTURA

NUME

DATA:

1 : 500

SEMNĂTURA

DENUMIRE PLANŞĂ

TITLU PROIECT:

REFERAT / EXPERTIZĂ NR. / DATĂ

PROIECT

FAZA:

NR.   06/U

P.U.Z.

BENEFICIAR:

PLANȘA
arh.Ghilea I.C.

REGLEMENTARI URBANISTICE

A.    G.     I.     C.

NR.

S.C. ARHITECT GHILEA IONUȚ CRISTIAN S.R.L.
România, Județul Bihor, Localitatea Oradea
Str. Gen. Nicolae Șova, nr. 13/A, Cod poștal 410602
CUI 35493327, J5/186/26.01.2016
Mobil : (0040) 744 703 363
Email: cristianghileamail@gmail.com

17.02.23

ADRESA:  str. Piersicilor, nr.115 , Mun. Oradea, Jud. Bihor

     DEZMEMBRARE NR. CAD. 187966 ÎN 6 PARCELE

NAGY OLGA
ADRESA:  str. Iosif Vulcan, nr. 10,ap.9, Mun. Oradea, Jud. Bihor

ISO 9001 : 2015

PROIECTANT DE SPEC. arh.Popa Silviu-Adrian

arh.Ghilea I.C.

NR. CAD. 215165
NR. CAD. 176140

NR. CAD. 204621

NR. CAD. 163408

NR. CAD. 163409

România, Județul Bihor, Localitatea Oradea
Str. Gen. Nicolae Șova, nr. 13/A, Cod poștal 410602

BILANȚ

Bilanț Teritorial Existent:

Bilanț Teritorial propus: 
NR.CRT. Destinatia terenului Suprafata 

( MP ) 

Suprafata 

( HA ) 

1. Teren studiat NR.CAD. 187966 4.019 0.4 

2. LOT 1 Teren proprietate beneficiar – PROPUS SPRE 

CEDARE PENTRU LARGIREA PROFILULUI 

STRADAL CONFORM P.U.G. 

214,63 0.02 

3. LOT 2 Teren destinat accesului 442,58 0.04 

4. LOT 3 Teren locuinte izolate/cuplate 720,98 0.07 

5. LOT 4 Teren locuinte izolate/cuplate 719,84 0.07 

6. LOT 5 Teren locuinte izolate/cuplate 718,73 0.07 

7. LOT 6 Teren locuinte izolate/cuplate 1201,97 0.12 

 TOTAL ZONA STUDIATA 4.019 0.4 
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NR. CAD. 187966

NR. CAD. 171155

NR. CAD. 171154

NR. CAD. 188587

NR. CAD. 194350

NR. CAD. 179324

Lot 4
S= 719,84 MP

Lot 3
S= 720,98 MP

Lot 6
S= 1201,97 MP

Lot 1 - S= 214,63 MP
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LEGENDĂ :
DRUM CAROSABIL (STRADA PIERSICILOR)
CONSTRUCȚII EXISTENTE
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL
DRUM PROPUS
TEREN STUDIAT - S= 4019 MP
PARCELE PROPUSE
DRUM PROPUS
TEREN CE SE CEDEAZĂ ÎN VEDEREA LĂRGIRII PROFILULUI STRADAL (215 MP)
TEREN CE SE CEDEAZĂ DE CĂTRE VECINĂTĂȚI ÎN VEDEREA LĂRGIRII PROFILULUI STRADAL

ULiu
NR. CAD. 193268

NR. CAD. 196350

NR. CAD. 204684

NR. CAD. 201836

NR. CAD. 211567

NR. CAD. 171162

NR. CAD. 189493

LiL

ALV

Liu

LiL
ZONĂ LOCUINȚE DE TOATE TIPURILE
ZONĂ URBANIZARE - LOCUINȚE CU DOTĂRI
DE INTERES LOCAL
ZONĂ LOCUINȚE CU LIVEZI
ZONĂ LIVEZI

Lot 5
S= 718,73 MP

INDICI TEHNICI MAXIM ADMISI :

P.O.T. = 35%
C.U.T. = 0,9

DATE INFORMATIVE :

BENEFICIAR : S.C. LIMAR PREST S.R.L.
ADRESA LUCRARE : STR. SOARELUI, NR.16, LOC. ORADEA, JUD BIHOR
NR.CAD : 153404, 15312
CF : 153404, 185107
SUPRAFATA TEREN : 9922 mp
REGIM TEHNIC PROPUS :
  FUNCTIUNE PROPUSA : LOCUINTE IZOLATE/CUPLATE
  RETRAGERI ALINIAMENT : 6 m / 3m
  RETRAGERI LATERALE : 3 m
  RETRAGERI SPATE : MINIM 6 m
  REGIM DE INALTIME : S+P+1+M, S+P+1+R, D+P+M, D+P+R
  H. MAX LA ATIC : 8 m
  H. MAX LA COAMA : 12 m
  SPATII VERZI : MINIM 40 %
  LOCURI PARCARE : SE VOR ORGANIZA IN INTERIORUL PARCELEI

Conform UTR ULiu, sunt exceptate de la urbanizare parcelarile care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii :
- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de
elaborare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, la data intrarii in
vigoare a PUG.
- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.
- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.
- Scopul acestei documentatii este de a parcela terenul cu nr.cad. 187966 in 3 parcele. Conform Legii 350/2001 art.47, alin(3), cu modificarile ulterioare , elaborarea
planului de urbanism este necesara in cazul in care parcelarea este pentru divizarea a mai mult de 3 parcele.
"(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie în cazul:
a) zonelor centrale ale localităților;
b) zonelor construite protejate și de protecție a monumentelor;
c) zonelor de agrement și turism;
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice și zonelor de servicii;
e) parcelărilor, pentru divizarea în mai mult de 3 parcele;
f) infrastructurii de transport;
g) zonelor supuse restructurării sau regenerării urbane;
h) altor zone stabilite de autoritățile publice locale din localități, potrivit legii."
- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente
acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin
50%.
- parcelarea nou propusa este situata intre parcele edificate/edificabile in proportie de mai mult de 50 %. Toate parcelele din zona ULiu au acces la drumurile publice
direct sau prin intermediul unor drumuri private.
- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura
edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite /
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta
acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).
- parcelele nou propuse au acces la drumul public existent. Exista urmatoarele utilitati pana in dreptul parcelei : retea de apa, retea de canalizare, retea
telecomunicatii, retea gaz si retea de distributie energie electrica.

COORDONATOR PROIECT SEMNĂTURA
S.C.ARCHISTUFF STUDIO S.R.L.

arh.urb. Popa Silviu-Adrian

arh.urb. Sim Rodica

In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului
regulament referitoare la conditiile de construibilitate, pentru demonstrarea
constructibilitatii, se va elabora PUZ / PUD. Conditiile de construibilitate ale parcelelor sunt :
Se consideră construibile parcelele cu destinaţie rezidenţială care îndeplinesc
cumulativ următoarele condiţii:
(a) vor avea front la stradă
- parcelele cu numarul 1 si 3 au acces direct din strada Piersicilor. Parcela cu numarul 2 are acces prin intermediul Lot 2(drum privat cu latime de 7m).
(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 8 m pentru locuinţele
înşiruite, mai mare sau egală cu 12 m pentru locuinţele cuplate sau covor, mai mare sau
egală cu 15 m pentru locuinţele izolate, mai mare sau egală cu 22 m pentru locuinţele
colective mici şi în cascadă
- parcelele propuse au front la strada mai mare sau egal cu 15 m, functiunea propusa fiind de locuinte izolate
(c) adâncimea va fi mai mare decât frontul la stradă
- adancimea parcelelor este mai mare decat frontul la strada. Parcela cu numarul 2 are lungimea laturii nordice de 32 m iar deschiderea catre drumul
privat este de 12 m.
(d) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu: 600 mp pentru locuinţele
colective mici, 120 mp/locuinţă pentru locuinţele în cascadă, 150 mp pentru locuinţele
înşiruite şi covor, 300 mp pentru locuinţele cuplate, 360 mp pentru locuinţele izolate
- suprafetele parcelelor propuse sunt mai mari decat 360 mp.
(e) vor avea formă regulată.
- parcelele au forma regulata.
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SECTIUNE TRANSVERSALA STRADA PROPUSA
( LOT 2 )

DRUM ASFALTAT

REGULAMENT PROPUS  :

UTILIZARI ADMISE
Locuinţe individuale (unifamiliale) şi anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile şi pietonale, amenajări exterioare.
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc) cu condiţia ca în funcţionare acestea să producă un nivel de zgomot

care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) și comerț en detail, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate în special de

proprietari, cu următoarele condiţii: (a) să se adreseze preponderent locuitorilor zonei; (b) suprafaţa utilă ocupată de acestea, destinata
desfasurarii activitatii de baza, să nu depăşească 80 mp; (c) să implice maximum 5 persoane;(d) activitatea (inclusiv depozitarea) să se
desfăşoare numai în interiorul clădirii; (e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine; (f) pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul vecinilor de parcelă. Este de asemenea necesar
acest acord pentru orice intervenţii asupra spaţiilor / clădirilor existente ce adăpostesc activităţi de natura celor mai sus menţionate; (g) pentru
activităţi de alimentaţie publică se va obţine acordul vecinilor pe o rază de 50 m de la limita parcelei, pe toate direcţiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari / ocupanţi numai în paralel cu
locuirea, cu următoarele condiţii: PUG Oradea Regulament local de urbanism : (a) să se desfasoare în paralel cu functiunea de locuire;(b)
suprafaţa utilă ocupată de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, să nu depăşească 80 mp; (c) să implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul clădirii; (e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu
afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine; (f) pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul vecinilor
de parcelă. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenţii asupra spaţiilor / clădirilor existente ce adăpostesc activităţi de
natura celor mai sus menţionate.

Funcţiuni de învăţământ şi cercetare şi Funcţiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu următoarele condiţii: (a) funcţiunile
de turism se vor limita la următoarele tipuri: vilă turistică, pensiune turistică categoria urbană cu maxim 10 camere, hostel; (b) să se elaboreze
un PUD pentru organizarea ocupării parcelei;(b) să se asigure suprafeţele necesare (de teren, utile, desfăşurate), funcţie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea şi exploatarea construcţiilor de acest tip; (c) pe parcelă să nu existe alte funcţiuni.

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Această reglementare are caracter definitv şi nu poate fi

modificată prin PUZ. Publicitate comercială realizată cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat. Sunt interzise
lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea
se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILORCARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME,
DIMENSIUNI
 Se recomandă ca amplasarea, orientarea şi configurarea clădirilor de locuit să se înscrie în tipologia specifică zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente este posibilă doar cu respectarea condiţiilor de amplasare şi configurare
reglementate în cadrul prezentei secţiuni. Clădirile sau părţile de clădiri existente ce nu se încadrează în prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar menţinute în parametrii actuali.

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu PUD, prin care se vor stabili conditii
de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul I. Corpul de cladire din frontul I va fi considerat cladire principala
cu interdictie de desfiintare. 
 Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: (a) să aibă front la stradă; (b) lungimea frontului la stradă
să fie mai mare sau egală cu 12 m; (c) adâncimea să fie mai mare decât frontul la stradă; (d) suprafaţa să fie mai mare sau egală cu 350 mp;
(e) să aibă formă regulată.

Prin excepţie, în cazul parcelelor în înţeles urban existente ce nu îndeplinesc condiţiile enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va
putea fi demonstrată prin PUD, care se vor elabora in considerarea prevederilor prezentului regulament privind utilizarea funcţională, PUG
Oradea Regulament local de urbanism amplasarea, echiparea şi configurarea clădirilor, staţionarea autovehiculelor, posibilităţile maxime de
ocupare şi utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intrării în vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee carosabila si pietonala privata in
latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele iniţiale în adâncime, se va elabora PUD.

Se admit operaţiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condiţia ca toate parcelele rezultate să respecte condiţiile mai sus
menţionate, specifice zonei. Este admisibilă comasarea cu parcele învecinate pentru extinderea activităţilor existente, caz în care acestea
vor fi incluse în prezentul UTR / subzonă. In acest caz se va elabora un PUZ.Dimensiunile parcelelor sa fie cuprinse intre 718 si 1201 mp, cu
front la strada de minim 12 m.

 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Toate constructiile se vor retrage 6 m de la aliniament exceptie facand LOT 4 in care amplasarea cladirilor va putea fi la minim 3 m fata de

front in zona de acces, conform plansa 06/U. Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea în faţă a unui autoturism.

 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
Pentru parcelele cu front la stradă de lungime cuprinsă între 12 şi 15 m:
(a) în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depăşi lungimea celui existent. Nu vor fi luate în

considerare calcanele construcţiilor anexe şi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai în scopul
acoperirii unui calcan existent. Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la latura opusă celei ce include un calcan existent cu o distanţă
minimă egală cu 3 m. In cazul existenţei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va închide frontul.

(b) în cazul în care pe limitele laterale de proprietate nu există calcane, clădirile se vor retrage de la acestea în mod obligatoriu cu o distanţă
minimă egală cu 3 m jumatate din inaltimea la streasina / atic a cladirii. Prin exceptie, în situaţia în care se poate identifica în zonă o „regulă
locală” (regulă a zonei, obicei al locului) de amplasare a clădirilor pe parcelă - demonstrată prin prezentarea imobilelor din vecinătate pe
planul de situaţie - ce implică o retragere mai mică de la limita laterală de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. In acest
caz înălţimea clădirii, pe această parte, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt nu va depăşi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la stradă de lungime mai mare de 15 m:
(a) în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depăşi lungimea celui existent. Nu vor fi luate în

considerare calcanele construcţiilor anexe şi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai în scopul
acoperirii unui calcan existent. Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la latura opusă celei ce include un calcan existent cu o distanţă
minimă egală cu 3 m.

b) clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale în situaţiile în care pe acestea nu există calcane, cu o distanţă minimă
egală cu 3 m.

 Prin exceptie, în situaţia în care se poate identifica în zonă o „regulă locală” (regulă a zonei, obicei al locului) de amplasare a clădirilor pe
parcelă - demonstrată prin prezentarea imobilelor din vecinătate pe planul de situaţie - ce implică o retragere mai mică de la limita laterală de
proprietate (dar nu mai puţin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condiţia ca imobilul învecinat să aibă spre limita în
cauză o retragere minim egală cu 3 m. In acest caz înălţimea clădirii, pe această parte, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel
mai înalt nu va depăşi 4,50 m.

Pentru toate situaţiile:
(a) clădirile principale se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minimă egală cu înălţimea clădirii, măsurată la cornişa

superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 6 m.
(b) garajele, inclusiv cele incluse în corpul principal de clădire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiţia ca înălţimea

calcanului rezultat să nu depăşească 3.50m.
(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei;
(d) toate construcţiile de pe parcela în înţeles urban se vor amplasa, daca regula zonei sau caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu

releva altfel, în fâşia adiacentă aliniamentului cu adâncimea de 25 m, cu excepţia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea grădinii (garaje, filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grădină etc), a căror suprafaţă însumată va fi de maximum 25 mp
(exceptand terasele acoperite)

(e) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile OMS 119 / 2014, privind
insorirea incaperilor de locuit;

   (f) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, după caz, prin PUD sau PUZ, în funcţie de contextul urban.
 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă
sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m. Se recomanda ca, in cazul în care încăperi principale (camere de zi, dormitoare)
sunt orientate spre spaţiul dintre cele două clădiri, distanţa minimă sa fie de 6 m. In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /
2014.

Lotul 1 va putea permite construirea a 2 corpuri de cladire diferite pe aceeasi parcela, cu conditia ca acestea sa se supuna regulamentului
propus pentru zona urbanistica din care face parte.

 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR:
Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardă ).
Totalizat, regimul de înălţime nu poate depăşi una dintre următoarele configuraţii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaţiile

prescurtărilor: S - subsol, P - parter, M - mansardă, R- etaj retras). Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau
la aticul ultimului nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 8 m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama
acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m. 
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv
vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Spre stradă/spaţiul public, în zonele de retragere faţă de aliniamente (grădina de faţadă), minim 60% din
suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor
sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea construcţiilor autorizate.
Indici urbanistici:

 PROCENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI :
Locuinţe, alte utilizări admise: POT maxim = 35%
Instituţii de educaţie / învăţământ - creşe, grădiniţe, şcoli publice şi private:
POT maxim = 25%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI :
Locuinţe, alte utilizări admise:
CUT maxim = 0,9
Instituţii de educaţie / învăţământ - creşe, grădiniţe, şcoli publice şi private:
CUT maxim = 0,5.


