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Partea l.
DISPOZITII| GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Oradea este adoptat de catre Consilul Local Oradea in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din
legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001, a Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/ 1996.

Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

1. Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari,
la nivelul unitatii teritorial administrative, avadnd menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa,
strategica a localitatii, Tn acord cu potentialul localitati si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si Tn acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

2. Regulamentul Local de Urbanism pentru intregul municipiu Oradea, aferent Planului
Urbanistic General Oradea, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitile Regulamentului Local de Urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru Tmbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea
echilibratda a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

3. In vederea asigurarii dezvoltarii echilibrate, coerente si durabile a teritoriului national,
autoritatile administratiei publice locale isi armonizeaza deciziile in domeniul
planificarii teritoriale, prin corelarea activitatilor de utilizare si planificare a teritoriului
de la etapa de initiere a documentatiilor pana la etapa de implementare, aplicare si
monitorizare si prin consultarea reciproca a autoritatilor administratiei publice locale
invecinate cu privire la proiectele de planuri de amenajare a teritoriului sau de
urbanism pentru proiectele care au ca scop dezvoltarea de investitii pe zone aflate la
limita unitatii administrativ - teritoriale.

4. Monitorizarea aplicarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare
teritoriala, precum si a prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobate potrivit Legii, se face de catre autoritatile
administratiei publice centrale si locale, prin evidentierea operatiunilor
efectuate, precum si prin revizuirea permanenta a datelor si prevederilor din
respectivele documentatii.

5. Monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism se realizeaza de catre structura de specialitate din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, din cadrul autoritatilor administratiei publice.

6. Revizuirea permanenta a datelor si prevederilor din documentatiile privind activitatea
de amenajare a teritoriului si de urbanism constituie una dintre metodele de
monitorizare a aplicarii documentatiilor aprobate si este in sarcina compartimentelor
de specialitate ale autoritatilor administratiei publice de specialitate. Revizuirea
documentatiilor urmareste marcarea sistematica, atat in format electronic, cat si in
piesele scrise si desenate ale documentatiilor, a modului de realizare a propunerilor,
in special a obiectivelor de utilitate publica, a restrictiilor impuse pentru protectia
impotriva riscurilor naturale, precum si a eventualelor modificari sau detalieri prin
planuri urbanistice aprobate.

7. In vederea corelarii prevederilor cu dinamica de dezvoltare, precum si cu nevoile si
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aspiratiile comunitatii, structura de specialitate din cadrul autoritatilor administratiei
publice locale realizeaza un raport de evaluare intermediara si formuleaza
recomandari de optimizare si/sau modificare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului sau de urbanism si, dupa caz, planul de masuri de implementare a
acestora, care se prezinta spre aprobare Consiliului Local.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii cu
caracter director aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative,
in Tntregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine
norme obligatorii cu caracter director pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construire. Autorizatile de construire se vor emite cu observarea si respectarea
prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a fost aprobat, a
Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

(4) La emiterea autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale,
a tuturor legilor si reglementarilor tehnice aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatati oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori
alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General Tn acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari detaliate
privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, iar un plan urbanistic zonal ori un
plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori
prin Planul Urbanistic General

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala
solicitda, Tn mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

(7) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul Urbanistic
General, vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate
(PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru
astfel de zone, pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind
aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone agsa cum sunt acestea
instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale
aplicabile la nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare.

(8) Pentru zonele de urbanizare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, vor fi
intocmite Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica proceduri de urbanizare, conform
prezentului Regulament.

(9) Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, pentru
schimbarea destinatiei vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica
proceduri de restructurare, confom prezentului Regulament.

(10) Pentru operatiunile de regenerare urbana vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale,
confom prezentului Regulament si cadrului metodologic aflat in vigoare.
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Partea Il.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special
ARTICOLUL 3 Prevederi generale

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, cadastrate si inscrise in Repertoriul Arheologic National, zonele
care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural -
identificate cu aproximatie, in baza hartilor de risc natural, zonele cu interdictie temporara
ori definitivda de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare urbana.

(2) Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete Tmpadurite, zone verzi de
agrement, zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatjilor
de construire se vor analiza Tndeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de
indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul Regulament de urbanism si in
documentatjile urbanistice in ansamblul lor.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul municipiului, care nu se va
extinde pe perioada de valabilitate a PUG. Prin exceptie, introducerea de noi terenuri
agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate, la
initiativa Consiliului Local si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(2) Terenul intravilan stabilit prin Planul Urbanistic General, nu necesita scoaterea din
circuitul agricol. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa numai pentru terenurile delimitate in vederea operatiunilor de urbanizare in
prezentul Plan Urbanistic General, cu conditia aplicarii integrale, in prealabil, a procedurii
de urbanizare.

(3) In toate zonele de urbanizare prevdzute prin Planul Urbanistic General in care existd
amenajari si lucrari de imbunatatiri funciare, documentatiile tehnice si de urbanism se vor
aviza / autoriza / aproba cu condtia obtinerii in prealalbil a avizului Administratiei
Nationale a Imbunétatirilor Funciare R.A. - U.A. Oradea.

(a) Terenurile agricole din intravilan, care nu fac parte din zonele delimitate in vederea
operatiunilor de urbanizare in prezentul Plan Urbanistic General, pastreaza destinatia
Teren Agricol pana la aprobarea unor planuri urbanistice zonale. Schimbarea
destinatiei acestor terenuri va putea fi facuta numai cu respectarea urmatoarelor
conditii:

(b) respectarea procedurii de urbanizare reglementata prin intermediul prezentului
regulament,

(c) suprafata minima care va face obiectul operatiunii de urbanizare se va stabili prin
Avizul de Oportunitate.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (4) suprafetele ocupate de livezi si vii, aferente
UTR ALYV, care vor pastra destinatia actuala. Aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.
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ARTICOLUL 5 Paduri

(1) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Padure fsi
vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

(2) Terenurile delimitate n prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Tmpaduriri,
de orice fel, isi vor pastra destinatia, fiind interzisa autorizarea constructiilor pe aceste
terenuri.

(3) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii sau lucrari
destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea
sau drenarea apelor sau lucrari forestiere.

ARTICOLUL 6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Oradea, la data
aprobarii prezentului Regulament sunt prezentate in Anexa nr. 7 la prezentul regulament
si delimitate pe plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de
Referinta” aferenta PUG.

(2) Pe baza studiilor de fundamentare si si a O.U.G 57/2007, cu observarea si a OUG
195/2005 aprobata prin legea 265/2006 cu modificarile ulterioare, prin Planul Urbanistic
General se propun ca arii naturale protejate suprafetele prezentate in Anexa nr. 5 la
prezentul regulament si delimitate pe plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta”.

(3) Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea
interventiilor de orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan a
reglementarilor aferente UTR cuprinse Tn prezentul regulament si cele cuprinse in Anexa
nr. 5, privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

(4) Pentru arile naturale protejate care, la data apropbarii prezentului Regulament, nu
dispun de un plan de management, se instituie interdictie temporara de construire, pina
la Tntocmirea si aprobarea planului de management. Dupa aprobarea Planului de
management se vor respecta atat prevederile sale, cat si cele aferente UTR cuprinse in
prezentul regulament si cele cuprinse Tn Anexa nr. 5, privind modurile de ocupare si
utilizare a terenurilor.

(5) Pentru terenurile propuse prin Planul Urbanistic General ca arii naturale protejate, pana
la finalizarea procedurii de instituire a regimului de protectie, se instituie interdictie
temporara de construire, ca masura de protectie si conservare cu caracter provizoriu,
stabilite Tn conformitate cu OUG 57/2007, Art. 12.

(6) Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se
instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei
malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la
albiile minore, de coridor ecologic si de legatura pietonald. Aceste zone au destinatie de
zone verzi si sunt reglementate ca zona Ve.

(7) Nu se recomanda canalizarea paraurilor (acoperirea cursului apei pentru alte utilizari
decit poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza caii de transport care
traverseaza albia).

ARTICOLUL 7 Zone construite protejate si elemente de patrimoniu construit

(1) Lista monumentelor clasate pe UAT Oradea la data elaborarii prezentului regulament:
cf. LMI 2010, judetul Bihor — pozitile de la nr. 1 (BH-I-s-B-00944) pana la 6 (BH-I-m-B-
00944.05), de la nr. 171 (BH-1l-a-A-01037) pana la 255 (BH-1I-m-B-01090), de la nr. 398
(BH-11I-m-B-01235) pana la 409 (BH-lIl-m-B-01234), de la nr. 417 (BH-IV-m-B-01245)
pana la 428 (BH-1V-m-B-01257).

(2) Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,Studiu istoric de
fundamentare pentru stabilirea zonelor protejate”, cf. Legii 350/2001 cu modificarile
ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 este delimitata si insituitd Zona Construita
Protejata. Aceasta este subimpartita in Unitati Teritoriale de Referinta.

(3) Pentru Zona Construita Protejata se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone
construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta
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Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

(4) Suprafata minima pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de
Referinta. Se admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va
fi determinat prin consultarea CMUAT si a DJC Bihor.

(5) Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate,
autorizarea lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament, cu
avizul DJC Bihor.

(6) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal in interiorul Zonei
Construite Protejate, anterior aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru zone construite
protejate (PUZCP) este interzisa.

(7) Tn interiorul zonelor de protectie arheologicd, marcate ca atare in plansa PUG_06
~Reglementari Urbanistice. Unitéti Teritoriale de Referintd” se va obtine in mod obligatoriu
avizul DJC Bihor, prin care se va impune, dupa caz, functie de locatia, tipul si suprafata
lucrarilor de construire propuse evaluarea, supravegherea sau cercetarea arheologica
preventiva, descarcarea de sarcind arheologica. Aceastd reglementare este valabila
pentru toate interventiile care afecteaza solul — constructi, amenajarea terenului,
amplasarea de stalpi, garduri, retele edilitare, cablaje, canalizari, drenaje, lucrari agricole,
indiferent daca acestea se afla in intravilanul sau extravilanul localitatii.

(8) Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru
amplasamente situate Tn zone de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul
zonelor construite protejate sa se faca in colaborare cu DJC Bihor.

(9) Cladirile cu valoare de patrimoniu au fost clasificate Tn patru categorii $i marcate ca atare
in plangsa PUG_06 ,Reglementéri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referin{d”, n
conformitate cu Studiul istoric de Fundamentare pentru stabilirea zonelor protejate
aferent Planului Urbanistic General pentru municipiul Oradea:

(a) monumente clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul

2010
o interventjiile asupra acestora se vor realiza in regim specific, conform legislatiei
in vigoare.

(b) cladiri propuse spre clasare

o interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor
istorice;

o nu se permite desfiinfarea, partaila sau totalad, a cladirilor propuse pentru clasare

o acestor cladiri li se vor aplica regulile de interventie referitoare la monumentele
istorice clasate;

o Interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului /
elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de
documentare (poze, carii postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la
aspectul original al cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii
ample, de reabilitare general3;

o nu se permit modificari ale compartimentarii originale si elementelor istorice
(decoratii parietale, finisaje, tamplarii etc.), se vor elimina elementele de tip
parazitar;

o autoritatile locale va trata cu prioritate intocmirea dosarelor de clasare ale
acestor cladiri, in colaborare cu DJC Bihor.

(c) cladiri reprezentative, cu valoare patrimoniala deosebita, propusa pentru
protectie locala

o pentru aceasta categorie se interzice desfiintarea totala sau partiala, modificarea
expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice,
interventiile vor fi de tip reabilitare; Fac exceptie de la aceasta prevedere acele
cladiri care sunt situate in afara zonelor construite protejate, aflate in perimetre
de restructurare pentru obiective de interes public. Desfiintarea sau integrarea
prin refunctionalizare a acestora va fi stabilita pe baza unei documentatii care va
include atat studiul istorico-arhitectural cat si expertiza tehnica elaborata pentru
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cerinta de rezistenta si stabilitate.

o interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului /
elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de
documentare (poze, cari postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la
aspectul original al cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii
ample, de reabilitare generalg;

o sunt permise refunctionalizarile si recompartimentarile partiale ale acestor cladiri,
cu conditia neafectarii elementelor istorice valoroase (tamplarii, finisaje, etc.);

o este permisa extinderea pe orizontala a acestor cladiri, cu conditia neafectarii /
neacoperirii elementelor istorice valoroase (atice, balcoane, goluri cu chenare,
tdmplarii, decoratii parietale, elemente tectonice, etc.) si doar in cazul in care
imaginea si caracterul configuratiei volumetrice istorice permite acest lucru, fara
ca unicitatea si particularitatea caracterului cladirii sa fie stirbita

o volumetria corpurilor de extindere se va relationa Tn mod armonios, neagresiv la
volumul cladirii existente, fara sa o concureze prin gabarit; nu se admit pastise si
reluari / multiplicari ale decoratiilor cladirii extinse, interventiile vor exprima clar
caracterul de element adosat, distinct.

(d) cladiri cu valoare arhitecturala sau ambientala

o pentru aceasta categorie se interzice desfiintarea totala sau partiala, respectiv
modificarea expresiei arhitecturale si alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice, dar se permite extinderea sau reamenajarea interioara, dupa caz,
numai pe baza unor proiecte avizate de DJC Bihor; Pot constitui exceptii de la
aceasta regula, situatii fundamentate prin studii istorico-arhitecturale si expertize
tehnice elaborate pentru cerinta de rezistenta si stabilitate, pentru care s-a emis
un aviz de oportunitate.

o se recomanda reabilitarea tuturor cladirilor cu valoare ambientald, cu refacerea /
restaurarea elementelor de componente istorice;

o extinderile cladirilor cu valoare ambientala se vor realiza pe terenurile din spate,
cu respectarea coeficientilor urbanistici si a tipologiilor specifice (mod de ocupare
a terenului);

o nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale,
culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt straine
imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei;

o cutiile tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare, distributie ale retelelor de
utilitati se vor monta mascat, in nise, ambrazuri sau ganguri, fara sa
afecteze/acopere elemente arhitecturale decorative sau de ritmare

o mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care nu modificd o
volumetrie specifica a acoperisului; se vor utiliza ferestre in planul acoperisului,
asezate Tn axul golurilor fatadei; in cazuri specifice benzi vitrate sau lucarne. Se
vor evita lucarnele cu forme nespecifice contextului urban. Se va recurge la
luminarea mansardei dinspre strada doar in cazul in care nu exista alta
alternativa. Nu se permite demontarea sau modificarea sarpantelor mai vechi de
1870.

(e) pentru toate categoriile de cladiri de la punctele (a), (b), (c):

o nu este admisa parazitarea acestor cladiri cu anexe inadecvate (cele existente se
vor demola), copertine, carcase, conducte sau cutii tehnice ale aparaturii de
masurat, evacuare, distributie ale retelelor de utilitati pe fatade.

o mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care amenajarea podului
poate fi efectuata fara interventii semnificative asupra structurii sarpantei istorice,
fara modificarea volumetriei acoperigului si doar in cazul in care solutia de
luminare a spatiilor mansardate nu implica alterarea imaginii de ansamblu a
fatadelor relevante, nu contravine plasticii arhitecturale; in cazul indeplinirii
conditiilor de mansardare se vor utiliza ferestre Tn planul acoperisului  asezate
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in axul golurilor fatadei sau in cazuri specifice benzi vitrate. Se va recurge la
luminarea mansardei dinspre strada doar in cazul in care nu exista alta
alternativa. Nu se permite demontarea sau modificarea sarpantelor mai vechi de
1870.

ARTICOLUL 8 Zone expuse la riscuri naturale
(1) Pe baza studiilor preliminare, zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sunt
delimitate in plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta”,
impartite dupa patru clase de probabilitate.
(2) Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urmatoarele
reglementari, functie de clasa de probabilitate:

(a) Zone cu probabilitate maxima de alunecare si alunecari active.

Se instituie interdictie definitiva de construire, cu exceptia lucrarilor de
consolidare. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin
intermediul PUZ sau PUD. Activitati interzise: Se interzic lucrari agricole, cu exceptia culturilor
pomicole. Propuneri de folosinta: Pana la executarea lucrarilor de consolidare, se propune
plantarea copacilor, cu predilectie salcadm, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a
apei mare si consolidarea terenului prin radacini.

Se instituie interdictie definitiva de construire, cu exceptia lucrarilor de
consolidare, a imprejmuirilor si a cailor de acces, in cazul in care prin expertiza
geotehnica se confirma potentialul de risc maxim de alunecare al zonei sau / si
existenta de alunecari active. Pentru autorizarea lucrarilor permise, se vor respecta
prevederile NP 074-2007. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi
modificata prin intermediul PUZ sau PUD.

in cazul elaborérii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate
mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei.

Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor include studii de stabilitate generals;

In cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu
o expertiza geotehnica intocmita de persoane calificate (experti), care va avea la baza
studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei
(limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot
determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a amplasamentului, masuri
de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si
CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de
tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre
persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament;

Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergatoare executiei lucrarilor

(perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul
executiei si pe perioada de existenta a cladirilor, aceste date urméand a fi gestionate de
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personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masuratorilor
efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o
baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La
cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuratori
topografice si inclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumata de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica.

Activitati interzise:
e se interzice taierea copacilor, cu exceptia celor care ocupa amplasamentul
propriu-zis al lucrarilor de consolidare, constructiilor si a cailor de acces;
e se interzice executarea de santuri in versant sau la baza acestuia.

Recomandari constructive:

e retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea dirijata a

apelor din precipitatii;

e pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor

amenaja suprafetele construite prin retaluzare si tnierbare;

e se pot executa sanfuri de garda in amonte de zonele construite, care se vor

descarca in vaile naturale;

e alimentarea cu apa si canalizarea trebuie insotite de drenaje, care se descarca in

rigole sau albii amenajate;
santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinta inchise;
se vor amenaja paraiele si torentii care pot produce eroziunea bazei versantilor;

e se vor evita cu desavarsire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp,

in special in perioadele ploioase;

e sapaturile trebuiesc astfel concepute incat sa se dezvolte predominant pe linia
de cea mai mare panta, evitdndu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul
curbelor de nivel. In cazul unor sapaturi lungi, acestea se vor executa in sah si
se vor acoperi in cel mai scurt timp;
se va executa o umplere a vailor si ravenelor existente pe taluz;
urmarirea unei etapizari stricte a lucrarilor de constructii;
utilizarea unor structuri putin sensibile la deplasarile terenului;
evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste direcitii;
constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panta;
folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafata (2 m);
in amonte de constructie se va executa, daca este cazul, un zid de sprijin
prevazut cu barbacane si rigole. intre constructie si zid se va crea o platforma
orizontal3;

e se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia
de nivel si linia de panta;

e executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectie salcam, pin, caracterizati
printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin
radacini;

e mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Se interzic lucrari agricole, cu exceptia culturilor pomicole.

Propuneri de folosinta:

Pana la executarea lucrarilor de consolidare si construire stabilite in baza unei expertize
geotehnice, conform prevederilor sus-mentionate, se propune plantarea copacilor, cu
predilectie salcam, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a apei mare si
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consolidarea terenului prin radacini.

(b) Zone cu potential mediu de alunecare

Se instituie interdictie temporara de construire, pana la definitivarea lucrarilor de
stabilizare. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin
intermediul PUZ sau PUD.

Acordarea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a

unei expertize geotehnice si de limitarea masurilor constructive.

in cazul elaborérii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate
mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei.

Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor include studii de stabilitate general3;

In cazul ntocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu
o expertiza geotehnica intocmita de persoane calificate (experti), care va avea la baza
studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei
(limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot
determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a amplasamentului, masuri
de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si
CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de
tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre
persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament;

Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergatoare executiei lucrarilor
(perioada intocmirii documentatjilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul
executiei si pe perioada de existenta a cladirilor, aceste date urmand a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masuratorilor
efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o
baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La
cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuratori
topografice si nclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumata de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica.

Activitati interzise:
e se interzice taierea copacilor, cu exceptia celor care ocupa amplasamentul
propriu-zis al lucrarilor de consolidare, constructiilor si a cailor de acces;
e se interzice executarea de santuri in versant sau la baza acestuia.

Recomandari constructive:

e retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea dirijata a
apelor din precipitatii;

e pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor
amenaja suprafetele construite prin retaluzare si tnierbare;

e se pot executa santuri de garda Tn amonte de zonele construite, care se vor
descarca in vaile naturale;

e alimentarea cu apa si canalizarea trebuie insotite de drenaje, care se descarca in
rigole sau albii amenajate;
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santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinta inchise;
se vor amenaja paraiele si torentii care pot produce eroziunea bazei versantilor;

e se vor evita cu desavarsire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp,
in special in perioadele ploioase;

e sapaturile trebuiesc astfel concepute incat sa se dezvolte predominant pe linia

de cea mai mare panta, evitdndu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul

curbelor de nivel. In cazul unor sapaturi lungi, acestea se vor executa in sah si
se vor acoperi in cel mai scurt timp;

se va executa o umplere a vailor si ravenelor existente pe taluz;

urmarirea unei etapizari stricte a lucrarilor de constructii;

utilizarea unor structuri putin sensibile la deplasarile terenului;

evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a

dezvoltarii lor pe aceste directii;

constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panta;

folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafata (2 m);

in amonte de constructie se va executa, daca este cazul, un zid de sprijin

prevazut cu barbacane si rigole. intre constructie si zid se va crea o platforma

orizontala;

e se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia
de nivel si linia de panta;

e executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectie salcam, pin, caracterizati
printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin
radacini;

e mentinerea plantatiilor pomicole existente.

(c)Zone cu potential de alunecare redus

Acordarea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a
unei studiu geotehnic de amplasament expertize geotehnice studiu de risc natural
si de limitarea masurilor constructive.

in cazul elaborérii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate
mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei.

Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor include studii de stabilitate general3;

In cazul ntocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu
o expertiza geotehnica intocmita de persoane calificate (experti), care va avea la baza
studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei
(limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot
determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a amplasamentului, masuri
de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si
CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de
tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre
persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament;

Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergatoare executiei lucrarilor
(perioada intocmirii documentatjilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul
executiei si pe perioada de existenta a cladirilor, aceste date urméand a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masuratorilor
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efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o
baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La
cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuratori
topografice si Tnclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumata de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica.

Activitati interzise:
e practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole.

Recomandari constructive:

e pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor
reamenaja suprafete prin retaluzare si inierbare;

e se va evita cu desavarsire executarea unor sapaturi Tn versant sau in zona bazei
a acestuia (10-15 m);

e santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinta inchise;
constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de panta;
in amonte de constructie se va executa, daca este cazul, un zid de sprijin
prevazut cu barbacane si rigole. intre constructie si zid se va crea o platforma
orizontala;

e evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste direcitii;
se vor amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor;
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1;

¢ mentinerea plantatiilor pomicole existente.

(d) Zone cu potential de alunecare mic
Acordarea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a
unui studiu geotehnic de amplasament, studiu de risc natural si de limitarea
masurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice, precum si necesitatea elaborarii de documentatii
geotehnice suplimentare pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana
autorizata care efectueaza studiul geotehnic;

in cazul elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai sus vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei.

Recomandari constructive:
e necesitatea executarii studiilor geotehnice pentru fiecare obiectiv construit pentru
conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare;
e pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor
amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare.
e necesitatea executarii unor drenuri de suprafata sau subterane in versant (acolo
unde e cazul).

ARTICOLUL 9 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(2) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele
de protectie sanitara sunt marcate pe plansa PUG_06 ,Reglementéari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” , aferenta PUG. Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile
care decurg din existenta acestora se vor preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf.
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L350/2001, art.51)

(3) Pe teritoriul administrativ al Municipiului Oradea au fost identificate zone care prezinta
diferite forme de poluare la nivelul solului sau subsolului, Tn urma activitatilor cu caracter
industrial. Siturile sunt enumerate in Anexa Nr. 8 la prezentul Regulament iar pozitia
acestora a fost marcata in plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale
de Referinta” .

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor n interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in
plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referintd” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(6) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii
feroviare, marcate ca atare in plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.

(7) Autorizarea executarii constructiilor Tn interiorul zonelor de proteciie a retelelor magistrale
de gaz metan, marcate ca atare in plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.

(8) Autorizarea executarii constructiilor Tn interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice
de inalta tensiune, marcate ca atare in plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice.
Unitati Teritoriale de Referinta” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform
cadrului normativ in vigoare.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 10 Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

(2) In cazurile parcelarilor noi, se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, Tn valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

(3) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai
parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

(a) au front la strada.

(b) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite, minimum 12 m pentru
cladiri cuplate sau izolate, iar in zonele de urbanizare frontul la strada pentru
cladiri izolate va fi de minim 15 m.

(c) adancime mai mare sau cel putin egala cu lat{imea parcelei, pentru parcelarile
noi.

(d) suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri Tngiruite, minimum 300 mp
pentru cladiri cuplate si de minimum 360 mp pentru cladiri amplasate izolat.

(e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale
parcelei sa fie de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, in situatiile Tn care
unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade si situatiile existente in zonele
constituite.

(4) Daca o parcela nu indeplineste conditile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se
poate considera construbild numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

(a) parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului
regulament.
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(b) parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol
extravilan, conform PUG.

(c) pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de
Detaliu.

(5) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate de bransare
la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a
energiei electrice. Autoritatea publica este Tn drept ca in cazul in care pentru bransare
este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii
constructiei, realizarea demararea procedurilor de realizare efectiva a extinderii, cu
conditia finalizarii acesteia pana la data luarii in folosinta a constructiei.

(6) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta suma operatiunilor care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si / sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri
a terenului Tn loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(7) Operatiunile de reparcelare sunt componente obligatorii ale operatiunilor de urbanizare
prevazute la Articolul 4 si se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale
documentatii de urbanism, elaborate si aprobate conform legii, respectand, cu integrarea
prevederilor Planului Urbanistic General si ale prezentului Regulament.

ARTICOLUL 11 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Pentru situatiile in care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(3) Pentru situatiile in care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
sunt admise conditionat prin prezentele reglementari, autorizarea lucrarilor de extindere
(pe orizontala sau pe verticala) a spatiilor destinate respectivelor utilizari se face numai
daca sunt intrunite conditiile de admisibilitate stabilite prin prezentul regulament.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat si marcat
grafic in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inalfime caracterizeaza constructia.

Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin
prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca la posibilitatea unei constructi de a atinge in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de
inalfime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor
maxim admise.

Derogari de la reglementarile prezentului regulament de urbanism se admit in baza unor
documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform prevederilor legale;

(6) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaliimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, sau parti din aceasta,
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stabilite in baza unui aviz de oportunitate, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
data.

(8) Prevederile alin. (6) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii
de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

(9) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel
putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate; retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare
a terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-volumetrica;
conformarea spatiilor publice;

ARTICOLUL 12 inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. n situatiile in care se prevad
atat un regim maxim de Tnaltime, cat si o Tnalfime maxim admisa, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

(2) Tn conditile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, dupa caz; cu exceptia cazurilor in care prezentul
Regulament o interzice.

(4) Tn sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este
acela cuprins n glosarul anexat.

(5) Tn cadrul reglementérilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de
la cota terenului amenajat, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat
la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
cf. prezentului regulament.

(6) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima admis& poate fi
consideratd pe intreaga amprentd la sol a cladirii. in aceasta situatie, nici un punct al
cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inal{ime maxima
admisa, masurata conform alineatului (5).

(7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si / sau Thaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a naltimii.

(8) Derogari de la reglementarile prezentului regulament de urbanism se admit in baza unor
documentatii de urbanism elaborate, avizate si aprobate conform prevederilor legale;

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii construciiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesatj.

(3) Tn intravilanul municipiului Oradea nu se admit solutii de alimentare cu ap& si canalizare
in sistem individual cu exceptia Unitatilor Teritoriale de Referintd pentru care prezentul
Regulament permite Tn mod expres realizarea acestor solutii si a situatiilor pentru care au
fost autorizate astfel de solutii anterior aprobarii prezentului regulament.

(4) Tn sensul prezentului articol, prin soluti de echipare edilitard in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
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exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(5) Autorizarea executarii constructiilor, aletele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD, va fi prevazuta
inlocuirea magistralelor de apa sau canalizare care au durata normatd de functionare
depasita, respectiv alocarea de terenuri cu statut de domeniu public pentru reamplasarea
acestora. Necesitatea inlocuirii sau reamplasarii magistralelor de apa sau
canalizare va fi specificata in Avizul de Oportunitate al documentatiilor de
urbanism, iar localizarea magistralelor asupra carora se vor lua masuri va fi precizata
prin avizul de amplasament emis de catre administratorul retelei.

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcel. In acest sens, se recomanda realizarea de solutji de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

ARTICOLUL 14 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica, la retele existente.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei
publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
in cazul in care aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Tn cazul acordérii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi
emisa Tn conditiile legii si numai dupa demararea procedurii de autorizare / autorizarea /
finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre furnizorii de utilitati
abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare. Dupa caz, in
functie de decizia administratiei publice locale, finalizarea si receptionarea de catre
administratia locald sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
prelungire / realizare a refelelor edilitare, se poate face pana la receptia la terminarea
lucrarilor a imobilului construit in baza unei autorizatii de construire;

(4) Derogarea reglementata la alin. (2) nu este valabila pentru zonele de urbanizare, unde
este obligatorie procedura de urbanizare instituita prin prezentul regulament.

(5) In vederea autorizarii constructiilor de tip locuinte individuale, in zonele rezidentiale fara
retele edilitare, se vor respecta prevederile art. 27 din Regulamentul General de
urbanism aprobat cu HG 525 / 27.06.1996, republicata, “Racordarea la retelele publice
de echipare edilitara existente”, pentru care se va obtine avizul administratiei publice
locale, in urmatoarele conditii: a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; b) beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(6) stabilirea in PUZ/PUD a modului de incélzire a cladirilor cu destinatia de locuinte
colective si functiuni tertiare, ce urmeazd sa fie construite. Procedura va trebui s&
prevada consultarea, Tn primul rand, a operatorului sistemului de alimentare centralizata
ce energie termica. Acest lucru ar urma sa asigure concordanta cu prevederile din actele
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normative care reglementeaza zona unitara de incalzire a municipiului Oradea (HCL-urile
privind zona unitara si Regulamentul serviciului public de alimentare cu energie termica).
ARTICOLUL 15 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupa caz, in conditile angajamentelor asumate / contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin Planul Urbanistic
General.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitaiii lor si cu respectarea conditjilor
de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea
unor noi utilizatori, in limita capacitaii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a
obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

ARTICOLUL 16 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatad de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat si marcat grafic si marcat grafic in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea
350/2001 art.32, 46)

(3) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. In situatile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public.

(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica volumului dominant al cladirii. tuturor
nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care
depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri
locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditji:
(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu

maxim 1,20 m - pentru console peste domeniul public / alei pietonale si carosabile
idiferent de tipul de proprietate si 2.00 m (fara a se depasi limita aliniamentului) -
pentru console pe proprietatea privata edificabila;

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m respecta prevederile Codului Civil
fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,5 m - pentru console
peste domeniul public / alei pietonale si carosabile indiferent de tipul de proprietate si
3.0 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului a terenului amenajat,
- pentru depasiri pe proprietatea privata edificabila Se vor respecta realinierile
stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.

ARTICOLUL 17 Amplasarea in interiorul parcelei
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(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele Tn interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse Tn prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste, dupa caz,
pe bazad de studii urbanistice preliminare (studiu de oportunitate) / Planuri
Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

ARTICOLUL 18 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului Regulament.

(2) Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si
constructia unora noi) si pentru realizarea de constructii pe parcele neocupate, in cadrul
acestora se va realiza Tn mod obligatoriu numarul de garaje / parcaje necesar.

(3) Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditfionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice a
asigurarii, Tn interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevazute prin prezentul
Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare,
realizarea interventiei va fi condi{ionata astfel:

(a) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru cele
nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe parcela.
Diferenta va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice, situate
intr-un perimetru de 100 m de la locatia respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de locuri de
parcare intr-o cladire edificatd cu funcfiunea de garaj, situata la o distanta de
maximum 250 m. Alternativ, Administratia Publica Locala poate accepta, ca o
facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o procedura de compensare
financiara din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu
estimat al construiriii unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri
dedicate, fara dobandirea unui drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi
reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.

(4) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament si conform Anexei 2 la prezentul
Regulament.

(5) Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje
multietajate, subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente
zonelor rezidentiale) se face pe baza documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, aprobate conform legii.

(6) Este interzisa utilizarea fasiei plantate cuprinse intre carosabilul si trotuarul drumurilor
publice pentru amenajarea de locuri de parcare, chiar in situatia in care vegetatia a fost

alterata.
(7) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.
ARTICOLUL 19 Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinfd cuprinse n prezentul
Regulament.

(2) Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata municipiului, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
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teritoriale de referintd. In acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor
consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta, difunctionalitati” pozitia exacta si esenta
pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor
de construire (DTAC) vor cuprinde Tn planul de situatie pozifia exacta, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi
pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin
proiect. Prin arbori maturi se intelege, Tn sensul prezentului regulament, arborii a caror
trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd egald sau mai mare decat
50 cm.

(3) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai dupa consultarea unui specialist in protejarea
patrimoniului construit, atestat MCC.

(4) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatji
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitafilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea urmatoarelor conditji:

(a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice

(b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera

(c) arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m

(d) arborii vor avea circumferinfa minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului)

(e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m

(f) se recomanda selectarea speciilor de arbori conform Anexei 9 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 20 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris in Sectiunea 1
a fiecarei UTR — si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32)

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala
are dreptul s& conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea
Institutiei Arhitectului Sef in baza punctului de vedere al Comisiei Municipale de Urbansim
si Amenajarea Teritoriului sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica
arhitecturala si urbana.

(5) Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenaijarilor la nivelul intregului municipiu, pe baza unor paletare stabilite Tn urma unor
studii de specialitate.

ARTICOLUL 21 imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si
0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,5 m, cu exceptia imprejmuirilor terenurilor de sport pentru care,
imprejmuirea se va dimensiona conform specificatiilor reglementate de normele tehnice
in vigoare. Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Prin derogare de la prevederile Codului Civil, imprejmuririle vor putea fi amplasate
pe limita de proprietate, cu conditia ca nici un element constructiv, inclusiv
fundatiile, sa nu depaseasca aceasta limita.
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(3) Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ARTICOLUL 22 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructjilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct, prin servitute, sau prin drumuri private, conform destinatiei
constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor
din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse Tn prezentul
Regulament.

(3) Orice Accesul nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora, care se va solicita in
functie de capacitatile functionale si de transport caracteristice investitiei, precum
si de amplasarea acesteia in cadrul localitatii.

ARTICOLUL 23 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor recomanda a
se introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti faid de partea carosabila, prin
vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(5) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, numai in
functie de posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avand la{imea minima de 1 m
(se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de proteciie.

ARTICOLUL 24 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.
3 la Regulamentul General de Urbanism.
(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati
culturale si istorice de amplasare si de configurare.

ARTICOLUL 25 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care
sunt definite astfel prin Art. 6 din legea 33/1994 si prin Art.1 din Legea 255/2010.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de
proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

(4) Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de
utilitate publica vor fi transferate in proprietate publica Thainte de emiterea Autorizatiei de
Construire.
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(5) Sunt drumuri si / sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai
multor proprietari persoane private si de a fi prevazute in mod expres ca atare in
Planurile Urbanistice Zonale.

ARTICOLUL 26 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

ARTICOLUL 27 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

(b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.)

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie, asa cum sunt acestea definite in
Ordonanta nr. 43 din 28 august 1997, republicata, privind regimul drumurilor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decéat cele enumerate la
alin.(1), este permisa, cu respectarea zonelor de protectie si siguranta a drumurilor
delimitate conform legii. Pentru amplasarea constructiilor in zonele de protectie se va
solicita avizul administratorului drumului.

(4) Se vor mentine libere de sarcini coridoarele prevazute pentru dezvoltarea proiectelor de
prespectiva ale C.N.A.lLR. S.A. in corelare cu prevederile Masterplanului General de
Transport aprobat prin HG nr. 666 / 2016 pentru obiectivele ale caror trasee / sectoare se
vor desfasura in zona administrativa a municipiului.

(5) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul
Urbanistic General si marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este
interzisa.

(6) in cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevazute de Planul Urbanistic
General si marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament
precum si retragerea minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in
Certificatul de Urbanism.

(7) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” , conform Anexei nr. 6 la prezentul Regulament. Prin exceptie,
in functie de configuratia tesutului urban deja constituit, de natura reliefului si de
profilul functional al zonei traversate si deservite, se pot stabili profile mai mici ale
strazilor, prin Planuri Urbanistice Zonale, in urma unei analize detaliate a intregii
zone deservite de respectiva strada, cu conditia ca, latimea profilului carosabil sa
respecte legislatia si normele tehnice in vigoare. Aceasta prevedere nu se aplica
situatiilor in care profilul strazii s-a determinat, fie si numai partial, prin
documentatii de urbanism deja aprobate la data intrarii in vigoare a PUG, caz in
care, se va aplica principiul stabilirii solutiilor similare pentru situatii similare sau
identice.

(8) in zona drumurilor nationale si a centurii ocolitoare a municipiului, constructiile se
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vor amplasa la o distanta minima de 45 m, masurata din axul drumului.

ARTICOLUL 28 Amplasarea fata de cai ferate

(1) La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate
este reglementata de OUG 12/1998.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatji
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100
m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma,
la asigurarea functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se
stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

(4) Se interzice amplasarea de constructii Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare
altele decéat cele necesare instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatjilor
si lucrarilor de protectie a mediului.

(5) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul
Ministerului Transporturilor:

(a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata

(b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei

(c) instalatii fixe pentru tractiune electrica

(d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora

(6) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor, si anume:

(a) caiferate industriale

(b) lucrari hidrotehnice
(c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere

(7) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

(a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

(b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane

(c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii Cailor Ferate Roméane,
precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului

(8) Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si
cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat
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in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor.

1) La data adoptarii prezentului act, zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate
este reglementatd OUG 83 / 29.11.2016 de modifiacre si completare a OUG nr. 12 /
1998 (republicata in 2004), aprobata prin Legea nr. 89 / 1999 privind transportul pe caile
ferate romane, care prevede urmatoarele:

- In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor
de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.

2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice, cuprinde fasiile de teren, in limita a
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si ed siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operative a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protective a mediului.

- In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa:

a) Executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de infrastructure publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de
catre ministerul transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

b) Inchirierea trenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane;

c) In cazul in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate
privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile
legii.

3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m
de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la
asigurarea functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare
publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de
terenuri afectate.Constructiile tertilor pot fi amplasate in aceasta zona, numai cu
aprobarea CNCF TCFRT - SA, conform actelor normative in vigoare;

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu character temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protective, respectiv de siguranta, dupa caz, depozitarea de material sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari care, prin natural or, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusive prin taierea arbustilor, copacilor,
extragerea de material de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare ed material, substante sau deseuri care contravin
normelor de protective a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protective a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normal a
traficului feroviar;

4) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, material si
utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de
cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. In cazul
producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate, o justa despagubire,
stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 zile de la terminarae lucrarii. In
caz de neintelefere, acordarea de despagubiri si cunatumul acestora, se stabilesc prin
hotarare judecatoreasca.

5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare NU se vor amplasa depozite de
deseuri (metalice, fier vechi, etc.), gropi de gunoi menajer, statii de epurare de orice fel,
gropi adanci ce acumuleaza ape meteorice, incinte industrial si depozite cu pericol de
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incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si panzelor freatice, organizarii de santier
abandonate, cu utilaje si constructii degradate, instalatii poluante care ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara.

6) Avizele / acordurile / autorizatile CFR se elibereaza pentru lucrarile care se executa
in zona de protectie a caii ferate, pentru urmatoarele lucrari:

9)

a) Studii de fezabilitate, avizare a lucrarilor de interventii sau / si in faza de proiect
tehnic, pentru toate lucrarile solicitate de terti a se executa in zona ed protective a caii
ferate, pentru care este necesara obtinerea autorizatiei de construire / desfiintare,
prevazute de legea nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor ed
constructii, cum sunt:

- Lucrari hidrotehnice noi (lacuri ed acumulare, corectii de rauri, irigatii, indiguiri;

- Exploatari balastiere, exploatari argila, exploatari tuf volcanic, statii de epurare,
amenajari piscicole, orezarie, etc.;

- Proiecte de constructii / reabilitari / reparatii / extinderi pentru constructiile civile
apartinand persoanlor fizice sau juridice;

- Proiecte pentru constructii social-culturale (scoli, gradinite, teatre, cinematografe,
parcaje, spalatorii auto, vulcanizari, etc.);

- Proiecte pentru constructii / reabilitari / supralargiri ed strazi, drumuri, autostrazi,
inclusive lucrarile de arta aferente acestora (poduri, pasaje, tuneluri peste / pe
sub calea ferata, ziduri ed sprijin, etc.) si inclusive trecerile de nivel cu calea
ferata;

- Proiecte de constructii / reabilitari / reparatii / extinderi pentru constructii
industrial (productie si depozitare, statii de distributie carburanti, antene de
telefonie mobila) si constructii cu destinatie de comert, agreement, turism
(hoteluri, moteluri, pensiuni si restaurante)

- Proiecte de constructii / reabilitari / reparatii retele de utilitati, retele de
telecomunicatii, retele de transport si de distributie (a apei, canalizare, a energiei
electrice, a gazelor natural, aburi, titei, etc.) avand trasee paralele cu linia de cale
ferata sau / si care supratraverseaza / subtraverseaza linia de cale ferata;

b) Documentatii de Urbanism (PUG, PUZ, PUD) si de amenajare a
teritoriului (PATN, PATZ, PATJ, PATI), elaborate in baza Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

c) Documentatii pentru construirea / modificarea / desfiintarea liniilor ferate
industrial elaborate in baza Ordinului MTCT nr. 880 / 2005 de aprobare a
Proceduriloe de aplicare a prevederilor Ordonantei nr. 60 / 2004 privind
reglementarile referitoare al construirea, intretinerea, repararea si exploatarea
cailor ferate, altele decat cele administrate de CNCF “CFR” SA;

d) Documentatii pentru construirea de noi treceri la nivel cu calea ferata,
solicitate de terti in conditiile prevazute de Ordonanta nr. 43 / 1997 (republicata)
privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru toate constructiile ce urmeaza a fi amplasate in zona de protectie a

infrastructurii feroviare (100 m de o parte si de alta a axului CF), se va solicita

Avizul sucursalei Regionale de Cai Ferate Cluj, avizul CFR de la Compania de Cai

Ferate “CFR” — SA, in vederea obtinerii autorizatiei de executie CFR (pentru toate

fazele de proiectare — PUZ, PUD si DTAC)

CNCF “CFR” SA nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii

ferate (fasia de 100 m la stanga si la dreapta caii ferate). Calea ferata, ca factor

agresiv, creeaza neajunsuri: poluare fonica si vibratii produse de circulatia trenurilor,
etc. si nu-si asuma raspunderea, pe toata durata de existenta a constructiilor, pentru
eventualele degradari ale constructiilor, determinate de acestea.

Se va respecta zona cadastrala CFR, a carei limita este evidentiata in planurile de

situatie cadastrale sc. 1 / 1000 si a Proceselor Verbale de delimitare a zonei

cadastrale CFR, fiind interzisa ocuparea terenurilor CFR.

10) Sistematizarea verticala a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea caii ferate,
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infrastructurii feroviare.

ARTICOLUL 29 Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Se vor respecta Reglementarile Aeronautice Civile Romane (cuprinse in RACR — CADT

editia 1/2015), dupa cum urmeaza (introducerea pasajelor din actul legislativ in RLU a

fost facuta la solicitarea AACR):

2.1. Generalitati

2.1.1. Pentru siguranta zborului si a activitatilor aeronautice, pe terenurile de aeronautica civild si
in vecinatatea acestora trebuie sa se instituie si s& se respecte cerintele, conditiile si restrictiile
prevézute de reglementarile aeronautice civile nationale si/sau internationale aplicabile.
2.1.2. Conditiile, restrictiile si obligatiile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice
civile nationale si/sau internationale pentru realizarea si mentinerea sigurantei zborului gi
manevrelor aeronavelor in spatiul aerian si la sol constituie servituti aeronautice civile, care
definesc un regim de protectie adecvat, in interes aeronautic civil.
2.1.3. Servitutile aeronautice civile se stabilesc si se instituie in corelatie directd cu specificul
terenurilor de aeronautica civild (categorie, caracteristici fizice, infrastructurd si echipamente,
conditii de exploatare/operare), cu procedurile de zbor instrumental publicate si cu particularitatile
mijloacelor CNS si meteorologice implicate (tip, caracteristici tehnice, performante operationale).
2.1.4. In functie de natura lor, servitutile aeronautice civile potfi clasificate in:

a)servituti de degajare;

b)servituti de balizare;

c)servituti radioelectrice (electromagnetice);

d)alte servituti (diverse).

2.2. Servituti aeronautice de degajare

2.2.1. Servitutile aeronautice de degajare se refera la obiectele/obstacolele care pot sa
constituie un pericol pentru navigatia aeriand sau sa influenteze functionarea echipamentelor
destinate navigatiei aeriene, astfel:

1. pe aerodromuri sau in vecinatatea acestora - pentru asigurarea zonelor libere ori
eliberate de obstacole necesare evolutiei in sigurantd a aeronavelor catre si dinspre
aeroport;

2. In vecinatatea mijloacelor vizuale pentru navigatia aeriana (lampile dispozitivului luminos
de apropiere, indicatorul vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentru asigurarea
spatiului liber/eliberat de obstacole necesar vizibilitatii continue si nestanjenite a
mijloacelor respective de catre piloti;

3. in vecindtatea mijloacelor CNS si meteorologice - pentru asigurarea spatiului liber ori
eliberat de obstacole necesar propagédrii, fard perturbatii, a undelor electromagnetice
emise/receptionate, respectiv pentru asigurarea vizibilitatii necesare efectudrii observarilor
si determindrilor eteorologice.

2.2.2. Mentinerea sau imbunatatirea degajarilor existente se asigura, dupa caz, prin schimbarea
amplasamentului, limitarea, desfiintarea ori interzicerea realizarii atat a obstacolelor pasive(obiecte,
vegetatie)) cat si a obstacolelor active (activitdti/actiuni, emisii perturbatoare de unde
electromagnetice).
2.2.3. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecindtatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza prin:
1. stabilirea unor suprafete de limitare a inéltimii obstacolelor, in conformitate cu
prevederile prezentei reglementari, ca modalitate de identificare si control asupra
obstacolelor (cladiri, cosuri de fum, stélpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) -
pentru crearea unui volum de spatiu aerian liber de obstacole, care s& permitd zborul
aeronavelor in deplind siguranta;
2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele mai sus mentionate - pentru
mentinerea riscului de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;
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3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare pentru
noapte (lumini), a obstacolelor care depasesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv a
cladirilor si instalatiilor aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;
4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sa asigure frangibilitatea mijloacelor
vizuale gsi/sau de radionavigatie de aerodrom, precum i altor mijloace/structuri care
constituie obstacole si nu pot fi inldturate din motive operationale - pentru reducerea
riscului potential pe care il prezintd pentru eronave (in caz de impact). Unde este
necesar,aceste obiecte trebuie sa fie marcate pentru zi (prin vopsire) si balizate pentru
noapte (cu lampi);
5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice, arderea
deseurilor etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;
6. interzicerea/eliminarea surselor de ceatd artificiald(instalatii/procese tehnologice
producatoare de noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de
concentratori de vapori) -pentru asigurarea vizibilitatii;
7. interzicerea/eliminarea oricdror amenajari care pot crea turbulente induse de obstacole
- pentru prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;
8. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a
acestora - pentru reducerea/eliminarea surselor de atragere a pdasarilor si animalelor
salbatice, respectiv a riscului de coliziune;
9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pdasdrilor (terenuri arate,
resturi vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activitati de morérit) - pentru reducerea pericolului
reprezentat de pasari, respectiv a riscului de coliziune;
10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate in
domeniul aeronautic; interzicerea/eliminarea luminilor periculoase, derutante, inseldtoare
(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie
si/sau de orbire;
11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului
de orbire;
12. interzicerea lansérii de focuri de artificii, lampioane si inaltarii de baloane sau
aeromodele - pentru prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;
13. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie (statii si/sau depozite
de combustibili ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice) - pentru reducerea
pericolelor pe care le prezinta;
14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prinmarcare pentru zi(vopsire, balize) si balizare
pentru noapte (lumini), a firelor, respectiv a stélpilor de traversare a drumurilor nationale,
autostrazilor si cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;
15. identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureaza mijloacele vizuale
pentru navigatia aeriana (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru
asigurarea vizibilitatii corespunzétoare a mijloacelor respective;
16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementarilor aeronautice
aplicabile referitoare la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de
amplasare, instalare, protectie) - pentru determinarea si evaluarea corecta a conditiilor
meteorologice;
17.identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezentd sau
functionare, afecteaza
ori pot afecta siguranta zborului.

2.2.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile se considerd obstacole cel putin acele

obiecte care au o indltime egald sau mai mare de 100,0 m fatd de cota terenului.

2.3. Servituti aeronautice de balizare
2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se referd la semnalarea prezentei obstacolelor care
constituie un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictii de
utilizare.
2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:
a)marcaje (vopsire specificd) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu
vizibilitate buna;
b)lumini specifice (balizare luminoasd) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.
2.3.3. In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care:
a)depdsesc/penetreaza suprafetele de limitare a indltimii obstacolelor;
b)prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi
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instalati pe proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau

instalatii de mare gabarit, inclusiv cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si

meteorologice.
2.3.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru
noapte obstacolele care:

a) au inaltimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, cd prezintd pericol pentru

zborul aeronavelor.
2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu indltimea stalpilor de peste 25 m gi care traverseaza drumuri
nationale, autostrdzi, cai ferate sau cursuri principale de apd trebuie semnalizate dupd cum
urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);
b)stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2)Stélpii de traversare cu inéltimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati pentru zi

(vopsire) si pentru noapte (lumini).

(3)in cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de

traversare trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).
2.3.6. Pentru siguranta operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste si
cdi de rulare inchise (sau pdrti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei panéla prag etc.,
trebuie semnalizate corespunzator pe timp de zi si pe timp de noapte, prin marcaje, panouri, balize
si lumini specifice.
2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu
prevederile reglementarilor aeronautice de profil.

2.4. Servituti aeronautice radioelectrice

2.4.1. Servitutile aeronautice radioelectrice se referd la necesitatea realizédrii sau mentinerii
degajdrii de orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafete si/sau materiale
folosite, pot perturba propagarea nedistorsionatd in spatiu a radiatiei electromagnetice emise sau
receptionate de mijloacele CNS si meteorologice, precum i la prevenirea ori asigurarea protectiei
acestor mijloace contra diferitelor radiatii electromagnetice parazite emise sau generate de
obiectivele respective.
2.4.2. Pe terenurile de aeronauticd civild si in vecindtatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului impune:

1. stabilirea unor suprafete in jurul mijloacelor CNS si meteorologice, in care sunt interzise
amplasarea si utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice generatoare
de perturbatii electromagnetice, precum si existenta/amplasarea obiectelor de orice natura
(constructii, autovehicule, deniveldri de teren) - pentru prevenirea modificarii parametrilor
operationali ai mijloacelor respective;

2. stabilirea pozitiilor de asteptare pe caile de rulare spre pistd in corelatie directd cu forma si

dimensiunile zonelor sensibile ILS si, consecutiv, amplasarea mijloacelor vizuale aferente (marcaje,

barete-stop) in afara acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor gi/sau aeronavelor in
zonele respective gi, implicit, evitarea modificarii inacceptabile a semnalului ILS;

3. instituirea unui regim de control si limitare asupra dimensiunilor, formelor si pozitiei /orientarii

diferitelor obiecte (cladiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei

electromagnetice si, implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si
meteorologice;

4.inlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor diferitelor obiecte

(fatade, invelitori, imprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei electromagnetice

si, implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

5. considerarea frecventei, directivitétii si puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV) - pentru

prevenirea interferentelor cu frecventele aeronautice;

6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbatii electromagnetice (actiondri electrice de forta,

sudura

electrica, retele TV prin cablu) — pentru asigurarea compatibilititii radioelectrice, respectiv a

functionérii la parametri nominali a mijloacelor CNS si meteorologice;

7.identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiatie invizibild, obiecte mobile

sau fixe) care, prin prezentd sau functionare, pot perturba sau afecta buna functionare

radioelectrica si performanta mijloacelor CNS si meteorologice.

2.5. Alte servituti aeronautice
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2.5.1. Terenurile de aeronautica civila si vecinatatile lor, in special perimetrele infrastructurilor
aeroportuare si imprejurimile acestora, se afla sub incidenta unor servitufi aeronautice civile
referitoare la:
1. identificarea tuturor obstacolelor semnificative si includerea acestora intr-o baza de
date specifica
- pentru stabilirea densitatii obstacolelor si evaluarea riscului de coliziune;
2. verificarea din zbor, cdnd este cazul, a parametrilor operationali ai mijloacelor CNS -
pentru mentinerea conditiilor de sigurantda zborului;
3. evaluarea, unde estecazul, a implicatiilor prezentei in apropiere a unor retele rutiere
si/lsau feroviare cu trafic greu, intens, atdt sub aspectul obstacolarii (gabaritul
autovehiculelor si al garniturilor de tren), cat si sub aspectul influentei radioelectrice
asupra bunei functiondri a mijloacelor CNS si meteorologice (mase metalice
considerabile, aflate in migcare sau stationare) - pentru stabilirea si aplicarea masurilor
operationale care se impun;
4.identificarea amplasarii si utilizarii dispozitivelor pirotehnice/explozive cu detonare prin
telecomanda radio - pentru adoptarea mdasurilor de coordonare a activitatilor cu
detinatorii/utilizatorii dispozitivelor respective si prevenirea detondrii accidentale produse
de radiatiile radioelectrice emise de echipamente aeronautice de la sol sau de la bordul
aeronavelor care opereazéin zond;
5. posibilitatea ca unele terenuri aflate in vecindtatea aeroporturilor s faca, in conditiile
legii, subiectul exproprierii pentru cauza de utilitate publicd, in legaturd cu dezvoltarea
aeroporturilor respective;
6. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezen{d sau
functionare, afecteaza
sau pot afecta siguranta zborului si activitatilor aeronautice;
7.impunerea de cétre AACR a unor restrictii locale suplimentare, determinate de conditii
specifice, particulare.
3.1. Generalitati
3.1.1. In functie de particularitétile fiecarui teren de aeronauticd civild, proiectiile orizontale ale
suprafetelor de limitare a obstacolelor, ale suprafetelor de protectie a procedurilor de zbor
instrumental, ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS si meteorologice, ale altor
categorii de suprafete sau cerinte aeronautice (dupd caz) definesc la sol (formd, dimensiuni,
orientare) zona corespunzétoare aflata sub incidenta servitutilor de aeronautica civila .
3.1.2. (1) Definirea zonelor cu servitufi aeronautice civile implica precizarea urmétoarelor
elemente: amplasare, formd, orientare, dimensiuni/limite, caracteristici/conditii, restrictii, obligatii.
(2)Elementele/Caracteristicile zonelor cu servituti aeronautice civile pot suferi modificari in
timp, ca urmare a modificarii prevederilor reglementarilor aeronautice nationale gi
internationale aplicabile, dezvoltérii terenurilor de aeronautica civild, modernizarii
mijloacelor CNS si meteorologice.
3.2. Zone cu servituti aeronautice civile
3.2.1.Zone de siguranta asociate unui aerodrom, definite in functie de:
a)caracteristicile fizice si de operare ale aerodromului;
b)caracteristicile suprafetelor de limitare a obstacolelor;
c)caracteristicile suprafetelor de protectie a procedurilor de zbor instrumental;
d)amenajarea si dotarea tehnica de referinta ale aerodromului;
e)tipul si caracteristicile tehnice ale mijloacelor CNS si meteorologice din zona de
aerodrom;
f)programul de dezvoltare si/sau modernizare a aerodromului $i a mijloacelor de navigatie
aeriana aferente;
g)cerintele reglementarilor aeronautice nationale si/sau internationale aplicabile;
3.2.2. Suprafete si zone de protectie asociate mijloacelor CNS si meteorologice, definite in functie
de:
a) tipul si caracteristicile tehnice ale mijloacelor in cauza;
b) caracteristicile suprafetelor si zonelor de protectie ale mijloacelor respective;
c)programul de dezvoltare si/sau modernizare a mijloacelor CNS si meteorologice;
d)cerintele reglementarilor aeronautice nationale si/sau internationale aplicabile.
3.2.3. Spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor,definit in functie de:
a) criteriile operationale specifice;
b)reteaua cdilor aeriene;
¢) caracteristicile volumelor de acoperire ale mijloacelor CNS si meteorologice;
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d)programul de dezvoltare gi/sau modernizare din domeniul aeronautic civil;
e)cerintele reglementarilor aeronautice nationale si/sau internationale aplicabile.
3.2.4. Zone de protectie asociate amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si
centrelor de informare a zborurilor, definite de tipul si caracteristicile tehnice ale mijloacelor CNS gi
meteorologice si de programele de dezvoltare specifice.
3.2.5. Suprafete si zone de protectie radioaltimetru stabilite inaintea pragului unei piste cu
apropiere de precizie.
3.2.6. Suprafete si zone de protectie a dispozitivului luminos de apropiere stabilite inaintea pragului
unei piste cu apropiere de precizie.
3.3. Zone de siguranta
3.3.1. - (1) Cu scopul limitarii inalimii obstacolelor, se stabilesc urmétoarele suprafete de siguranta,
in conditiile pct. 3.2.1:
1.1. in perimetrul aerodromurilor pentru avioane:
a) banda pistei de decolare-aterizare;
b) prelungiri de oprire;
¢) prelungiri degajate;
d)suprafata de siguranta la capatul pistei;
e)banda cailor de rulare;
1.2. in perimetrul aerodromurilor pentru elicoptere(heliporturi) - suprafata de
siguranta care incadreaza FATO.
(2) Zonele corespunzétoare suprafetelor de sigurantd mentionate la alin. (1) fac obiectul
reglementérilor aeronautice privind controlul obstacolelor, certificarea si exploatarea
tehnicd a aerodromurilor/heliporturilor si conditiile de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zonele cu servituti aeronautice civile.
3.3.2. In interesul sigurantei zborului, in cuprinsul zonelor precizate la pct. 3.3.1 alin. (2), sunt
interzise:
a)amplasarea, construirea si/sau instalarea de obiective noi fard avizul AACR (inclusiv
imprejmuiri, cdi de rulare, platforme, mijloace CNS si meteorologice);
b)denivelarea terenului peste limitele specifice admise de reglementarile aeronautice de
profil;
c)prezenta obstacolelor fixe sau mobile, cu exceptia mijloacelor CNS si meteorologice
care nu pot fi inldturate din motive operationale si care trebuie sa aiba structuri
constructive si/sau de montaj frangibile;
d)vegetatia si/sau culturile agricole neadecvate, care atrag ori favorizeazd concentrarea
pasarilor sau animalelor salbatice;
e) trecerea de fire electrice sau cabluri, altele decét cele instalate pentru buna desfasurare
a activitatilor aeronautice;
f)prezenta surselor de radiofrecventd care pot interfera cu mijloacele CNS si
meteorologice;
g)accesul neautorizat al persoanelor, vehiculelor sau animalelor;
h)sursele potentiale de incendiu, de explozie;
i)orice alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta operatiunilor de aerodrom.
3.3.3. - (1) Cu scopul limitarii inéltimii obstacolelor, se stabilesc urmatoarele suprafete de siguranta,
fn conditiile pct. 3.2.1.:
1.1. in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane:
a)suprafata orizontala exterioara;
b)suprafata conica;
c)suprafata orizontaldinterioara;
d)suprafata de apropiere;
e)suprafata interioarade apropiere;
f)suprafata de tranzitie;
g)suprafata interioardde tranzitie;
h)suprafata de aterizare intrerupta;
i)suprafata de urcare la decolare;
1.2. in vecinétatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):
a)aria de siguranta;
b)suprafata de apropiere;
c)suprafata de tranzitie;
d)suprafata de urcare la decolare;
e)prelungire degajata.
(2) Zonele corespunzatoare suprafetelor de sigurantd mentionate la alin. (1) fac obiectul
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reglementdrilor aeronautice privind controlul obstacolelor, certificarea si exploatarea tehnicad a
aerodromurilor/heliporturilor si conditile de avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele
aflate in zonele cu servituti aeronautice civile.
3.3.4. - (1)Caracteristicile tipice ale suprafetelor de limitare a inaltimii obstacolelor la aerodromurile
terestre pentru avioane sunt evidentiate in anexa nr. 1 (figura 1.1 gi tabelele nr. 1.1 si 1.2).
(2)Caracteristicile tipice ale suprafetelor de limitare a inaltimii obstacolelor la:
a)heliporturile de suprafatdinstrumentale sunt evidentiate in anexa nr.
1(tabelele nr. 1.4, 1.5 si 1.6 si figurile 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 si 1.7);
b)heliporturile de suprafata cu operare la vedere si, similar, heliporturile
in terasa cu operare la vedere sunt evidentiate in anexa nr. 1 (tabelul nr.
1.7 sifigurile 1.8, 1.9, 1.10 si 1.11).
(3) In functie de particularitdtile infrastructurii si instalatiilor/sistemelor de aerodrom
existente sau preconizate, ale aeronavelor si operatiunilor specifice derulate sau
preconizate, pot exista diferente fatdde datele referite la alin. (1) si alin. (2).
(4) In conditiile alin. (3), administratorii aerodromurilor vor stabili zonele cu servituti
aeronautice civile specifice/particulare, prin adaptarea/modificarea adecvatd a zonelor
generice corespunzatoare.
3.3.5. In interesul sigurantei zborului, in cuprinsul zonelor precizate la pct. 3.3.3 alin. (1), sunt
interzise fara avizul AACR:
a)amplasarea, construirea si/sau instalarea de obiective noi (inclusiv constructii si
echipamente/instalatii destinate activitatilor aeronautice);
b)realizarea de constructii sau instalatii, precum si desfdsurarea de activitdti care, prin
natura lor ori prin procesul de functionare, afecteazd sau pot afecta siguranta zborului
(obiective care produc fum ori ceata artificiald, obiective care genereaza turbulente/curenti
de aer, sisteme de iluminat care pot determina confuzii in identificarea dispozitivului
luminos de apropiere si/sau a sistemului de balizare luminoasd a elementelor de
infrastructurd amenajate pentru decolarea- aterizarea aeronavelor (avioane, elicoptere);
c)amplasarea si functionarea surselor de emisie care pot produce interferente sau
perturbatii in functionarea mijloacelor CNS;
d)amplasarea si exploatarea obiectivelor care atrag si favorizeaza concentrarea péasarilor
sau animalelor séalbatice (unitéti de morarit, silozuri, culturi agricole neadecvate, depozite,
magazii, gropi de gunoi, decantoare);
e)orice alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
3.3.6. Cerintele de limitare a obstacolelor aplicabile unui aerodrom pentru avioane se diferentiazain
functie de caracteristicile fizice ale pistei (pistelor) aerodromului si de tipul operatiunilor aeriene
executate sau avute in vedere sa se execute, pe baza unui cod de referinta al aerodromului, care
asociaza date privind facilitdtile de infrastructura si tipurile de aeronave ca re ar putea opera pe
aerodromul respectiv.
3.3.7. - (1) Codul de referinta al aecrodromului se compune din doua elemente:
a)o cifra de cod, reflectand distanta de referinta a aeronavei;
si
b)o litera de cod, reflectdand anvergura aripilor si ecartamentul (distanta dintre
flancurile exterioare ale anvelopelor) trenului principal de aterizare.
(2) Codul de referintd al aerodromului este prezentat in tabelul nr. 1:
3.3.8. In functie de tipul procedurilor de apropiere la aterizare pentru care sunt amenajate si
echipate cu mijloace destinate navigatiei aeriene, pistele de aerodrom se clasifica astfel (vezi
tabelul nr. 2):
3.3.9. Caracteristicile suprafetelor de limitare a obstacolelor aferente pistelor utilizate pentru
aterizare sunt prezentate in anexa nr. 1
3.3.10. Caracteristicile suprafetelor de limitare a obstacolelor aferente pistelor utilizate
3.3.11. -
(1) In zonele de sigurantd nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate obiecte care
penetreaza suprafetele de limitare a inalfimii obstacolelor.
(2) Pot constitui exceptii de la prevederile alin. (1) cazurile in care AACR stabileste, pe
baza unui studiu aeronautic asumat de un agent aeronautic autorizat AACR, c& obiectul in
cauzd nu reprezintd un obstacol pentru navigatia aeriand si/sau nu afecteazad siguranta
zborului.
3.4. Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice
3.4.1.- (1)Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale
mijloacelor CNS si meteorologice, in vecindtatea acestora se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.2.,
urmatoarele suprafete si zone de protectie:
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a)suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) si ILS
GP si suprafetele sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;
b)suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace
CNS de tip SSR, PSR si WAM);
c)suprafete si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);
d)suprafete si zone de protectie DME/N;
e)suprafete si zone de protectie NDB;
f)suprafete si zone de protectie Marker;
g)suprafete si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;
h)suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.
(2)Zonele corespunzétoare suprafetelor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac
obiectul reglementarilor aeronautice privind protectia, omologarea si autorizarea
mijloacelor CNS si meteorologice.
(3)Aditional, fatdde suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc ca
zone de protectie:
a)volumele aeriene necesare comunicatiilor radio sol-sol de date tip punct la
punct, efectuate prin intermediul radioreleelor /radiolinkurilor / radiomodemurilor,
intre mijloacele CNS si/sau meteorologice si concentratoare de date la sol,
utilizate atunci cand legdturile de date terestrenu pot fi puse in opera.
Dimensiunile geometrice ale acestor zone de protectie - volume aeriene de
forma elipsoidald - sunt definite in functie de caracteristicile tehnice ale
echipamentelor radio de transmisie/receptie punct la punct si de cele ale
sistemelor de antene aferente acestora;
b)traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si
meteorologice.
3.4.2. - (1)Caracteristicile tipice ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS
specificate la pct. 3.4.1 sunt evidentiate in anexa nr. 2.
(2)Corespunzétor particularitdtilor functionale si operationale ale fiecarui echipament
utilizat pot exista diferente fatd de datele referite la alin. (1)
(3)in cazul in care furnizorul echipamentului comunicd forma si/sau dimensiunile
suprafetelor si zonelor de protectie aferente, aceste date sunt prioritare.
(4)Pe baza datelor mentionate la alin. (3), administratorii mijloacelor CNS si meteorologice
vor stabili zonele cu servitufi aeronautice civile specifice/particulare, prin
adaptarea/modificarea adecvata a zonelor generice corespunzatoare.
3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de
obiective noi fara avizul AACR.
3.5. Spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor
3.5.1. - (1) Cu scopul asigurdrii controlului traficului aerian din vecindtatea aerodromurilor, in spatiul
aerian aferent se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.3 si 3.2.4 , urmatoarele structuri de spatiu aerian
controlat:
- zona de control de aerodrom/CTR (conf. AIP Roménia, sectiunea AD 2);
- regiune terminala de control/TMA (conf. AIP Roménia ENR 2.1-3).
(2) Structurile de spatiu aerian controlat, inclusiv cele mentionate la alin. (1), fac obiectul
reglementdrilor aeronautice privind procedurile de navigatie aeriana.
3.5.2. In interesul sigurantei traficului aerian, al protejérii rutelor de plecare/sosire instrumental
standard (SID/STAR), al procedurilor de apropiere instrumentald si de decolare, al MRVA, al MSA,
al AMA in structurile de spatiu aerian controlat precizate la pct. 3.5.1 alin. (1) sunt interzise fara
avizul AACR:
- amplasarea de obstacole/obiective de orice fel care, prin prezentd sau
functionare, implica risc de coliziune si/sau pot afecta regularitatea traficului
aerian;
- concentrarea de obstacole pe ste limita/densitatea maxima reglementata.
3.5.3. Criteriile de proiectare/protectie a procedurilor de zbor instrumental si altitudinilor minime
MRVA, MSA, AMA sunt cele descrise in ICAO Doc 8168 - PANS- OPS.
3.5.4. Propunerile privind modificarea sau anularea procedurilor de zbor instrumentale sau a
altitudinilor minime mentionate la pct. 3.5.2 pot avea la baza studii aeronautice intocmite doar de
cd tre furnizori de servicii de proiectare proceduri de zbor instrumental recunoscuti de ca tre AACR,
care indeplinesc cerintele reglementéarii RACR-CPPZI si ale reglementérilor ICAO specifice.
3.6. Suprafete si zone de protectie a radioaltimetrului
3.6.1. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie a
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radioaltimetrului nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul
AACR.
3.6.2. Caracteristicile zonelor de protectie a radioaltimetrului sunt prezentate in anexa nr. 1 (tabelul
nr. 1.3).

3.7. Suprafete si zone de protectie a dispozitivului luminos de apropiere
3.7.1. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetelesi zonele de protectie a dispozitivului
luminos de apropiere, in clusiv traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente, nu pot fi
amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.
3.7.2. Caracteristicile zonelor de protectie a dispozitivului luminos de apropiere sunt prezentate in
anexa nr. 1 (tabelul nr. 1.3).

CAPITOLUL IV
Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriand si/sau care pot afecta siguranta zborului
4.1.- (1) Obiectivele de orice fel din zonele cu servituti aeronautice civile care depdsesc limitele de
inéltime specifice zonelor respective gi/sau care afecteaza sau pot afecta parametrii nominali de functionare
si/sau performantele operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice, reprezintd obstacole pentru
navigatia aeriana.
(2)Pot fi exceptate de la prevederile alin. (1) cazurile in care AACR stabileste, pe baza unui studiu
aeronautic asumat de un agent aeronautic autorizat AACR, faptul cd un anumit obiectiv nu
constituie obstacol pentru navigatia aeriana.
4.2. Analiza aeronautica a documentatiilor tehnice pentru obiectivele din zone cu servituti aeronautice civile
si evaluarea impactului asupra sigurantei zborului se aplicd pentru fiecare situatie in parte si se efectueaza
astfel:
- In zonele cu servituti aeronautice civile pentru care programele de dezvoltare ale
aeroporturilor/aerodromurilor prevad modificarea conditiilor operationale se aplica limitarea/conditia
cea mai restrictiva ce rezulta din raportarea la urmatoarele 3 tipuri de suprafete de obstacolare:
- geometricad , in conformitate cu cerintele prezentei reglementari, ale Anexei 14 OACI si
ale documentelor complementare;
- electromagnetica , in conformitate cu cerintele prezentei reglementari, ale Anexei 10
OACI si ale documentelor complementare;
- operationald, in conformitate cu cerintele Doc. OACI 8168 PANS OPS si ale
documentelor complementare;
- in zonele cu servituti aeronautice civile pentru care programele de dezvoltare ale
aeroporturilor/aerodromurilor nu prevad modificarea conditiilor operationale se aplica
limitarea/conditia cea mai restrictivd ce rezultd din raportarea la suprafefele de
obstacolare prevazute la lit. a) pct. (ii) si (iii);
- in absenta informatiilor referitoare la programele de dezvoltare ale
aeroporturilor/aerodromurilor, pentru zonele cu servituli aeronautice civile se aplica
limitarea/conditia cea mai restrictiva de la lit. a).
4.3. Pentru facilitarea identificarii de céatre autoritatile administratiei publice locale a amplasamentelor aflate
sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a inaltimilor peste care obstacolele corespondente trebuie
evaluate gi avizate de AACR:
4.3.1. Corelat cu zonele de siguranta definite la pct. 3.3, in vecinédtatea aerodromurilor pentru
avioane se considera zonele de referintd cu urma toarele caracteristici generale:
4.3.1.1. - (1) Zona I: - suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capét al pistei, in
prelungirea axului);
- baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;
- simetrica fata de prelungirea axului pistei;
- evazare spre exterior: 15°;
- extindere/distanta orizontald de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei:
8.500 m péna la 15.000 m, in functie de categoria operatiunilor de apropiere la
aterizare;
- indltimea bazei mari a trapezului la 8.500 m: +30,0 m fata de cota aerodromului
0,0 m (panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior);
- pentru indltimi in sectorul 8.500 m - 15.000 m: panta 1:50 de la cota de +30,0
m.

(2) Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele

din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.
4.3.1.2. - (1) Zona Il:
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- Suprafata conicad, din care se exclude Zona I;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500
m, exclusiv Zona | (ldtimea benzii pistei: 150m stdnga/dreapta fatd de axul
pistei);
- indltimea marginii exterioare: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (panta
1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior).
(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona Il cu inéltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

4.3.1.3. - (1) Zona llI:
- suprafatd orizontald care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se
exclude Zona I;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500
m (exclusiv Zona | si Zona ll);
- Inéaltimea suprafetei: +30,0 m fatd de cota aerodromului (0,0 m).
(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona Ill cu inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

4.3.1.4. - (1) Zona IV:
- suprafata conicd , incepand de la extremitatea Zonei Ill
si din care se exclude sectorul Zonei | de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;
- extindere/distanta orizontala : in orice directie, pana
la limita CTR/TMA;
- intereseazd obstacolele cu inéaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fatd de
cota aerodromului (0,0 m).
(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona 1V cu inéltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

4.3.1.5.- (1) in zonele situate dincolo de limitele zonelor I, II, Il

si 1V, intereseazd obstacolele cu inéltimi egale sau mai mari de 100,0 m fatd de cota
terenului.

(2) In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, Il, Ill si IV, este necesaréd solicitarea si
obtinerea avizelor AACR pentru toate obstacolele cu indltimi egale sau mai mari de 100,0
m fata de cota terenului.

4.3.1.6. Proiectia orizontala a zonelor I, Il, Il si IV aferente aerodromurilor pentru avioane
este prezentata in anexa nr. 1 (fig. 1.2).

4.3.2.Corelat cu suprafetele si zonele de protectie definite pct. 3.4, suprafetele si zonele de
referinta corespondente din vecindtatea amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice sunt
prezentate in anexa nr. 2.

4.4. In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate aerodromurilor pentru
avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:

4.4.1. - (1) In Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) amenajari diverse (deniveléri de teren, imprejmuiri);
b) instalatii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);
¢) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;
d) orice fel de obiective cu destinatie aeronautica
din suprafetele si zonele critice si sensibile ILS, din suprafetele si zonele de
protectie ale mijloacelor de radionavigatie;
e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
(2) In zonele limitrofe aerodromului / aeroportului (terenuri exterioare si adiacente
perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport):
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene) care depasesc indltimea admisibila;
b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori
metalice, imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
c) constructii, structuri diverse care nu depdsesc indltimea admisibild, dar
constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriand;
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d) pasaje rutiere supraindaltate;

e) obiective care atrag si favorizeazd concentrarea pdasdrilor sau animalelor
sélbatice (unitdti de mordrit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi,
decantoare);

f) statii radio (radiodifuziune, TV);

g)statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

h) activitdti/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS
si/sau meteorologice (actionari electrice de fortd, sudura electrica);

i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (stafii de alimentare gi/sau
depozite de combustibili, aplicatii pirotehnice);

Jj) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in
sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);

k) lansare de focuri de artificii, indltare de lampioane, baloane sau
rachetomodele;

1) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie
generald sau de lucru aerian permanente;

o) trasee pentru autostrazi/ sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, refele de radiorelee;

p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

(3) In zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau
subterane aferente:
a) cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapeti
etc.);
b)pomi, arbori etc.;
c)iluminat public, firme/reclame luminoase eftc.;
d)cdi de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale si/sau persoane;
e)canale, conducte subterane diverse, excavatii etc.;
f) alte obiective care prin prezentd sau functionare pot ecrana Iluminile
dispozitivului sau pot afecta buna functionare a acestuia.

4.4.2. - (1) In Zona Il, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:

a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, céi de rulare, platforme);

b) cladiri (aerogard , hangar, ateliere, depozite) si amenajéri diverse (inclusiv

Imprejmuiri, parapete antizgomot);

c) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;

d) instalare sau modernizare de mijloace CNS gsi meteorologice;

e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.

(2) In zonele limitrofe aerodromului/ aeroportului (terenuri exterioare si adiacente
perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de
fum, sonde, turbine eoliene) care depdsesc inalfimea admisibila;
b)constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (peretisi/sau
invelitori metalice, imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
¢) constructii, structuri diverse care nu depdsesc inaltimea admisibila,
dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
d) pasaje rutiere suprainéltate;
e)obiective care atrag si favorizeazd concentrarea pdasdrilor sau
animalelor sélbatice (unitati de mordrit, silozuri, depozite, magazii,
gropi de gunoi, decantoare);
f) statii radio (radiodifuziune, TV);
g)statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;
h)activitati/surse producétoare de perturbatii in functionarea mijloacelor
CNS sau meteorologice (actiondri electrice de fortd, sudura electrica);
i) activitdti/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare
si/sau depozite de combustibili, aplicatii pirotehnice);
j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumind
orientate in sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);
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k) lansare de focuri de artificii, indltare de lampioane, baloane sau
rachetomodele;
l)instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n)deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de
aviatie generala sau de lucru aerian permanente;
o) trasee pentru autostrdzi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, refele de radiorelee;
p)alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.3.In Zona Ill:
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene), care depdsesc inéalfimea admisibila;
b)constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
nu depdsesc indltimea admisibild, dar constituie obstacole locale semnificative
pentru navigatia aeriana;
c)obiective care atrag si favorizeazd concentrarea pdasérilor sau animalelor
sdlbatice  (unitdti de morédrit, silozuri, depozite, magaziigropi de
gunoi,decantoare);
d)statii radio (radiodifuziune, TV);
e)statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
flactivitati/surse producétoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS
(actionari electrice de fortd, sudura electrica);
g)deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie
generaldsau de lucru aerian permanente;
h)instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
i)trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;
j)alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
4.4.4.In Zona IV:
a)cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene), care depdsesc inéltimea admisibila;
b)constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
nu depdsesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative
pentru navigatia aeriana;
c)obiective care atrag si favorizeazd concentrarea pdasarilor sau animalelor
sdlbatice  (unitdti de mordrit, silozuri, depozite, magazii,gropi de
gunoi,decantoare);
d)statii radio (radiodifuziune, TV);
e)statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
factivitati/surse producétoare de perturbatii infunctionarea mijloacelor CNS
(actiondri electrice de forta, suduréa electrica);
g)deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie
generald sau de lucru aerian permanente;
h)instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
i)trasee pentru autostrdzi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, refele de radiorelee;
j)alte obiective care afecteazé sau pot afecta siguranta zborului.
4.5. In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate heliporturilor de
suprafata si heliporturilor in terasd, in particular zonele de urcare la decolare/apropiere si de tranzitie,
realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, pentru:
a)instalatii si amenajari de heliport diverse;
b)modernizare gi/sau dezvoltare de heliport;
c)obiective care depdsesc indltimea admisibila;
d)obiective care nu depdsesc inéltimea admisibild, dar constituie obstacole locale semnificative
pentru navigatia aeriana;
e)obiective care produc fum ori ceata artificiald;
flobiective care genereaza turbulente/curenti de aer;
g)trasee pentru autostrazi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;
h)deschidere de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian permanente;
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i)instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
j)activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (stati de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);
k)utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumindorientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase);
)lansare de focuri de artificii, indltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
m)alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
4.6.In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate mijloacelor CNS
si meteorologice, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:
4.6.1.In suprafetele de protectie a mijloacelor CNS si meteorologice, inclusiv in zonele critice si
sensibile ILS, sunt permise numai amenajari, lucrdri, activitdti asupra facilitdtilor cu destinatie
aeronautica, stabilite prin reglementarile specifice aplicabile si necesare in perimetrul acestor
suprafete, astfel incat sa nu fie influentati parametrii nominali de functionare ai mijloacelor CNS gi
meteorologice.
4.6.2.In zonele de protectie a mijloacelor CNS si meteorologice sunt permise obiective in conditiile
mentionate in anexa nr. 2, care nu influenteaza parametrii nominali de functionare ai mijloacelor NS
si meteorologice.
4.7.— (1)in interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate unitatilor de
control al traficului aerian si centrelor de informare a zborurilor nu se admit obiective noi care pot afecta
functionarea in parametri nominali si performantele operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice
utilizate pentru furnizarea serviciilor de navigatie aeriandsi/sau de control al traficului aerian.
(2)Realizarea obiectivelor mentionate la alin. (1) este permisdnumai cu avizele AACR
corespunzéatoare.
4.8. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile mai sus definite sunt necesare avizele AACR la
documentatiile tehnice (inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de executie/instalare, dupd caz), pentru
obiective cum sunt:
a)obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului;
b)constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde) care nu depédsesc inéltimea de 100,0 m,
dar constituie obstacole locale semnificative;
c)trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, refele de radiorelee;
d)deschidere, dezvoltare sau modernizare de aerodromuri/aeroporturi/heliporturi;
e)deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generaldsau de lucru aerian
permanente;
flinstalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
g)alte obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta
zborului.
nota nr. 1 la Art. 29: preluarea directa a reglementarilor RACR — CADT editia 1/2015 a fost facuta la
solicitarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane. Prezentul regulament va fi adus la zi in cazul

modificarii legislatiei din domeniul reglementarilor aeronautice.

nota nr. 2 la Art. 29: In conformitate cu specificatiile adresei nr. 34981/33061/30.01.2018, in
conformitate cu prevederile art. 5.7 din RACR-ZSAC, editia 1/2015, modificata si completata, pentru
declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de protective corespunzator,
autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism generale si
zonale si vor integra datele specific referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii, conditii /
posibilitati de utilizare. Planurile de urbanism zonale / de detaliu, incluzand zone cu servituti
aeronautice civile, trebuie avizate de catre AACR.

ARTICOLUL 291 Amplasarea fata de incinta Teren de instructie al Centrului de
Excelenta NATO, aflat in administrarea M.A.N. — nr. Cad. 176264 si
176919 (amplasat in vecinatatea Parc Industrial Eurobusiness Il)

¢ In conformitate cu prevederile M.A.N. — Statul Major al Apararii, specificate in adresa
nr. DT.149/ 12.01.2018:

e restrictie permanenta de construire pana la distanta de 30 metri fata de limita de
proprietate a obiectivului militar (gardul unitatii militare);

e regimul de inaltime al constructiilor ce se vor edifica la distanta de 30 m fata de
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gardul unitatii sa aiba la cornisa o inaltime de maxim 6 m sa a nu aiba ferestre catre
obiectivul militar; cel al constructiilor ce se vor edifica la la distanta de 50 m de gardul
unitatii, sa nu depaseasca la cornisa inaltimea de 12 m;

e dezvoltarile imobiliare de tip industrial invecinate cu obiectivul militar, vor respecta
toate limitarile privind regulile de amplasare a cladirilor din punct de vedere al
corelarii inaltimilor constructiilor cu distantele fata de unitatea militara;

ARTICOLUL 29.2 Amplasarea fata de amenajari aflate in administrarea Agentiei
Nationale de Imbunatatiri Funciare (A.N.L.F.) - Filiala Teritoriala Somes-Crig, Unitatea de
Administrare Bihor.

Zona studiata :
Terenul luat Tn studiu in cadrul PUG se suprapune peste urmatoarele capacitati de desecare si
combatere a eroziunii solului aflate in administrarea Agentiei Nationale de Imbunétatiri Funciare
(A.N.L.F.) - Filiala Teritoriala Somes-Cris, Unitatea de Administrare Bihor.
- Amenajarea de desecare si combatere a eroziunii solului in Bazinul hidrografic Peta-
Hidisel-cod amenajare 283.
- Amenajarea de desecare Canal Colector mal stdng —cod amenajare 61.
- Amenajarea de desecare Cris Repede mal drept aval Oradea- cod amenajare 711.

Prevederi legale in vigoare si conditii de avizare :
Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare referitor la terenurile amenajate cu lucrari de
imbunatatirilor funciare :

- Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 publicat Tn M.O. nr.369 din 28 aprilie 2004 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinului M.A.P.D.R. nr.227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare — Anexa 1.

AMPLASAREA S DIMENSIUNILE
zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare

1. Zona de protectie la prize de apa, evacuari de apa, lucrari in albie si - metri -
altele asemenea:

- Latimea zonei de protectie 10

2. Zona de protectie la canale
2.1. Canale de irigatii

- Latimea zonei de protectie:

- canal de distributie ' 2,0
- canal de aductiune 2,5
- canal de transport 3,0

2.2. Canale de desecare:

- canale secundare si de ultim ordin 2,0
- canale principale 2,0
- canale colectoare 2,5

3. Zona de protectie la statii de pompare:

- Léatimea zonei de protectie:
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a) imprejmuite (masurata de la Tmprejmuire) 1,0

b) neimprejmuite (masurata de la limita constructiei) 4,0

4. Zona de protectie de-a lungul digurilor

- Inaltimea medie a digului 0,5-2,5 2,6-5 >5

- Léatimea zonei de protectie:

- spre cursul de apa 5,0 10,0 15,0
- spreincinta ' 3,0 ' 4,0 4,0
5. Zona de protectie la baraje ' '
- Inaltimea barajului <10 >10
- Léatimea zonei de protectie: ' '
- baraj . 50 | 15,0

- lucréari anexe la baraje ' 5,0 ' 50

- constructii si instalatii:
a) imprejmuite (masurata de la Tmprejmuire) ' ' 1
b) neimprejmuite (masurata de la limita constructiei) ' ' 3
6. Zona de protectie in jurul lacurilor de acumulare ' '

- Latimea zonei de protectie ' ' 5,0

7. Zona de protectie la perdelele forestiere de protectie a terenurilor
agricole si la plantatiile antierozionale

- Latimea zonei de protectie:

a) imprejmuite (masurata de la imprejmuire) 1

b) neimprejmuite (masurata de la ultimul rand al perdelei/planta;iei)' ' 3
8. Zona de protectie la constructiile pentru intretinere si exploatare ' '

- Léatimea zonei de protectie:

a) Imprejmuite (masurata de la imprejmuire) ' ' 1,0

b) neimprejmuite (masurata de la limita constructiei) 3,0

- Ordinul comun M.A.P.D.R./M.A.l. nr. 897/798/2005, ordin al ministrului agriculturii,
padurilor si dezvoltarii rurale si al ministrului administratiei si internelor pentru aprobarea
Regulamentului privind confinutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din
circuitul agricol privind conditiile de amplasare a constructiilor si competentele institutiilor
abilitate pentru aprobarea scoaterii terenurilor din circuitul agricol precum si continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol.

- Legea nr.18/1991 republicata in 1998 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform acestei legi, cap. IX, art.107 prevede: - Degradarea terenurilor agricole si
silvice, a imprejurimilor acestora, distrugerea si degradarea culturilor agricole, a lucrarilor
de Timbunatatri funciare, a bornelor si semnelor topografice sau geodezice, a
monumentelor istorice si ansamblurilor si siturilor arheologice, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal.

- Suprafetele ocupate de vaile si canalele de irigatii si/'sau de desecare precum si zonele
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de protectie ale acestora fac parte din amenajarile cu mbunatatiri funciare si sunt
cuprinse Tn domeniul public al statului, reglementate prin Legea imbunatatirilor funciare
nr. 138/2004 si a Ordinului MAPDR nr.227/2006 privind amplasarea si dimensiunile
zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare. Terenurile ocupate
cu lucrari de Tmbunatatirilor funciare au un regim special de protectie cu interdictie de
construire.

- In toate zonele de urbanizare prevézute prin PUG, in care existd amenajari si lucrari de
imbunatatirilor funciare, documentatiile tehnice si de urbanism se vor aviza/ autoriza/aproba cu
conditia obtinerii in prealabil a avizului Agentiei Nationale de imbunététiri Funciare (A.N.LF.)
Filiala Teritoriala Somes-Crig, Unitatea de Administrare Bihor.

Alte conditii :
- Beneficiarii lucrarilor vor fi direct raspunzatori pentru nerespectarea conditiilor de
executie mentionate n avize si de eventualele daune provocate asupra patrimoniului A.N.I.F.
- Se vor lua masuri ca in timpul executiei de lucrarilor de construciii autorizate sa nu se
afecteze capacitatea de functionare a sistemelor de desecare si de combatere a eroziunii
solului, iar suprafetele ocupate de canalele si vaile din proprietatea A.N.I.F. precum si
zonele de protectie ale acestora sa fie mentinute in permanenia curate, fara
resturi/deseuri de materiale de constructii folosite in timpul lucrarilor.
- Lucrarile de Tmbunatatirilor funciare afectate accidental pe perioada executiei lucrarilor
vor fi readuse la parametri initiali de functionare.
- Se va permite accesul personalului de specialitate A.N.I.F si a utilajelor specifice
pentru intretinerea si repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 30 Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea.

(2) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Oradea - 1999. Prezentul modifica si inlocuieste parti
din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului
Oradea - aprobat cu HCL nr. 501 / 2016;

ARTICOLUL 31 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament

produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. Inainte de expirarea perioadei
de valabilitate, Certificatele de Urbanism nu vor putea fi prelungite, daca in baza acestora
NU s-au emis avize favorabile ale Arhitectului Sef / CMUAT sau avize de oportunitate
favorabile. Emiterea unui nou Certificat de Urbanism pentru terenul in cauza se va face
numai in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Prin exceptie de la prevederile alineatului (1), Planurile Urbanistice Zonale si Planurile
Urbanistice de Detaliu pentru care s-a emis, anterior aprobarii si intrarii in vigoare a
noului P.U.G., avizul Arhitectului Sef in baza punctului de vedere al C.M.U.A.T. si Avize de
oportunitate, in baza unui certificat de urbanism aflat in termen de valabilitate, isi vor
urma cursul conform celor stipulate in aceste avize.

(3) Autorizatile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pana la receptia de terminare a lucrarilor.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii
in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilitd o perioada de
valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al Muncipiului Oradea raman in vigoare pana
la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauza intra in vigoare
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prevederile prezentului Regulament.

(4) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii
in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General pentru care a fost stabilita sau nu o
perioada de valabilitate si pentru care nu a fost stabilitd o perioada de valabilitate prin
Hotararea Consiliului Local al Muncipiului Oradea si care nu au produs efecte juridice
ulterior aprobarii prin Hotarare de Consiliu Local, Tsi pastreaza valabilitatea pentru o
perioada de 18 luni de la data intrarii in vigoare a prezentului Planului Urbanistic General,
numai daca aceste documentatii de urbanism aprobate propun si reglementari privind
dezvoltarea retelei stradale.

In intervalul de 18 luni, se pot depune cererile pentru emiterea autorizatiilor de construire
bazate pe reglementarile acestor documentatii de urbanism.

Dupa expirarea acestei perioade, pentru suprafetele in cauza se aplica exclusiv
prevederile prezentului regulament.

(5) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii
in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General pentru care a fost stabilita sau nu o
perioada de valabilitate pot fi revizuite/ refacute astfel incit sa se conformeze prevederilor
prezentului regulament. In acest caz, lucrérile de constructii autorizate si efectuate in
concordanta cu prevederile PUZ/ PUD aprobat se vor considera elemente existente in
cadrul revizurii/ refacerii PUZ/ PUD. , si care au produs efecte juridice (autorizatii de
construire, constructii autorizate, lucrari de amenajare autorizate, transferuri de drept de
proprietate din domeniul privat al persoanelor fizice / juridice in domeniul public sau privat
al administratiei publice locale, extinderi sau amenajari noi de infrastructura autorizate,
dezmembrari / comasari de parcele vizate OCPI Bihor, etc.), isi vor pastra valabilitatea,
asigurandu-se coexistenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic General, cu
exceptia celor intocmite pentru zone aflate in interiorul zonelor construite protejate
ZCP01, ZCP02 si ZCP03;

(6) Proprietarii imobilelor pentru care s-a aprobat anterior intrarii in vigoare a noului PUG, un
Plan Urbanistic Zonal sau un Plan Urbanistic de Detaliu, pot solicita incetarea totala sau
partiala a valabilitatii acestor documentatii de urbanism inainte de expirarea termenului
de 18 luni, reglementat de alin. (4). Aceasta solicitare va fi facuta de catre toti proprietarii
imobilelor respective si doar de catre acestia. In aceste cazul, pentru imobilele
respective, se vor aplica exclusiv prevederile noului PUG.

(7) Prin exceptie de la prevederile alineatelor (4) si (5), reglementarile privind servitufile de
utilitate publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica
imediat.

Documentatiile de urbanism de tip Planuri Urbanistice Zonale si Planuri Urbanistice de

Detaliu care au obtinut avizul CMUAT, anterior aprobarii prezentului Regulament vor obtine

aprobarea Consiliului Local in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a PUG. Odata

aprobate, acestor documentatii li se vor aplica prevederile alineatului (4), Daca la expirarea
celor 6 luni, documentatiile nu sunt aprobate, pe suprafetele in cauza se aplica prevederile
prezentului Regulament.

(8) Prin exceptie de la prevederile alineatului (1), Planurile Urbanistice Zonale si Planurile
Urbanistice de Detaliu pentru care s-a emis, anterior aprobarii si intrarii in vigoare a
noului P.U.G., avizul Arhitectului Sef in baza punctului de vedere al C.M.U.A.T. favorabil si
Avize de oportunitate favorabile, isi vor urma cursul conform celor stipulate in aceste
avize.
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