Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raurilor, ce includ albiile minore, amenajarile
hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc,
precum si fagiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii
verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $I NU POATE FlI SCHIMBATA
PRIN PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor cursurilor de apa va fi reglementatd prin
intermediul unor planuri directoare / PUZ Tntocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora
sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al
fiecarui tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane,
seturi de masuri, recomandari, restrictii, servitufi etc si tronsoanele pentru care se vor elabora
PUD, in vederea amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor
elabora in mod obligatoriu PUD.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre Institutia
Arhitectului Sef, daca investitia se realizeaza din fonduri publice;

Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe versanii si fasiile de protectie aferente vor
face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau redobéandirea
caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept
peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de
protectie va deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate
privata afectate vor trece n proprietate publica, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata
urbanizata destinata obiectivelor de utilitate publica. Operatiunea va fi reglementata in cadrul
fiecarui PUZ de urbanizare.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la
care nu sunt acceptate derogari.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Pentru zonele Ve delimitate ca arie de interes conservativ, conform plansei PUG_06
~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”, se vor asigura urmatoarele masuri:

e Mentinerea coridoarelor de arbori, arbusti si vegetatie ierboasa (inclusiv stufaris)
prezente de-a lungul cursurilor de apa, respectiv evitarea fragmentarii si distrugerii
vegetatiei specifice de mal pe tot parcursul raului in Oradea, de la Crisul Repede in
amonte de Oradea si pana la Lunca inferioara a Crisului Repede; pastrarea zonelor
umede — inundabile — de-a lungul raului;
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e Stoparea deversarilor de ape reziduale, reducerea poluarii cursului Petei si interzicerea
depozitarii de deseuri in zona (eventualele cosuri de gunoi vor fi puse la distanta de
cursul de apa);

e Refacerea (pe portiunile unde e cazul), mentinerea si conservarea vegetatiei ripariene,
atat a celei de arbori si arbusti cat si a celei ierboase (stufarisuri); aceasta vegetatie va fi
continua intre siturile Natura 2000 Lacul Peta si Lunca inferioara a Crisului; se va
interzice fragmentarea ei;

e Pastrarea cursului natural al paraului si pastrarea zonelor umede adiacente acestuia;

e Realizarea unor pasaje de trecere sau subtraversari pentru speciile protejate in zona
cailor rutiere (mai ales pentru herpetofauna) cu diametrul de 70 cm din 100 in 100 de m
atunci cand se va reabilita sau se va amenaja calea rutierd (cum e cazul cartierului
Grigorescu, care se suprapune partial cu o astfel de zona). Aceste subtraversari trebuie
amenajate dupa consultarea specialigtilor si efectuarea de verificari in teren, doar in
acele portiuni unde exista Tn prezent specii care ar putea fi periclitate de traficul rutier;

e Interzicerea defrigarilor si a schimbarii modului de folosinta al terenurilor din aria protejata
si din zona tampon;

e Marcarea si amenajarea de poteci turistice tematice in preajma ariei protejate, care sa
puna Tn evidenta importanta ecologica pe care o are cursul de apa si habitatele adiacente
acestuia si care sa aiba impact minim in mediu;

e Amenajarea zonelor de odihna si recreere pe malul apei in acord cu statutul de arie
protejata, deci cu un impact minim asupra mediului (nu se va folosi asfalt sau beton
pentru alei pietonale, nu se va distruge covorul ierbos, mobilierul va fi din materiale
naturale si nu se vor construi structuri care pot fi bariere pentru biodiversitate);

e Se va evita instalarea iluminatului public in apropierea ariei protejate (daca e necesar,
acesta va fi dispus dincolo de zona tampon sau la minimum 10 m de marginea ariei
protejate).

e Numarul amenajarilor si al interventjilor antropice va fi redus la minim, pentru pastrarea
specificului natural al zonei. Orice amenajari si constructii se vor face la distanta de
cursul de apa. Distanta minima acceptabila va fi determinata prin Planul de management,
in functie de zonele si speciile identificate de-a lungul paraului;

e Marcarea corespunzatoare a zonelor importante din punct de vedere biologic si ecologic;

e Reducerea factorilor de poluare din vecinatatea ariei protejate, adica limitarea modului de
folosinta viitoare al terenuri situate Tn vecinatatea ariei, astfel incat sa reduca impactul
potential pe care anumite functiuni pot sa-l aiba asupra zonei protejate.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plangsa PUG_06
,Reglementari Urbanistice — Unita{i Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone
cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt
ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale
de Referinta”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit
prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o maniera integrata si se
va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a
infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Institutia Arhitectului Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 |la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

(f) poduri si pasarele

(g) circulatii si amenajari pentru transport public;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de
alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrala existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si / sau a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor
acestor tipuri de zone verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a
unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatji publice de tip
Ve a culoarelor de protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa PUG_06
,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata
vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren
din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate obiectivelor de
utilitate publica.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si PUD, modificari ale
organizarii spatiale Tn scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si
velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
fmbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc, se vor realiza numai pe
baza unor PUD / PUZ, ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice,
peisagere etc. Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al
zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.
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In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea
acestuia fata de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de
odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
fnalfimea maxima de 2,5 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,01
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