Belvedere — Dealul Calvaria

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona se constituie dintr-un segment al versantului sudic si estic al Dealului Calvaria,
dintr-o zona neconstruita — cu exceptia Restaurantului Ciuperca - cu o panta relativ mare cu
dispozitie sudica si estica, partial amenajata ca parc. Pe virful dealului — denumit Tn evul mediu
Dealul Sfantului Petru — a fost ridicata o capela, reconstruita in anii 1839-40 de arhitectul Georg
Barthel in stil neoclasicist si sase statui realizate de Kelemen Dittmann. Din secolul al XVlll-lea si
pana Tn prezent, aici s-au desfasurat procesiuni ale comunitatilor romano catolice si greco
catolice, cu ocazia sarbatorilor Sfintelor Paste. Protectia se impune datorita valorilor ambientale
ale cadrului natural, ale florei de origine spontana si antropica
precum si datorita perspectivelor deosebit de valoroase asupra orasului.

Se instituie urmatoarele subunitati teritoriale de referinta:

SUTR Belvedere — Dealul Calvaria_a: zona rezidentiala

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru SUTR Belvedere — Dealul Calvaria_a: zona rezidentiala se vor aplica
reglementarile aferente UTR Liu, cu respectarea urmatoarelor conditii:
(a) Tn&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.
(b) Tn&ltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Este interzisa schimbarea destinatiei reglementate prin prezentul regulament pentru
intregul UTR.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $I NU POATE FI SCHIMBATA
PRIN PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un PUD.

Pentru orice interventie ce vizeaza desfiintarea, modificarea volumetriei unei cladiri / corp
de cladire sau construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va
elabora in prealabil un PUD.

In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre Institutia
Arhitectului Sef;

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la
care nu sunt acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc).

Interventiile vor urmari Tn primul rand conservarea perspectivelor asupra orasului,
reabilitarea constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de
mediu.
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plangsa PUG_06
~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone
cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt
ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale
de Referinta”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit
prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata,
avand Tn vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea
cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Institutia Arhitectului Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatjilor
publice ale orasului.

Obiectiv de utilitate publica: reabilitarea pasarelei pietonale de legatura cu strada
Olteniei.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) culturi pomicole

(c) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, puncte de belvedere

(d) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber

compatibile
(e) edicule, componente ale amenajarii peisagere
(f) constructii pentru activitafi culturale si alimentatie publica
(g) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
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platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria activitafilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile
/ cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa
nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca
particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea
coerentei de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8. CIRCULATII S ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de Tmbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a
compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si / sau PUD, modificari ale
tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu
conditia conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat
de administratorul acestora - dupa caz.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracamin{i asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 4 m si respectiv (S/D)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in,
Regulamentul local privind publicitatea stradala, aprobat.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conserva, de regulda, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor
realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice, pe baza unui PUD.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Tnal{imea
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maxima de 2,5 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe Tntregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe Tntregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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