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MEMORIU TEHNIC

Capitolul | - DATE GENERALE

1.01 - OBIECTUL PROIECTULUI

1 | Denumirea obiectivului: | CONSTRUCTII NOI - SPATII DE CAZARE SI LECTURA,
CAMPUS A

2 | Beneficiar: UNIVERSITATEA DIN ORADEA

3 | Amplasament STR. UNIVERSITATI, NR.1, NR. CAD. 216440, MUN.
ORADEA

4 | Proiectant general S.C. POLIART S.R.L.

5 | Numar proiect 23321 2023

6 | Faza de proiectare D.T.A.C

1.02- CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul propus este situat In intravilanul mun. Oradea, jud. Bihor, In incinta
Universitatii din Oradea, cu drept de proprietate a Statului Roméan, aflat in administrarea
Universitatii din Oradea.

Suprafata terenului cu nr. cad. 216440 este de 1.278 mp (proprietate MUN. ORADEA,
conform CF. NR. 216440).
Conform CU nr 3633 din 16.08.2023 si reglementat PUZ/ PUD aprobat prin HCL nr. 521/
2020. Zona fiscala B, terenul se afla in zona Is P- ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

Terenul proiectului se afla in sud-vestul municipiului Oradea si este delimitat de:
e str. Fagarasului si de paraul Peta in partea de nord
* str. Universitatii in partea de sud

e Oradea Arena si str. Traian Blajovici in partea de vest
* str. Universitatii in partea de est
Terenul pe care se propune cladirea este dezmembrat din parcela mare a Campusului,

iar terenurile cu care se invecineaza parcela studiata, sunt in proprietatea Universitatii
din Oradea.
Documentdatii de urbanism aprobate in zona

Terenul studiat este reglementat PUZ/ PUD aprobat prin HCL nr. 521/ 2020. Zona
fiscala B. Destinatia stabilita prin PUG - Is_P - Zona de institutii si servicii publice constituite
in ansambluri independente.

Conditii de construibilitate:
- P.O.T. maxim: 60%
- C.U.T. maxim: 2.8
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de constructie urbana e de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de alinia-
ment, cu regim mediu de inaltime.

Prin proiect Constructii noi — spatii de cazare si lectura, campus A se
propune realizarea unui cadmin studentesc cu o capacitate de cazare de 158 de
persoane.Unitatile locative de cazare pentru cate 2 studenti vor cuprinde o camera
cu supra-fata utild de 22 mp, mobilatd, un hol de acces si grup sanitar propriu. Din
totalul deunitati locative, doar la parter, se va realiza si un numar de 2 camere
pentru per-soane cu dizabilitati.

Retragerile minime ale constructiei propuse fata de limitele terenului sunt:

- 254.90 m fata de limita nord - estica;

- 5.76 m fata de limita nord - vestica;

- 149.46 m fata de limita sud - vestica;

- 11.73 m fata de limita caminului C2;

In urma dezmembrarii nr. cad. 211157, cu suprafata de 128.576mp,
terenul aferent spatiului de cazare si lectura este nr. cad 216440, cu suprafata de
1.278mp

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

Certificat de urbanism nr. 3633/16.08.2023 (spatii de cazare si lectura);
Extras de carte funciara: NR. CAD. 216440 (spatii de cazare si lectura);
Regulamentul local de Urbanism.

HCL nr. 521/ 2020

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1EVOLUTIA ZONEI

Complexul de cladiri ce alcdtuiesc campusul universitar de astazi este opera
architectului: Vagoé Joszef. Acesta, inscurtul interval dintre anii 1912-1913 a ridicat
la extremitatea sudica de atunci a Oradiei unansamblu urbanistic cu un program
architectural unitar si de o expresie artisticd de-osebit de moderna, in consonanta
cu tendintele avangardiste internationale aleinceputului de secol 20. Stilistic,
ansamblul este marcat de viziunea geometricd,esentializatd, a scolii vieneze de
arhitectura.

Asa cum a conceput-o Joszef Vagd, Scoala de jandarmi de odinioard
ramane si astdzi un complex architectural modern, multifunctional.

In perioada interbelicd i s-a pastrat destinatia, iar dupa 1963 a devenit sediul
Institu-tului Pedagogic de trei ani, cu facultati de filologie, matematica-fizica, istorie-
geo- grafie si educatie fizica. In 1990, s-a infiintat Universitatea din Oradea, care a
cunoscut o dezvoltare vertiginoasad, avand in prezent 15 facultati.
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Analiza situatiei existente:

Regimul juridic:
AMPLASAMENT:

IDENTIFICAREA
IMOBILULUI:

IMOBIL:

NATURA PROPRIETATII:

Regimul economic:

FOLOSINTA
ACTUALA:

DESTINATIA
PROPUSA:

Regimul tehnic:

Suprafata terenului:

POT maxim admis
CUT maxim admis
POT existent:
CUT existent:

NR. CAD. 216440
Str. Universitatii, nr.1, loc. Oradea

Conform extraselor CF nr. 216440

Suprafata terenului: 1.278 mp

Drept de proprietate a StatuluiRoman, aflat in
administrarea Universitatii din Oradea

Teren intravilan

spatii de cazare si lectura

Suprafata studiata
e 1.278 mp - nr cad 216440, rezultat din
dezmembrarea nr. cad. 211157 (128.576mp) de
unde rezulta si nr.cad. 216439 (125.224mp) si
nr.cad. 216441 (2.074mp)

60.00%
2.8
15.76%
0.47
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2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE - INCADRAREA IN ZONA

Delimitat la nord de paraul Peta, la vest de Sala Polivalenta, la est de strada
Universitatii si la sud de cimitirul Rulikowski si cartierul rezidential Europa, campusul
universitar are asigurata o accesibilitate foarte buna fiind situat la jumatatea dis-
tantei pe principala artera de circulatie dintre centrul orasului Oradea si legatura
acestuia cu soseaua de centura ocolitoare a orasului. Transportul public in comun
este asigurat la ora actuala de autobuze si tramvaie ale principalului operator local
de transport public.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI
NATURALConditii de clima

Amplasamentul studiat este situat in zona Campiei de Vest, pe malul drept al
raului Crisul Repede, in proximitatea albiei minore a paraului Peta, regularizata,
resepctiv la nivel regional, la nivelul depozitelor terasei aluvionare joase a raului
Crisul Repede.

Apele subterane sunt prezente sub forma de nivel liber, cantonate in stratul
de pietrig cu nisip, cu nivel relativ constant, care este definit de acoperisul stratului
cu materiale necoezive si sub forma de ape de infiltratie in special la nivelul umplu-
turilor, formand in perioadele cu precipitatii abundente asa-zisele ,,pdnze freatice
suspendate”.

Apele de suprafatd sunt tributare raului Crisul Repede, respectiv albiei minore a pa-
raului Peta.

Municipiul Oradea se incadreaza in sectorul cu clima temperat-continentala.
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiec-
teaza o constructie:

° PIO| maxime: conform STAS 9470-73 Ploi maxime se incadreaza in ,zona 16”;

e Incdrciri date de zapada in conformitate cu ,Cod de proiectare -
Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012,
amplasamentul se inca-dreaza in ,zona 1.5” a valorii caracteristice a
incarcarii din zapada pe sol sk(interval de recurentd IMR = 50 ani);

e Incarciri date de vant: valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului
pentru zona de studiu, gb in kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.4, conform
»~Codului de proiectare, Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, in-
dicativ CR-1-1-4/2012;

¢ Temperatura medie anuala:~8,2°C;

e Precipitatii:~663 mm/m2/an;
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2.4 CIRCULATIA
Accesul pietonal si auto se realizeaza din strada Universitatii la vest si sud,
traversand campusul universitar, iar la nord din strada Fagarasului.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Aflat intr-o continud dezvoltare si modernizare, patrimoniul Universitatii din Ora-
dea asigura standarde inalte pentru desfdsurarea procesului de invatamant, in
concordanta cu cerintele ARACIS.

Baza materiala a universitatii,aferenta campusului destinatd procesului
instructiv-educativ si decercetare, se constituie din: aproximativ 50 de cladiri.

1. Spatii de invatamant in cladiri;

Biblioteca Universitdtii din Oradea;
Baza sportiva a universitatii;
Biserica monument istoric "Sf. Arhanghel Mihail si Gavril”;
Camine;
Cantina;
Pregatirea si educatia academica oferita studentilor se desfdsoara in cadrula 15
facultati, unde, prin programe de studii de licentd, master, doctorat si cursuri
postuniversitare, se oferd un pachet complet de instruire in invatdmantul superior. infacultati,
activitatea instructiv-educativa este insotita si imbogatitd de cercetareastiintifica. Alaturi
de performantele profesionale si comportamentul moral, cer- cetarea stiintifica este
criteriul prioritar de evaluare academica a personalului dininvatamantul superior.

Sl R

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Din punct de vedere al dotarilor edilitare amplasamentul beneficiaza pe
langa retele de alimentare cu apa, energie electrica si retea de canalizare
menajera , pluviala, retea de termoficare si cu 2 centrale termice dotate cu pompe
de caldura si de un foraj de apa geotermala.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Terenul prezinta stabilitate naturala buna. Subsolurile sunt expuse
inundatiilor, amplasamentul fiind in apropierea paraului Peta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se propune cresterea capacitatii de cazare din capus a Universitatii din
Oradea, avand in vedere nr. de studenti in crestere si avand in vedere ca
reabilitarea C2 presupune o reamenajare a camerelor, din capacitate de 4
persoane vor fi 2 perosane.
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3.2 PREVEDERI PUG, aprobat prin HCL Oradea nr 501/28.07.2016 si
modificataprin HCL Oradea nr. 836/28.09.2017, 845/26.10.2017 si
852/26.10.2017
e UTR: Is_P

Regim de construire: deschis
POT max: 60%
CUT max: 2.8
Utilizari admise, institutii si servicii publice: functiuni administrative, functiuni
de cultura, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de sanatate si
asistenta sociala, functiuni sportive. Se conserva de regula actualele utilizari,
ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

O mare importanta in cadrul acestui proiect s-a acordat si amenajarilor
exterioare, care vor constitui un factor important pentru asigurarea unei ambiante
cat mai placute. In acest sens se va asigura un spatiu verde minim de 20% din
suprafata intregului ansamblu. (nr.cad. 211157)

Apele pluviale de pe platformele exterioare de parcare vor fi colectate si vor
fi dirijate catre reteaua de canalizare a orasului. Apele pluviale de pe terasele cir-
culabile si necirculabile, trotuare, alei vor fi dirijate prin intermediul pantelor trans-
versale si longitudinale prin reteaua de canalizare exterioara spre reteaua de ape
pluviale existenta.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se pastreaza aleile existente, la care se face racord pentru accesul in cladirile
propuse prin proiect.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICIURBANISTICI

e Regimul de inaltime maxim admis: P+4E+R/M

e Retragerea fata de aliniament: dupa caz, prin PUD;

e Retrageri minime fata de limitele laterale: Principiul consta in acoperirea
calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor
de pe parcelele vecine. Daca nu exista calcan, se propune minim H/2, dar
nu mai putin de 4,50m;

e Retrageri minime fata de limitele posterioare: Principiul consta in acoperirea
calcanelor existete si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Daca nu exista calcan, se propune minim H/2, dar nu
mai putin de 6.00m;
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POT propus 16.51%

CUT propus 0.50

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu apa. Alimentarea cu apa se va realiza prin racordul existent
lareteaua orasului.
Canalizare. Se va realiza prin racordul existent |a reteaua de canalizare a orasului.
Alimenarea cu energie electrica, telecomunicatii. Se va realiza prin
racordulexistent la reteaua existenta.
Incalzirea. Se va realiza prin sursa proprie - centrala termica dotata ¢ pompe de
caldura.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea surselor de poluare - nu e cazul

Prevenirea producerii riscurilor naturale - nu e cazul

Epurare si preepurarea apelor uzate - cladirile propuse se vor racorda
la reteaua de canalizare a orasului.

Depozitarea controlata a deseurilor - se va realiza centralizat in
cadrul sistemului de colectare si depozitare a localitatii.

Recuperarea terenurilor degradate - nu este cazul.

Organizarea sistemului de spatii verzi - se propune plantarea spatiilor
verzi inincinta, constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon,
gradini de flori etc.

Protejarea bunurilor de patrimoniu - nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de
comunicatie si a retelelor edilitare majore - nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana. Terenul din jurul cladirii
propuse va fi readus la starea initiala dupa finalizarea lucrarilor.

4, CONCLUZII

Realizarea investitiei este oportuna si importanta atat pentru universitate,
cat si pentru intreaga comunitate oradeana prin cresterea capacitatii si calitatii
de cazare a studentilor oradeni. In concluzie propunem avizarea si aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu.

Oradea, decembrie 2023 Intocmit,
Arh. Tivad




