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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local
de urbanism sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ-ului. Odata aprobat,
impreuna cu PUZ-ul, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, constituie act de
autoritate al Administratiei publice locale.

Regulamentul de urbanism, stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructitlor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile urbanistice locale si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de larga
generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea
si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu prevederile locale.

Prin aplicarea acestora trebuie sa se asigure concilierea intereselor cetateanului cu cele
ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:
¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.GR. nr. 525/1996
°  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
* Hotararea de Consiliu Local nr 404/2015.
Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

3. DOMENIU DE APLICARE
R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe categoriile de terenuri din teritoriul considerat in PUZ.
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Il. REGULI DE ?AZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. GENERALITATI. CARACTERUL ACTUAL AL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricold —, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri.
platforme carosabile si pietonale. amenajari exterioare. :

Locuinte semicolective (familiale). cu maximum doua unitati locative.

2.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail.
Servicii profesionale sau manufacturiere

Functiuni de invajamant si cercetare si Functiuni de turism

2.3 UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari. altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2

Publicitate comerciald realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala
local. aprobat.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR.

3.1. AMPLASARE CLADIRI FATA DE ALINIAMENT

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m.: Pentru parcelele
de coly, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament. pentru a permite parcarea in fa{a a unui autoturism.

3.2.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S]
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu exista calcane, cu o distan{a minima egald cu 3 m. Cladirile principale se vor retrage
de la limita posterioard a parcelei cu o distania minima egala cu inal{imea cladirii, masurati la
comniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai pufin decat 10 m. Garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condifia ca inalfimea calcanului rezultat si nu depageasca 3.50m. Amplasarea
anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei,

3.2. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]
PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte. masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m. Se recomanda ca. in cazul in care incaperi principale (camere de zi. dormitoare)
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sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri. distania minima sa fie de 6 m. In toate
situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /2014,

4. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd acces direct la
drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin
servitute. Pe o parcela, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 24 m, sunt permise 2
accese pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 5 m. Pentru
caile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitafi liberale sau manufacturiere: minimum un loc de parcare pentru
cladiri cu AU mai mica de 150 mp: minimum doua locuri de parcare. dintre care cel putin unul
recomandabil a fi incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU
mai mare de 150 mp. Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de
parcare Prin excepie. in situatiile in care, din motive demonstrabile. in interiorul parcelei nu pot
fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar. pentru lucrdri de
restructurare pariiala (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi. mansardari. aditionare
de noi corpuri de cladire etc). se poate accepta parcarea pe domeniul public. pe bazi de PUG
Oradea Regulament local de urbanism abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Institugii de educatie / invatamant - crege. gradinife, scoli publice si private - parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

6. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egala cu 1.80 m faia de planul fajadei spre strada / spatiul public.
Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M.,
(S)tP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S ~ subsol, D - demisol, P - parter,
M - mansarda. R - nivel retras). fné]gimea maximd admisd a cladirilor, misurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Inal{imea maxima admisa a cladirilor. misurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt. nu va depasi 12 m.

7.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora. caracterului zonei (HG 525/1996. Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul §i peisajului urban. Autorizarea executarii constructitlor care. prin
conformare. volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996. Ant. 32). Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna $1 va exprima caracterul
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programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd
vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 600 .
sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in
zond. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figla ceramica sau tabla lisa faljuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fafade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri
si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor
fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament
§i contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere. accesibil din spaiul public.

9. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele. spaiiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegelatie (joasa, medie si inalta).

Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fald de aliniamente (gradina de fajada),
minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi. cu exceplia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate.

10. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatda lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inilimea
maxima de 80 cm §i o parte transparenta. realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
carc pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiel.

inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

11. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))

Locuine. alte utilizari admise: POT maxim = 35%

Institutii de educaie / invatamant - crese. gradinife. scoli publice si private: POT maxim
= 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in
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inteles urbanistic.

12. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

Locuinte, alte utilizéri admise: CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invajamant - crese, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim
=0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii. supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. in cazul mansarddarilor, pentru suprafata
nivelului (SN) mansardei (se va lua in calcul numai portiunea cu h lib

INTOCMIT:
MAI 2023 Arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE



