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1.2. OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea beneficiarilor, s-a intocmit prezenta documentatie, ca urmare a
conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 4228 din 28.09.2023 eliberat de
Primaria Municipiului Oradea, privind realizarea obiectivului de investitii “PUZ de
urbanizare - Reglementare UTR ULIU pentru construire locuinta unifamiliala D+P
conform aviz de oportunitate nr.1226/16.07.2020”

Teritoriul studiat prin P.U.Z.-ul de urbanizare este o subzona din UTR Uliu ce este
delimitat astfel:

La Nord — drum public Str. Gheorghe Doja

La Sud — UTR TDA - Terenuri private (si drum public (nr. Topo. 6634, nr. Topo. 6702)

La Est — UTR ULiu, terenuri private identificat prin nr. Cad. 198747, nr. Cad.
182678

La Vest — UTR UlLiu, teren privat identificat prin nr. Topo 6695/2, 66696/2 si
6706/ 1

Toate parcelele studiate se propun a fi reglementare in zonele functionale L, Va si V.

Documentatia urbanistica s-a elaborat avand in vedere urmatoarele probleme
principale: amenajarea urbanistica a teritoriului considerat constand din reglementarea
functionala a teritoriului, avand ca scop folosirea terenurilor pentru constructia de locuinte,
circulatii auto si pietonale si amenajarea de spatii verzi publice.

Solutia propusa in proiectul prezent nu afecteaza parcelele sau zonele invecinate,
viitoarele constructii se vor incadra in limita de implantare propusa in fiecare zona
functionala si in prezentata documentatie.



Zona propusa spre urbanizare este delimitata la nord de str. Gheorghe Doja, la sud
de terenuri private, la vest de UTR ULiu de parcelele identificate cu nr.topo 6695/2, 6696/2
si 6706/ 1 iar la est de parcelele identificate prin nr. Cad. 198747, nr. Cad. 182678

Prin Masterplan se propune etapizarea PUZ-ului de urbanizare in 2 etape:

Etapa I — compusa din terenul studiat care a general puz-ul si parcelele identificate
cu nr.cad. 17584, nr.cad. 8919 si 181900.

Etapa II - terenuri aflate in proprietatea privata a pers. Fizice si Juridice identificate prin
nr. cad. 178779, nr. topo 6700/16, nr. topo 6706/55, nr. topo 6699/4, nr. topo. 6706/57.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:

350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

Legea 50/1991 modificata cu Legea 193/2019, H.G. 525/1996 republicata in 2002
privind R.G.U;

H.C.L. Oradea nr. 834 din 14.12.2010 privind indicatorii teritoriali;

Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.

Deasemenea s-a avut in vedere P.U.G. Oradea — aprobat prin HCL 501 / 28.07.2016.

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. ORADEA:

In conformitate cu prevederile PUG Oradea si CU nr. 4228 din 28.09.2023 terenul
este situat in intravilanul Localitatii Oradea, in zona zona perifericA a orasului, in
vecinatatea localitatii Saldabagiu de Munte.

Destinatia terenurilor studiate stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate este de:

Functiunea existenta: ULiu - Zona de urbanizare — Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, Locuinte colective mici.

Functiuni propuse :

L — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Va - Zona verde : scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

V — Zona verde : Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat pe teren privat.

SUPRAFATA STUDIATA IN PUZ DE URBANISRE: 22 450 MP
TERENURI IN PROP. PUBLICA SAU PRIVATA: 22 450 MP
CIRCULATIA RUTIERA EXISTENTA IN ZONA DE STUDIU: 2 122 MP

SUPRAFATA TEREN STUDIATA IN ETAPA 1: 11 295 MP

- Compusa din: Nr.Cad. 204367 = 2 693 mp - Seleveschi Daniel Cristian
Nr.Cad. 17584 = 2 848 mp - Pralea Cristian si Pralea Laura Tabita
Nr.Cad. 8919 = 2 877 mp — Curt Sorin Cristian
Nr.Cad. 181900 = 2 877 mp - Dragoiu Camelia Elisabeta

Baza topografica folosita este formata din planuri la scara 1/5000, 1/2000
reprezentand planuri de incadrare in localitate; planuri 1/500, pe care s-au lucrat analizele
studiului si schita cadastrala.

Zona studiata prin PUZ de urbanizare este compusa din terenuri in atat in
proprietate publica cat si privata.

Din studierea imaginilor din satelit se observa ca parcelele studiate in Etapa I de
urbanizare nu sunt libere de constructii, insa aceste constructii nu sunt notate in C.F. la
momentul intocmirii prezentei documentatii.



Parcela cu nr. Cad. 203920 ce a generat prezenta documentatie este libera de
constructii.

Terenurile studiate in Etapa 1 au o suprafata totala de 11 295 mp, si sunt compuse
din 4 parcele propuse spre reorganizare in vederea crearii unei zone verzi private cu acces
public nelimitat spre str. Gheorghe Doja si spre limita sudica a parcelei si in vederea crearii
unei strazi la limita sudica a zonei studiate.

Astfel ca se propune reconfigurarea parcelara a zonei din Etapa 1 :

- Din parcela identificata cu nr. Cad. 204367 se va dezmembra o parcela in vederea
regularizarii traseului si maririi profilului drumului situat la sudul zonei studiate
la o latime de 9.00 m.

- Atat la nordul cat sila sudul zonei studiate se va realiza o zona verde. Aceasta se
va afla partial in domeniul public si va fi trecuta in zona Va si partial se va afla in
proprietatea privata si va fi trecuta in zona V. Zona verde dinspre str. Gheorghe
Doja va avea o latime de 8.00 m, iar cea dinspre limita sudica va avea o latime de
6.00 m. Cu toate ca fasia verde aflata in domeniul privat nu se va dezmembra din
loturile studiate, ea va avea interdictie totala de construire, fiind obligatorie
oferirea unui acces public nelimitat la acest spatiu verde. Se interzice inclusiv
imprejmuirea terenului situat in aceasta zona.

- Drumul si zona verde propusa vor ramane in proprietate privata, pana la viitoare
propuneri.

- Amenajarea spatiilor verzi private cu acces public nelimitat pe o suprafata de
1362 mp (12,06 %) in etapa I de urbanizare

- Amenajarea unui drum de acces pe o suprafata de 51 mp (0,45%) in etapa I de
urbanizare

Studiul geotehnic:

Pentru a se determina conditiile de fundare si fixarea solutiilor constructive cele mai
adecvate, proiectele de executie vor avea la baza un studiu geotehnic, executat pe fiecare
parcela.

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. ORADEA:

In conformitate cu prevederile PUG Oradea si CU nr. 4228 din 28.09.2023 zona
studiata este situata in intravilanul Localitatii Oradea, in zona functionala ULiu.

Destinatia terenului studiat stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate este de:

Functiunea existenta: ULiU - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban.

Functiuni propuse:

L - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Va - Zona verde : scuaruri, parcuri cu acces public nelimitat.
V — Zona verde : Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat pe teren privat.

Utilizari admise in zona L:
- Locuinte individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platform
carosabile si pietonate, amenajari exterioare.
- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative — pe loturile cu
cu o suprafata mai mare de 800 mp.
Utilizari admise cu conditionari:
- Servicii cu acces public si comert en-detail conditionate conf. PUG Oradea.
Toate functiunile vor fi corelate cu conditionarile din Anexa 1 la Regulamentul General
de Urbanism PUG Oradea.

Investitile propuse de beneficiari se incadreaza in caracteristicile zonarile functionale
aprobare in Regulamentul General de Urbanism.



1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior:

P.U.G. Oradea, Regulamentul Local de Urbanism

Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei de
proprietate precum si a eventualelor diferente de nivel,

Planurile cu utilitati si cu zone de restrictie emise de catre regiile proprietare;

Date statistice:
- nu este cazul

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona propusa spre urbanizare este delimitata la nord de str. Gheorghe Doja, la sud
de terenuri private, la vest de UTR ULiu de parcelele identificate cu nr.topo 6695/2, 6696/2
si 6706/ 1 iar la est de parcelele identificate prin nr. Cad. 198747, nr. Cad. 182678

Prin Masterplan se propune etapizarea PUZ-ului de urbanizare in 2 etape:

Etapa I — compusa din terenul studiat care a general puz-ul si parcelele identificate
cu nr.cad. 17584, nr.cad. 8919 si 181900.

Etapa II - terenuri aflate in proprietatea privata a pers. Fizice si Juridice identificate prin
nr. cad. 178779, nr. topo 6700/16, nr. topo 6706/55, nr. topo 6699/4, nr. topo. 6706/57.

Zona studiata in masterplan are o suprafata de 22 450 mp, formata din mai multe
parcele cu dimensiuni generale varianbile, propuse spre parcelare sau reorganizare
parcelara.

Zona studiata in Etapa I de ubanizare este alcatuita din 4 parcele, din care toate 4
sunt private.

Accesul in zona se va realiza din drumul existent : Str. Gheorghe Doja ce are un
profil stradal de minim 12.00 m.

In momentul de fatd, reglementarile propuse prin P.U.G. pentru zona functionala
ULiU:

- POT maxim: 35%

- CUT maxim: 0.9

- regim maxim de inaltime (S) + P + 1E + R ( H.max. 8.00 m)

- front la strada mai mare sau egal cu 12 m

- suprafata minima a parcelei: 350 mp.

- adancimea sa fie mai mare decat frontal la strada

- sa aiba forma regulate

- retrageri la alimiament: minim 3 m — maxim 6 m

- retrageri laterale: 3 m

- minim 1 loc de parcare / parcela

2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

La sudul zonei studiate exista posibilitatea repozitionarii si reglementarii la profil de
9.00 m a drumului fizic identificat prin nr. topo. 6634, nr. topo 6702, si nr. topo 6704.

Avand in vedere faptul ca in dreptul zonei studiate in Etapa I de urbanizare str.
Gheorghe Doja are un profil stradal cu o latime variabila mari mare de 12.00 m, nu se
propun modificari in ceea ce priveste profilul stradal.

Profilul strazii Gheorghe Doja va trebui insa latit insa in etapa II de urbanizare prin
dezmembrarea unor loturi din parcelele identificate prin nr. cad. 8046 si nr. cad. 178779.

La momentul intocmirii acestei documentatii pe parcela identificata prin nr. Cad.
17584 exista o constructie de locuit cu regim de inaltime P+M, iar pe parcelele identificate
prin nr. Cad 8919 si nr. Cad 181900 exista cate o constructie anexa de mici dimensiuni.




In etapa I de urbanizare se propune realizarea urmatoarelor interventii :

- Din parcela identificata cu nr. Cad. 204367 se va dezmembra o parcela in vederea
regularizarii traseului si maririi profilului drumului situat la sudul zonei studiate
la o latime de 9.00 m.

- Atat la nordul cat sila sudul zonei studiate se va realiza o zona verde. Aceasta se
va afla partial in domeniul public si va fi trecuta in zona Va si partial se va afla in
proprietatea privata si va fi trecuta in zona V. Zona verde dinspre str. Gheorghe
Doja va avea o latime de 8.00 m, iar cea dinspre limita sudica va avea o latime de
6.00 m. Cu toate ca fasia verde aflata in domeniul privat nu se va dezmembra din
loturile studiate, ea va avea interdictie totala de construire, fiind obligatorie
oferirea unui acces public nelimitat la acest spatiu verde. Se interzice inclusiv
imprejmuirea terenului situat in aceasta zona.

- Drumul si zona verde propusa vor ramane in proprietate privata, pana la viitoare
propuneri.

- Amenajarea spatiilor verzi private cu acces public nelimitat pe o suprafata de
1362 mp (12,06 %) in etapa I de urbanizare

- Amenajarea unui drum de acces pe o suprafata de 51 mp (0,45%) in etapa I de
urbanizare

2.3. INCADRARE IN LOCALITATE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Oradea, parcelele studiate,
sunt situate in zona ULiu- Zona de urbanizare — Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban., caracterul propus prin PUG fiind de zona cu functiuni
de locuire, cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Terenurile studiate sunt situate in intravilanul localitatii Oradea, la limita UAT
Oradea spre localitatea Saldabagiu de Munte.

Teritoriul studiat prin P.U.Z. de urbanizare este delimitat de:

Teritoriul studiat prin P.U.Z.-ul de urbanizare este o subzona din UTR Uliu ce este
delimitat astfel:

La Nord — drum public Str. Gheorghe Doja

La Sud - UTR TDA - Terenuri private si drum public (nr. Topo. 6634, nr. Topo. 6702)

La Est — UTR ULiu, terenuri private identificat prin nr. Cad. 198747, nr. Cad.
182678

La Vest — UTR UlLiu, teren privat identificat prin nr. Topo 6695/2, 6696/2 si 6706/1

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata este amplasatd in zona deluroasa a mun. Oradea, in vecinatatea
localitatii Saldabagiu de Munte ce este caracterizata prin faptul ca in trecut a fost utilizata
pentru cultivarea vitei de vie cat si a pomilor fructiferi. Aceasta caracteristica a zonei este
resimtita si in prezent, pe anumite parcele existand in continuare livezi sau culturi de vita
de vie insa aceste plantatii sunt alternate cu locuinte.

Parcelele au cu precadere un caracter agricol avand suprafete mari, front la strada
relativ ingust in raport cu adancimea foarte mare a parcelelor. Acest lucru face ca terenurile
sa fie potrivite pentru a fi construite, dar sa fie pastrat si acest caracter specific zonelor de
livezi si vii deoarece terenurile pot fi plantate in continuare cu astfel de culturi.

2.5 PROBLEME DE MEDIU

Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul, terenurile din zona
studiata fiind cu precadere libere de constructii, iar in in vecinatatea lor existand
constructii de locuinte.

In vecinatatea terenului studiat nu exista parauri sau vai, astfel ca nu exista riscul
de indundatii. Acest risc este si mai scazut deoarece zona studiata se afla pe culmea dealului.

Sistematizarea terenului se va face conform recomandarilor din Expertiza geotehnica
elaborata pentru fiecare zona in parte.




2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al Municipiului
Oradea, se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de vedere al
partilor afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in sedinta
de avizare a PUZ-ului.

Anterior pentru acest proiect a fost obtinut avizul prealabil de oportunitate.

Proiectantul a analizat si dezbatut impreuna cu beneficiarul proiectului toate
aspectele legate de dezvoltarea urbana de viitor a zonei, de impactul creat de viitoarele
constructii in zona studiata, in final ajungandu-se la solutia prezentata spre aprobare.

2.7. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA
Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei:
Circulatia rutiera in zona se realizeaza in principal pe str. Gheorghe Doja si pe str.

Livezilor.
Accesul la parcela care a generat PUZ, se realizeaza de pe str. Gheorghe Doja, strada
cu profil stradal de minim 12.00 m.

2.8. OCUPAREA TERENURILOR

Relationari intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform
regulamentului de urbanism propus pe zona.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

2.9. ECHIPAREA EDILITARA

2.9.1.ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumurilor noi
propuse, atfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la utilitatile necesare.

2.9.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va prin centrale termice proprii.

2.9.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racord
la reteaua existenta.

2.9.4. TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
reteaua de telefonie fixa din zona.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care
sa poata fi afectate de investitia nou propusa.

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In conformitate cu prevederile PUG Oradea si CU nr. 4228 din 28.09.2023 terenurile
sunt situate in intravilanul Localitatii Oradea.

In elaborarea prezentului studiu au fost luate in considerare studiile urbanistice

avizate sau in curs de avizare din vecinatatea zonei studiate.
- PUG elaborat pentru Municipiul Oradea aprobat prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016,
- Strategia dezvoltarii urbane a Municipiului Oradea.




3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

In conformitate cu prevederile PUG Oradea terenul este situat in afara perimetrului
de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu, si a zonelor de protectie a
drumului judetean, sau a echiparilor edilitare, sau in zona de protectie a Apelor Romane.

Functiunea existenta: ULiU — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban.

Functiuni propuse:
L - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Va - Zona verde : scuaruri, parcuri cu acces public nelimitat.

V — Zona verde : Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat pe teren privat.

Investitiile propuse de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonale aprobate in
Regulemantul General de Urbanism.

Zona propusa spre urbanizare este delimitata la nord de str. Gheorghe Doja, la sud
de terenuri private, la vest de UTR ULiu de parcelele identificate cu nr.topo 6695/2, 6696/2
si 6706/ 1 iar la est de parcelele identificate prin nr. Cad. 198747, nr. Cad. 182678.

Prin Masterplan se propune etapizarea PUZ-ului de urbanizare in 2 etape:

Etapa I — compusa din terenul studiat care a general puz-ul si parcelele identificate
cu nr.cad. 17584, nr.cad. 8919 si 181900.

Etapa II — terenuri aflate in proprietatea privata a pers. Fizice si Juridice identificate prin
nr. cad. 178779, nr. topo 6700/16, nr. topo 6706/55, nr. topo 6699/4, nr. topo. 6706/57.

In etapa I de urbanizare se propune realizarea urmatoarelor interventii :

- Din parcela identificata cu nr. Cad. 204367 se va dezmembra o parcela in vederea
regularizarii traseului si maririi profilului drumului situat la sudul zonei studiate
la o latime de 9.00 m.

- Atat la nordul cat sila sudul zonei studiate se va realiza o zona verde. Aceasta se
va afla partial in domeniul public si va fi trecuta in zona Va si partial se va afla in
proprietatea privata si va fi trecuta in zona V. Zona verde dinspre str. Gheorghe
Doja va avea o latime de 8.00 m, iar cea dinspre limita sudica va avea o latime de
6.00 m. Cu toate ca fasia verde aflata in domeniul privat nu se va dezmembra din
loturile studiate, ea va avea interdictie totala de construire, fiind obligatorie
oferirea unui acces public nelimitat la acest spatiu verde. Se interzice inclusiv
imprejmuirea terenului situat in aceasta zona.

- Drumul si zona verde propusa vor ramane in proprietate privata, pana la viitoare
propuneri.

- Amenajarea spatiilor verzi private cu acces public nelimitat pe o suprafata de
1362 mp (12,06 %) in etapa I de urbanizare

- Amenajarea unui drum de acces pe o suprafata de 51 mp (0,45%) in etapa I de
urbanizare

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor ce se vor face dupa realizarea
constructiilor, se vor amenaja zone verzi, trotuare si platforme pentru parcare pentru a crea

unui microansamblu placut din punct de vedere urbanistic, cu respectarea prevederilor
zonei functionale L, Va si V.

Pe parcelele din zona L, se vor amenaja un minim de 40% spatii verzi, in care se vor
planta vegetatie inalta si medie in suprafata de minim 10%.



3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Avand in vedere reteaua stradala existenta, tendintele de dezvoltare ale zonei si
vecinatatile terenului studiat, pentru realizarea acceselor la parcelele incluse in studiu sunt
propuse urmatoarele artere de circulatie:

Pe limita sudica a zonei studiate exista posibilitatea repozitionarii drumului faptic
identificat prin nr. topo. 6702, 6704 si 6634, si reglementarea profilului acestuia la 9.00 m.
Acest drum poate avea acces atat la str. Gheorghe Doja cat si la str. Livezilor prin intersectii
amenajate cu racord la drum public cu raza de minim 6.0 m.

In Etapa 1 de urbanizare se propune amenajarea unei lungimi aproximative de 18.73
ml de drum.

Pentru zona functionala L parcarea va fi rezolvata in interiorul fiecarui lot nou creat.

Pe fiecare lot cu o cladire cu Aria Utila mai mica de 150 mp se va asigura minim 1 loc
de parcare.

Pe fiecare lot cu o cladire cu Aria Utila mai mare de 150 mp se va asigura minim 2
locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporate in volumul cladirii principale sau
intr-un garaj.

Grarajul va fi amplasat la o distanta de 8.00 m fata de aliniament, pentru a permite
parcarea unei masini in fata.

Accesul la parcelele din Etapa I se va realiza din str. Gheorghe Doja.

3.5. OCUPAREA TERENURILOR

Relationari intre functiuni.

Amplasarea tuturor corpurilor principale (noi) in interiorul parcelelor se va face
conform regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul
stradal de minim 8.00 m, retrageri laterale de minim 3.00 m, cu respectarea OMS
119/2014 modificat in 2018. In ceea ce priveste retragerile posterioare constructiile vor
putea fi amplasate pe o adancime de maxim 50 m fata de str. Gheorghe Doja. In situatia in
care parcelele au adancime mai mica de 50 de m retragerea posterioara va fi de minim 6.00
m.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in masterplan: 22 450 mp
S. Zona studiata in Etapa 1 de urbanizare: 11 295 mp

INDICI TERITORIALI PROPUSI:

ZONIFICARE FUNCTIONALA P.O.T. C.U.T.
L - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE

o
PE UN PARCELAR DE TIP URBAN 35% 0.9
Va - ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU 0 % 0.00
ACCES PUBLIC NELIMITAT )
V - ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU 0 % 0.00

ACCES PUBLIC NELIMITAT PE TEREN PRIVAT
BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA PROPUSA SPRE URBANIZARE

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA | PROCENT
o o B ey DY IATHE DISTUSE] 17 601 2 mp | 78.40 %
AR UK GRADIN FRRCURTET | 303,00 mp | 0,90 %
e e P oy e ™ | 2008.60mp | 9.21%
CIRCULATIE RUTIERA - PROPUSA 2577.20 mp 11.49 %
TOTAL 22 450 mp | 100.00 %




BILANT TERITORIAL PROPUS - ETAPA 1

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA |PROCENT

L - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE o
PE UN PARCELAR DE TIP URBAN 9882 mp 87.49 %

V - ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU 1362 mp 12.06 %
ACCES PUBLIC NELIMITAT PE TEREN PRIVAT : 0
CIRCULATIE RUTIERA - PROPUSA 51 mp 0.45 %
TOTAL 11 295 mp | 100.00 %

BILANT TERITORIAL PROPUS - NR.CAD. 204367

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA |PROCENT
B e o N oD DR INALTIME DISPUSE | 2362.25 mp | 87.65 %
T ra " V| 28L.17mp | 1043%
CIRCULATIE RUTIERA - PROPUSA 51.58 mp 1.92 %

TOTAL 2695 mp 100.00 %

Regulament propus pentru zona L: locuinte individuale cu regim mic de inaltime

Utilizari admise : Locuinte individuale sau semicolective

Front la strada : min. 10.00 m

Retragere aliniament : min 8.00 m pentru imprejmuiri spre str. Gheorghe Doja si 6.0 m fata
de drumul nou creat la sud.

min. 11.0 m pentru constructii spre str. Gh.Doja si 9.0 m fata de
drumul nou creat la sud.

Retragere spate : constructiile vor putea fi amplasate pe o adancime de maxim 50 m
fata de str. Gheorghe Doja. In situatia in care parcelele au adancime mai mica de 50 de
m retragerea posterioara, inclusiv pentru imprejmuiri va fi de minim 6.00 m.

Retrageri laterale : min. 3.0 m, sau conf. Cod Civil cu acord notarial de vecinatate.

Regim de inaltime: S+P+1E+M, S+P+1E+Er, D+P+M sau D+P+Er, cu retragere de la
ultimul nivel de 1.80 m. (S — Subsol, D — Demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras)

H maxim la coama / cel mai inalt punct al cladirii : 12.00 m

H maxim la cornisa/ aticul ultimului nivel : 8.00 m

Spatii verzi : minim 40% din suprafata terenului

POT 35%

CUT 0.9

Locuri de parcare : 1 loc de parcare — pt cladiri cu A.U. mai mica de 150 mp

2 locuri de parcare — pt cladiri cu A.U. mai mare de 150 mp
Imprejmuiri : Imprejmuirile se vor retrage astfel : spre str. Gheorghe Doja cu 8.00 m, spre
limita sudica 6.00 m fata de aliniamentul propus, iar spre limitele de proprietate
laterale imprejmuirile se vor retrage conform Codului Civil.

Regulament propus pentru zona Va:

Utilizari admise : Plantatii inalte, medii sau joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban

POT 0 %

CUT 0

Regulament propus pentru zona V:

Zonificare propusa : Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat pe
teren privat.

Utilizari admise : Plantatii inalte, medii sau joase, sistem de alei si platforme, mobilier
urban, amenajari pt joaca, odihna, echipari edilitare

Imprejmuire : Se interzice in totalitate realizarea imprejmuirilor de orice natura.
Imprejmuirile se vor amplasa cu o retragere de 8.00 m fata de aliniamentul dinspre



Gh.Doja si cu o retragere de 6.00 m fata de aliniamentul propus spre drumul de pe
limita sudica a parcelei.

POT 0 %

CUT 0

3.6. ECHIPAREA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumurilor noi
propuse, atfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la utilitatile necesare. Extinderea
retelelor se va face odata cu amenajarea drumului.

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Se propune extinderea retelei de apa si canalizare, de-a lungul profilelor stradale noi
create.

3.6.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va realiza prin centrale termice proprii.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la
reteaua existenta. Retea la care exista record si pentru cladirile existente pe parcela.

3.6.4. TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
reteaua de telefonie fixa din zona.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care
sa poata fi afectate de investitia nou propusa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin
acest studiu, nu afecteaza apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectandu-se toate
normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural,
acestea vor ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si
platformele de parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 60% de spatii verzi,
organizate de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia
un contract de prestari servicii.

In zonele destinate obiectivelor publice se vor amenaja un mimim de 10% zone verzi.

In urma amplasarii constructiilor, se amenajeaza spatiile ramase neconstruite cu
zone verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea confortului si a aspectului urban.

CONCLUZII
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va

efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si Amenajerii
Teritoriului, indicativ. GM010-2000 si in concordanta cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si a eventualelor restrictii
au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea.
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- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiective.

Prin PUZ se propune:

o Zonificarea functionala a zonei studiate

o Lotizarea terenurilor identificate cu nr.cad. 17584 prin dezmembrarea unui lot
ce va fi destinat latirii si regularizarii drumului existent la limita sudica a
zonei studiate.

o Etapizarea procedurii de dezvoltare urbana

o Reglementarea profilelor stradale existente

o Studierea posibilitatii de extindere a retelelor de utilitati din zona studiata.

Pentru parcelele studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentul
de ocupare a ternului sunt:
Pentru zona de locuire L - POT max = 35 % si CUT max = 0.9

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare,
pentru aceasta zona.

Suprafata spatiului verde este compusa din:

- spatiul verde amenajat de-a lungul profilelor stradale propuse

- spatiu verde amenajat in parcuri cu acces public nelimitat, ogranizat din suprafata
parcelelor private.

Intocmit,
Arh. Gavrilas Adela

i
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