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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

DENUMIREA LUCRARIL:
ELABORARE PUZ PENTRU CIMITIR SI CONSTRUIRE CAPELA, CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE NR. 99/02.02.2023

BENEFICIAR: PAROHIA ROMANO CATOLICA EPISCOPIA BIHOR reprezentat
prin Varga Alexandru Tiberiu

PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARII : 2023

A. PRESCRIPTII GENERALE

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.G. si este o documentaie de urbanism
cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si constructibilitatea a terenului.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul P.U.Z.

2. Baza legali a elaboriirii
La baza elaborarii R.L.U. aterent P.U.Z. stau:
I. Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor
2. R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
3. Reglementarile cuprinse m P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda i completa
regulamentui ce insofeste P.U.G. al localitatii. El explica si detaliaza, sub forma unor prescriptii i
recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

Odata aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe baza carora se elibereaza certificatul de urbanism si autorizatii de
construire in perimetrul zonei studiate.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

4. Reguri cu privire la pastrarea integrititii mediului_si_protejarea patrimoniului
natural construit
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Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru municipiul Oradea fata de ce s-a stabilit in PUG.
Prin aceasta modificare, se propune schimbarea destinatiei a terenului din zona mixta cu regim de
construire inchis — destinat restructurdrii - in zond de activitati cu caracter tertiar. Destinatia
acestor terenuri apare in plansa de Reglementari cat si, ocuparea terenului intr-un mod rational si
folosirea pentru o altd destinatie se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

Deoarece terenul la care se referd P.U.Z. — este alcatuita din pamanturi usoare pentru fundare
de tipul pamanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind terenul de fundare, insd fiind necesare
studii geotehnice separate pentru autorizarea constructiilor.

Problema depozitarii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de beneficiar al
parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului si prin grija beneficiarului va fi
asigurat si transportul lui catre groapa de gunoi de catre o firma autorizata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civild Judetean Bihor, se va {ine cont de
urmatoarele:

o pentru realizarea prevenirii populatici despre pericolul atacului aerian sau al producerii unor
dezastre, dacad perimetrul construibil este extins in afara razei de audibilitate a semnalului
sonor (sireni) se vor prevedea prin grija Consiliului Local, sirend de alarmare, astfel incat
semnalul sd poatd fi receptionat in toata zona construibila a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din P.U.Z.
preliminar are obligatia sa prevada la noile investitii adaposturi de protectie civila (daca este
cazul). La eliberarea autorizatiei de construire, se obtin obligatoriu avizul Inspectoratului de
Protectie Civila Judetean.

In zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, in zonele expuse
riscurilor tehnologice, a cablurilor de fibrd opticd, a cdilor de comunicatie autorizarea executdrii
constructiilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor din art. 11 din R.G.U.

La proiectarea retelelor de alimentare cu apa sau la puturi forate individual pentru se va lua in
considerare si proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri "Crisana", documentatiile vor
respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectarea si executarea instaiatiilor sanitare
indicativ 19/94. Pe retelele de alimentare cu apa se vor prevedea hidranti supraterani de incendiu.
Avizul solicitd, de asemenea, necesitatea realizirii cailor de acces pentru interventie in caz de
urgentd publicd de incendiu la toate obiectivele de construit, care sa se poata utiliza in orice anotimp
al anului, ca si realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor i alarmare (telefonie).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale - se vor respecta orientarea corectd fatd de punctele
cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihic); conform cu anexa 3 din Regulamentul General
de Urbanism si OMS 114/2014.

Amplasarea fati de drumuri publice - cladirile se vor amplasa retras fatd de caile de circulatie
existente sau propuse (strdzi majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.

Amplasare fati de cdi ferate din administratia SNCFR: nu este cazul
Amplasarea fatii de aeroporturi:nu este cazul
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Amplasarea fatd de aliniament: se face dupa cum urmeaza:
- constructiile se vor amplasa cu o retragere minime de 6 m de la aliniament

Amplasare in interiorul parcelei: se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele
de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului 118/1998 cu complectarile si
modificarile ulterioare.

7. Reguri cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile: autorizarea executirii constructiilor se va face doar asigurarii probabiltitilor de
acces la drum public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Accese pietonale: ciile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau dalate.
Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate compactate.

8. Reguri cu privire la echiparea edilitara:

Racordare la retele publice de echipare edilitara: se va asigura racordarea la retele publice de
echipare edilitard pentru toate constructiile: alimentare cu apa, canalizare , alimentare cu energie
electrica.

Realizarea de retele edilitare - autorizarea constructiilor este permisd cu conditia conectérii la
retele edilitare odata cu realizarea lor.

9. Reguri cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelare: se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa fie construibile.

Indltimea constructiilor: iniltimea maxima a cladirilor va fi: (D)+P+1 = H maxim la cornigi 8 m
Aspectul exterior al constructiilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descries in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care. prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Lucrari funerare sub si supraterane

Se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru morminte, caz in care acestea vor fi

supuse autorizarii.

10. Reguri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje: Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia
celor de intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice
in parcari special amenajate.

Necesarul de parcaje:
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I loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie
+ 5 locuri de parcare pentru personal.

Spatii verzi si plantate: Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.Pe ansamblul teritoriului
cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferentd (joasa, medie si inaltd) se va conserva ca pondere si
configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi. Eliminarea arborilor
maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol imminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu altii, de reguld din acceasi
specie.

In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantata joasa, medie si inalta cu
litimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizata pentru inmorméntari.

Imprejmuiri: Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre terenurile vecine vor fi de tip opac,
cu indltimea de 2,50 m. Spre partea plantatd a zonei de protectie sanitara imprejmuirile vor fi de tip
transparent, cu inalfimea maxima de 2,50 m.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei, fara a afecta spatiul public.

I1I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei -
Zona gospodirire comunald. cimitir: G _¢

G_cl —subzona de inhumare

G_c2 - subzona destinate dotarilor administrative si de cult
Gv — subzone pentru spatii verzi si plantatii de protectie
Gd — subzone colectarea deseurilor

Ge — subzone aferenti circulatiilor carosabile din incinta

Utilizari premise

Lucrari funerare sub si supraterane

Spatii pentu ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

Crematoril

Spatii tehnice aferente functiunii de baza

Cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare
Circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

Utiliziari complementare admise zonei:
Nu e cazul

Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobilr —
fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament propus min. 6,00 m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Vor retrage de la limitele laterale a parcelei cu o distanta minima 6,00 m
- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima 6m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire ., intre fatadele acestora se va
asigura o distantd minima egald cu doua treimi din indltimea celei mai inalte. dar nu mai putin de 6
m.

- CIRCULATII S1 ACCESE

Accesul pe zona respective se face din strada Episcop lon Alexi.

Strada Episcop lon Alexi va avea un profil de 12 m conform PUZurile aprobate in zona, prin
rezervarea terenuri pentru largirea strazii.

Propunem drum cu profil de 12 m lingi cimitir prevazut in PUG Oradea. Ar fi indicat
realizarea unui drum care leagi str. I. Pop Reteganul si str. Ion Alexei.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oricdror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia

celor de intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice

in parcari special amenajate.

Necesarul de parcaje:

| loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie
+ 5 locuri de parcare pentru personal.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inil{imea maxima la cornisa nu va depasi 8 m si respectiv (D)+P+1. Se admit
nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisd reglementata.

Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flese ale
capelelor, componente ale amenajarilor/lucrarilor de arta cu caracter memorial, cosuri de evacuare
etc, cu conditia ca acestea sa nu adaposteasca spatii interioare utilizabile. Inaltimea si configuratia
acestor elemente va fi stabilitd in conformitate cu necesititile caracteristice programului si vor fi
avizate de catre Institutia Arhitectului Sef.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Lucriri funerare sub si supraterane
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Se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru morminte, caz in care acestea vor fi
supuse autorizirii.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In incinti se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost)

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie §i inaltd) se va
conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor
verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu altii, de
regula din acceasi specie.

Se vor planta in mod obligatoriu arbori in aliniamentul aleilor principale. Pe teritoriul cimitirului se
va planta minimum un arbore la 100 mp.

In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantatd cu vegetatie joasa, medie si
inalta cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizata pentur inmormantari.

- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre terenurile vecine vor fi de tip opac, cu indl{imea de
2.50 m. Spre partea plantata a zonei de protectie sanitara imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu
indltimea maxima de 2,50 m.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

Procentul de ocupare a ternului (POT)

P.O.T. maxim = 2%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim = 0,04
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