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CAPITOLUL I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Lucrdri de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru
constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA
NUFARUL, in zona cuprinsd intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus
si strada Vavilov

Amplasament: Municipiul Oradea, Judetul Bihor
Beneficiar: Municipiul Oradea
Data elaborarii: 2023

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Municipiului Oradea, care si-a manifestat
nevoia de contractare a serviciilor de proiectare pentru Plan Urbanistic Zonal - Lucrdri de interes public local
pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA
URBANA NUFARUL, in zona cuprinsd intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov.

Prin aceasta documentatie de urbanism se doreste reglementarea zonei cu urmatoarele obiective:

(1) Sera — Cladire expozitionla pentru plante ce necesita conditii climatice speciale.

(2) City of Kids — Cladire pentru activitati interioare destinate copiilor - joaca si educatie.

)

)

(3) Turn de belvdere — Structura cu platforme de belvedere.

(4) Pasarela pietonala — Structura de traversare si conectare a diverselor puncte de pe amplasament.
)
)

(5) Zona echipamente — Integrarea coerenta in amenajare a elementelor de tip echipamente.

(6) Amenajari exterioare — Zonificare a amplasamentului prin diverse tipuri de plantari si trasee de
accesibilitate.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica, detaliatd a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementadrile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o fazd premergatoare realizarii investitiilor, prevederile
acestuia realizandu-se etapizat in timp, n functie de fondurile disponibile).
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Tn urma unei analize critice a situatiei existente (privind utilizarea functionald actual3, detin&torii si regimul
juridic, echiparea edilitara), a optiunilor populatiei si a concluziilor studiilor de fundamentare se vor formula
reglementari noi, scopul final al implementarii lor fiind realizarea de noi spatii verzi pentru constructii cu
caracter educativ si sportiv -amenajare GRADINA URBNANA. Noile reglementari urbanistice le vor modifica pe
cele anterioare prin completarea functiunilor existente cu unele noi, in vederea realizarii obiectivelor mai sus
mentionate.

Cartierul Nufarul reprezinta, la nivelul orasului Oradea, o zona periferica, in curs de dezvoltare, cu potential
de zona cu caracter economic, recreativ si de loisir. Aceasta zonad joaca un rol important in reputatia si
caracterizarea orasului, cunoscut pentru evolutiile sale.

Suprafata totala a terenului care a generat P.U.Z. este de 73.090,00 mp (din acte) si 73.089,77 (din masuratori).

Amplasamentul se Tnvecineaza cu:

- la Nord: Strada Meiului

- la Vest: Strada Vavilov

- la Est: Strada Lotus

- la Sud: Complex Lotus si Strada Lotus

Pentru prezentul amaplasament a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 4164 din 22.09.2023.

Scopul elaborarii PUZ

a) Analiza situatiei existente a teritoriului administratv in vederea identificarii disfunctiilor existente la nivel
local;

b) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare urbanistca a
localitati;

c) Utlizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor propuse;

d) Cresterea calitatii vietii Tn mediul urban;

e) Fundamentarea realizarii unor investitii de utlitate publica;

f) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certficatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire;

g) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utlizarea terenului din zona studiata.

Categorii generale de probleme abordate Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, POT, CUT, etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
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- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita, daca acesta exista in
zona studiata;

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca acestea
exista in zona studiata;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

- reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ-ului.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Bihor;

- Strategia Integrata de Dezvoltare Durabila a Judetului Bihor 2021 — 2027;

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Oradea 2017 — 2023;

- Plan de Actiuni privind Energia Durabila si Clima la nivelul Municipiului Oradea si al Zonei Metropolitane
Oradea pentru perioada 2021 —2027;

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Oradea si al Zonei Metropolitane 2021 — 2027;

- Plan Urbanistic General al Municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 si modificat prin
HCL nr. 260/31.03.2021;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu topografic;
- Studiu geotehnic.

Date statistice
- Documentatiile cadastrale ale zonei;
- Date culese de proiectant din teren;
- Date obtinute de la beneficiar.

Baza topografica

Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe
baza masuratorilor din teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.l., de catre o persoana specializata in domeniul
cartografiei si geodeziei.

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.
La baza elaborarii P.U.Z. sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, completat ulterior
prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
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Legislatia aplicata

Documentatia are la baza urmatoarele acte normative modificate si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei;

- Hotarérea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii

,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a

planurilor de urbanism";

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul

si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitard a obiectivelor cu

impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea

nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind

proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in

extravilanul localitatilor;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publica;
- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii

nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul

ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,

actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;
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- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea

parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul

localitatilor;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie 2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei

de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare

a teritoriului si de urbanism;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea

Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea

teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului

Urbanistilor din Romania;

- Hotdrarea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele

minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de

riscuri naturale;

- Procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobatd cu HCL nr. 153/ 10.04.2012;
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CAPITOLUL II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Caracteristicile zonei, relationate cu evolutia localitatii

Cartierul Nufarul reprezinta la nivelul Municipiului Oradea o zona periferica in curs de dezvoltare, zona
fiind caracterizata de functiuni precum locuirea (colectiva si individuald), regasita in cea mai mare proportie si
comert si servicii pe zone mari sau punctuale. Acestea se amesteca si cu zone de spatii verzi sau terenuri virane
si cu mici zone industriale.

Elementele sale distinctive sunt:

- Resursele de terenuri libere;

- Accesibilitate buna — legatura directa ( prin Strada Nufarului) la Centura Oradiei;

- Accesibilitatea la Aeroportul International Oradea (transport public/ personal) — aprox. 9 km;

- Accesibilitatea la Gara Oradea (prin Strada Nufarului) la aproximativ 6 km si Oradea Est la aproximativ 2 km;

- Vecinatatea unor functiuni ce sustin si intaresc caracterul economic si de loisir al zonei: Lotus Center si Parcul
Salca.

Potential de dezvoltare

Elementele care avantajeaza dezvoltarea caracterului dorit al zonei sunt:

- accesibilitate sporita: proximitate fata de Centura Oradiei, apropierea de E79, care se conecteaza cu zona de
granita cu Ungaria, intersectia cu DN1 si DN19 care fac legatura cu restul tarii, proximitate de A3;

- amplasarea favorabila in cadrul regiunii de dezoltare vest, fiind strabatuta de drumuri nationale si europene;

- apartenenta la unul din cele doua localitati de rang 1 din regiunea de dezvoltare NV: Cluj-Napoca si Oradea;

- rezervele de teren liber;

- infrastructura tn curs de dezvoltare;

2.1 incadrarea in localitate

incadrarea zonei in raport cu intravilanul

n raport cu limita administrativ-teritoriala si cu limita actual3 a intravilanului, stabilitd prin P.U.G. Oradea
aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 si modificat prin HCL nr. 260/31.03.2021, terenul studiat face parte din
intravilanul municipiului.
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Figura 1. Amplasament proiect raportat la limita intravilanului municipiului
Sursa: Interpretare graficd proiectant

n raport cu limita intravilanului aprobat prin P.U.G. 2016, zona analizatd in prezenta documentatie de tip
P.U.Z. este amplasata in sudul intravilanului, la sud de pararul Peta si la est de Strada Nufarului.

Figura 2. Amplasament proiect
Sursa: Interpretare graficd proiectant
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Legatura in teritoriu. Accesibilitate

Oradea are o situatie favorizata, fiind un punct sau un nod pentru toate tipurile de transport:
- drum european si national — DN1, DN19, E79, E671;

- drumuri judetene - DJ 797,

- cale ferata M300 si cele 2 gari,

- aeroportul international Oradea,

- autostrada A3 (situata la nord).

Accesul in zona Nufarului se face prin:
- drum european E79 — Strada Nufarului;

2.2 Elemente de cadru natural

Relieful

Situat la contactul Campiei de Vest cu Dealurile de Vest relieful se pliaza pe structura geologica ce il defineste.
Casi unitati de relief, in partea de vest, se situeaza Campia Crisurilor ce are ca subunitati Cdmpia Barcau — Biharia
dezvoltata la contactul dintre Campia Crisurilor si Dealurile Oradiei; Campia Miersigului dezvoltata in prelungirea
Dealurilor din partea de sud a perimetrului (Dealul, Alparea, Dealul Viilor Cordau, Dealul Cornetu). Campia
Barcau-Biharia, se extinde de sub Dealurile Oradiei si din dreapta vaii Faneata Mare pana la granita, iar pe
directia nord-sud se dezvolta intre Crisul Repede si Barcau. Este o campie complexd, cu un nucleu format dintr-
un areal maifnalt si uscat (Campul Bihariei) la cca. 110-130 m, pe care s-a format localitatea Biharia. Corespunde
unui con aplatizat al Barcaului in parte si al Crisului Repede la nivelul terasei a 2-a (sau terasei 1 dupa Gh.
Mahara), avand caracter de campie intermediara, dar mult mai zanta decat cele similare de la sud de Crisul
Repede.

Hidrografia

Reteaua hidrografica din zona municipiului este dominata de raul Crisul Repede care strabate teritoriul
administrativ al Oradiei de la nord - vest catre sud - est. Pe langa acesta, municipiul este tranzitat si de raul
termal Peta, precum si parairile Pasteur, Salbatic, Adona, Crisul Mic, toti afluenti ai Crisului Repede.

Geologia
Teritoriul administrativ al municipiului Oradea este situat, din punct de vedere geomorfologic, in campia
joasa a Crisurilor, cu aspect tipic a unei zone coborate, cu lunci meandrate.
Geologic, zona apartine Depresiunii Pannonice, coloana litologica a acestui areal cuprinzand un etaj inferior
tectonic si o cuvertura posttectonica.

Clima

Temperatura. Din datele de observatie rezulta ca clima orasului este determinata de Vanturile de Vest, fiind,
asadar, o clima temperat continentala, cu o temperatura medie anuala de 10,3 °C, pentru luna iulie media
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nedepasind 21 °C, in timp ce in ianuarie se inregistreaza o medie de -1,7 °C. Temperatura medie multianuala
pentru intervalul 1961 — 2003, la Oradea, a avut o valoare de 10,30C, fapt ce pune in evidenta situarea orasului

in zona climatului temperat continental. Situarea statiei meteorologice Oradea in exteriorul orasului, la
aproximativ 2 km spre sud de perimetrul construit, face ca valorile temperaturii aerului sa fie putin influentate
de structura suprafetei active a zonei construite.

Precipitatiile medii anuale. Luni cu precipitatii mai mari sunt lunie, lulie, Mai 200 mm precipitatii. Cele mai multe

precipitatii se produc in lunie cu o medie de precipitatii 74 mm. Suma anuala de precipitatii In Oradea este de
580 mm. Diferenta dintre cel mai mare precipitatii (lunie) si precipitatii mai mici (Februarie) este 43mm.

2.3 Circulatii

Circulatia rutiera

Amplasamentul se afla in proximitatea strazilor Meiului, Lotus si Vavilov, iar in prezent, strazile sunt amenajate.
Profilul existent al strazii Nufarului are in prezent un gabarit de aproximativ 33,00 m compus din 13,00 — 20, 00
m carosabil (pentru zonele de intersectii se suplimenteaza cu benzi dedicate virajelor stranga-dreapta), urmate
de liniile de tramvai, zone de statii si refugiu, precum si spatiu verde dedicat acestora. in continuarea zonei
pentru transport Tn comun exista pista velo cu o latime de 2,80 m si trotuare de-o parte si de alta a strazii
Nufarului cu latimea de 2,00 m, precum si spatii verzi conexe.

Strada Nufarului asigura legatura la est cu Strada Meiului, care conecteaza situl de centrul orasului, de gara si
de aeroport.

Starea drumurilor

in zona amplasamentului se identificd drumuri aflate intr-o stare bund ce dispun de trotuare si spatii verzi
adiacente, precum si pista velo pe majoritatea portiunilor de drum.

Transportul in comun

Zona este nedeservita, in prezent, de transport in comun, cele mai apropiate statii fiind:
- autobuz — Strada Nufarului — linia 20 — Nufarul — Auchan;
- tramvai — Strada Nufarului — linia 2 — Nufarul — losia;
— Strada Nufarului — linia 3N — Nufarul — Decebal — Olosig — Gara — Nufarul;
— Strada Nufarului — linia 3R — Nufarul — Olosig — Decebal — Gara — Nufarul;

Parcarile

Parcarile din zona studiata sunt dispuse n interiorul incintelor private.

S.C. TERA DESIGN STUDIO S.R.L. Pagina 12 din 29
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet Ilfov

Punct de lucru (adresa de corespondentad): Calea Calarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti

Cod Unic de Tnregistrare: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: J23/6227/2017

Tel.: 0742 705 565, 0745 049 429 | E-mail: office@teradesign.ro



PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T %.;:?ﬂ{.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
MEMORIU DE PREZENTARE

Trasee de ciclism/Velo

Municipiul Oradea dispune de o retea de piste de biciclete. Tnh zona analizat, profilul stradal al strazii Meiului
dispune de pista velo stanga — dreapta.

Calea ferta — circulatia feroviara

Municipiul Oradea are conexiune cu Municipiul Cluj-Napoca si cu restul tarii prin ruta M300 care este
neelectrificata. Zona analizata nu se afla in imediata vecinatate a unei gari sau a liniilor de cale ferata, dar are
asigurata legatura cu acestea facil prin infrastructura de transport. Cele mai apropiate gari sunt Gara Oradea
(centrald) si Gara Oradea Est, aflate la aproximativ 6 km, respectiv 2 km. Ambele pot fi accesate atat prin
transport personal sau public.

2.4 Ocuparea terenurilor

Caracteristicile functiunilor din zona

n prezent, amplasamentul este preponderent liber de constructii cu exceptia zonei nord-vestice pe care
se executa cabina de foraj petru extragerea apei geotermale.. Zona este in curs de dezvoltare, aflandu-se in zona
de sud, in apropierea periferiei, caracterul dominant fiind cel de zona de locuire individuala si colectiva. Pe langa
aceasta, exista insertii importante de zone economice, comerciale si spatii verzi.

Relationari intre functiuni

Zona este una in curs de dezvoltare, functiunile actuale fiind bine relationate intre ele. Actual, nu exista
disfunctionalitati create prin alaturarea activitatilor prezente in zona.

Gradul de ocupare

Se poate aprecia cd densitatea in zon3 este una ridicatd, majoritatea terenurilor fiind ocupate de constructii. In
zona exista o zona protejata de tip sit arheologic — Situl Arheologic Salca (Cod LMI BH-I-s-B-00944), precum si
Necropola Medievala a Satului Seleus (Cod RAN 26573.47).

Aspecte calitative

Constructiile din vecindtatea zonei sunt de doua feluri:

¢ intr-o stare buna, realizate prin investitii majore, cu materiale de calitate si o plastica arhitecturala placut3,
atractiva, specifica zonelor inovative;

¢ in stare de degradare: insertii de tip industrial care nu sustin imaginea estetica a zonei.

Asigurarea cu spatii verzi
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Unul dintre polii verzi majori la nivelul municipiului Oradea este Parcul Salca ce se afla in imediata
vecinatate a zonei studiate. Acesta este amenajat intr-o maniera moderna si sustine caracterul de zona verde a
cartierului.

Principalele disfunctii:
Functiuni

- Lipsa unor functiuni care sa ridice nivelul calitatii locuirii si sa deserveasca in mod corespunzator
populatia din zona.

Circulatii

- Unele strazi sunt neasfaltate, cu pietris sau pamant;
- Lipsa unor conexiuni alternative precum autobuze, tramvai, tren, etc.
- Lipsa unei trame stradale si a unor trasee ce pot sustine dezvoltarea clara a zonei.

2.5 Echipare edilitara

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize de
specialitate, din acestea urmand sa se atat existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care zona de
reglementare, respectiv solutia propusa trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente. Au fost
depuse documentatii pentru obtinerea avizelor in legatura cu:

- alimentarea cu ap3,
- canalizare,

- energie electrica,

Racordarea si dimensionarea retelelor edilitare se va face in conformitate cu normativele in vigoare si functiunile
propuse prin prezentul P.U.Z.

2.6 Probleme de mediu

Se vor studia elemente precum:
- gradul de poluare din zona ca rezultat al transportului rutier;

2.7 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea
P.U.Z.-ului. Metodele si instrumentele specifice prin care se va asigura consultarea tuturor actorilor urbani
implicati vor fi in conformitate cu prevederile procedurii de informare si consultare a publicului, aprobata prin
HCL nr. 153/ 10.04.2012;

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
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Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si
fixarea fortei de munca locale.
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CAPITOLUL lll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicare topografica

Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topografica de catre o persoana
autorizatad in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national
de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse
la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

n urma prezentului studiu, in baza unei documentatii specifice se vor obtine urméatoarele:

- Avizul de incepere a lucrarii, cu mentionarea suprafetei oficiale a suprafetei ce face obiectul P.U.Z,;
- Proces verbal de receptie, care va contine tabelul de coordonate stereo 70 a limitei propuse a prezentului
P.U.Z

Studiu geotehnic

Avand in vedere scopul pentru care a fost elaborat studiul geotehnic, geologia regiunii, prevederile NP074- 2014,
lucrarile d einvestigare geotehnica au constat in:

1 foraj geotehnic (2180 — F3) de 25,00 m adancime prezentat in anexa 4 si echpat ca put piezometric de
la adancimea de 10,00 m;

- 3 foraje geotehnice echipate ca puturi piezometrice ( 2180 — F1, F2 si F4) de 10,00 m adancime;
- 2 foraje geothenice echipate ca puturi de pompare ( 5180 — FH1 si 5180 — FH4) de 10,00 m adancime;
- 1 foraj geotehnic ( 5180 — F5) de 6,00 m adancime;

- teste de penetrare standard (STP).

Din foraje au fost prelevate probe tulburate, precum si probe netulburate care au fost analizate macroscopic si
corelate cu analizele de laborator (anexa 19) efectuate pe probele recoltate. Pe baza acestora, stratigrafia
amplasamentului este constituita in suprafata de un strat de umplutura (in grosime de 1,00 — 2,60 m), urmat
pachet coeziv constituit din argile prafoase sau argile prafoase nisipoase, cu grosimi de 1,40 — 3,50 m, dupa
care, dezvola un orizont necoeziv, constituit din nisipuri, pietrisuri, sau bolovanisuri, cu grosimi de 0,80 — 4,00
m. Urmeaza un pachet slab coeziv, format din prafuri argiloase, sau nisipoase, cu grosimi de 0,80 — 2,00 m.
Dupa pachetul slab coeziv, se dezvolta stratul marnos, constituit din argile, argile prafoase, prafuri nisipoase,
prafuri argiloase sau nisipuri cimentate, care se continua pana la adancimi de 10,00 — 25,00 m.

Conform zonarii seismice, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag — 0,15 g; Tc — 0,7 s (
conform P 100 — 1 /2013).
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Adancimea de inghet este de 0,7 — 0,8 m (conform STAS STAS 6054/77).
Recomandari si concluzii ale studiului geotehnic:

- Pe baza factorilor descrisi in studiul geotehnic, lucrarea se poate incadra in categoria getehnica 3 — risc
geotehnic major;

- Suprafata terenului aproximativ plan orizontal nu este afectata de fenomene fizico-mecanicce care sa
pericliteze stabilitatea generala a amplasamentului;

- Stratificatia interceptata in foraje este eterogena, dedesubtul umpluturii, aflandu-se o intercalatie de
pamanturi coezive, orizonturi nisipoase si pamanturi marnoase ( pana la adancimile de investigare de
10,00 — 25,00 m);

- Nivelul superior al acviferului a fost interceptat in toate forajele;

- Apa freatica ( in conditii hidrogeologice normale, comparabile cu cele din data efectuarii forajului) va
intra in contact cu fundatiile constructiilor propuse;

- Lucrarile de teren au pus in evidenta, in zona activa a viitoarelor constructii, prezenta unor pamanturi
cu o compresibilitate medie spre mare.

Avand in vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active a fundatiilor si caracteristicile
constructiilor proiectate (turn Belvedere si alte constructii cu regimul de Tnaltime D+P+1E), rezulta ca fiind
posibila fundarea acestora, considerand urmatorii parametri:

- Se va realiza o sdpatura in dreptul fiecarei constructii, pana la adancimea de 3,00 m fata de CTA, sau
126,00 — 128,00 m fata de NMN. Terenul din baza sapaturii va fi reprezentat prin argila prafoasa
nisipoasa sau pietris nisipos, cafenii (vezi fisele forajelor).

- Dupa realizarea sapaturii, se va dispune perna de balast, compactata in straturi, cu grosimea de 1,00 m.
Perna de balast va fi dispusa intre -3,00 m si -2,00 m fatd de CTA, sau 126,00 — 128,00/ 127,00 — 129,00
m fata de NMN.

- Dupa ce perna de balast este realizatd, se va executa fundatia, sub forma unui radier general, sau a unei
retele de grinzi.

- 1n calculul terenului de fundare, pentru constructiile D+P+1E propuse, pentru gruparea fundamental3
de incaarcari (conform STAS 3300/2-85, anexa B), se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale
de baza p,, = 220 kPa, valabila pentru o latime a talpii fundatiei B = 1,00 m, si o adancime de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat Dr: = 2,00 m. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul, se
vor aplica corectiile de Iatime si de adancime [vezi STAS 3300/2-85, anexa B, pci. B.2), folosind
coeficientii Ki =0,10 ; K2 = 2,50.

- Sunt prezentate doua exemple de calcul al terenului la starea limita de deformatii si la starea limita de
capacitate portantd, pentru o constructie cu demisol, avand:
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« fundatie tip radier, cu D= 2,00 m, B=L= 5,00 m, ex= ey

=0:
‘ - - .
pancimeaas [ (Scrcel [T
- - B= Pl
fundare fata de CTA (fundatie tip radier)
m ) m KPa KPa
2,0 5,00 641 2512

« fundatie tip grinzi de echilibrare, cu D= 2,00 m, B=1,20
m, ex=ey=0:

Latimea talpii
Addancimea de fundatiei - B
fundare fata de CTA | (funddtie tip retea P B
de grinzi)
m m KPa KPa
20 1,20 470 1548

Tabel 1. Varianta de fundare
Sursa: Studiul geotehnic elaborat de GEOSOND SRL

O a doua varianta de fundare ar putea ii fundarea directa, considerand urmatorii parametri:

Se va realiza o sapatura in dreptul fiecarei constructii, pana la adancimea de 4,00 m fata de CTA, sau
125,00 — 127,00 m fata de NMN, unde se gaseste terenul bun de fundare constituit din straturi de pietri
ietri nisipos, pietris cu bolovanis sau nisip prafos, cafenii (vezi fisele forajelor).

Peretii sapaturii vor fi sprijiniti prin intermediul unui ecran din piloti secantti, prin intermediul peretilor
mulati sau al palplanselor metalice.

n calculul terenului de fundare, pentru constructiile D+P+1E propuse, pentru gruparea fundamentald
de ncarcari (conform STAS 3300/2-85, anexa B), se recomanda adoptarea vnei presiuni conventionale
de baza p,, = 300 kPa, valabila pentru o latime a talpii fundatiei B = 1,00 m, si o adancime de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat Dr = 2,00 m. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul, se
vor aplica corectiile de I3dtime si de adancime. (vezi STAS 3300/2-85, anexa B, pct. B.2), folosind
coeficientii K= 0,10 ; K2 = 2,50.

Sunt prezentate doud exemple de calcul al terenului la starea limita de deformatii si la starea limita de
capacitate portantd, pentru o constructie cu demisol, avand:

« fundatie tip radier, cu D= 4,00 m, B=L= 5,00 m, ex = ey

=0:
Addancimea de f:::;z;:lhlap_ll B %
- ! - D pl cr
fundare fatd de CTA (fundatie tip radier)
m m KPa KPa
4.0 5.00 551 1155

« fundatie tip grinzi de echilibrare, cu D= 400 m, B =
1,20m, ex=ey=0:

Latimea talpii
Adéancimea de fundatiei - B
fundare fatd de CTA | (fundatie fip grinzi | © | P
de echilibrare)
. m o m _KPa KPa
40 1,20 472 996

Tabel 2. Varianta de fundare
Sursa: Studiul geotehnic elaborat de GEOSOND SRL
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O a treia varianta de fundare ar putea fi fundarea directa pe teren imbunatatit prin intermediul
coloanelor de balast, considerand urmatoarele:

- Se va realiza o sapatura in dreptul fiecarii constructii, pana la adancimea de 2,00 m fata de CTA, sau
127,00 — 129,00 m fata de NMN, dupa care vor fi introduse Tn teren coloanele de balast vibropresat,
pentru a imbunatati terenul de sub viitoarele fundatii. Coloanele vor fi executate prin dislocuire sau cu
sapd snec folosind tubul metalic de inventar (phi=400 — 600 mm). imbunétatirea se poate realiza si cu
ajutorul ploturilor sau pilotilor din balast folosind tehnologiile recomandate in cadrul normativului
C29/85.

- Coloanele vor fiintroduse pana la adancimea de 7,0 m fata de CTA, sau 122,00 — 124,00 m fata de NMN
si vor fiincastrate in stratul de argila / praf argilos / praf argilos nisipos (vezi fisele forajelor). Adancimea
de Incastrare rezulta din conditia strapungerii stratului bun de fundare cu cca. |O0Om.

- Lucrarile de imbunatatire ale terenului se vor executa, verifica si receptiona pe baza unui caiet de sarcini
intocmit de proiectant tindnd seama de prevederile normativelor C24/1V-85, C29/VII-96, C56-85 si de
legislatia in vigoare.

- Dupa realizarea coloanelor de balast, presiunea admisibila pe teren va fi verificata prin incercari in situ
specifice: incercari cu placa (diametru minim: 0,60 m), penetrari dinamice cu con, tip DPH.

O a patra varianta de fundare ar putea ii fundarea directa pe teren imbunatatit prin intermediul
incliziunilor rigide (piloti din beton simplu), considerand urmatoarele:

- Se va realiza o sapatura in dreptul fiecarii constructii, pana la adancimea de 2,00 m fata de CTA, sau
127,00 — 129,00 m fata de NMN, dupa care vor fi introduse in teren incluziunile rigide.

- Incluziunile rigide vor fi introduse pana la adancimea de 7,0 m fata de CTA, sau 122,00 -— 124,00 m fata
de NMN si vor fi incastrate in stratul de argila / praf argilos raf _argilos nisipos (vezi fisele forajelor).
Adancimea de Tncastrare rezulta din conditia strapungerii stratului bun de fundare cu cca. 1,0m.

O a cincea varianta de fundare ar putea fi fundarea indirecta, prin intermediul pilotilor din beton armat,
dupa cum urmeaza:

- Sevarealiza o sapatura pana la adancimea de 2,00 m fata de CTA, sau 127,00 — 129,00 m fata de NMN,
dupa care vor fi introdusi in teren pilotii din beton armat.

- Pilotii vor fi incastrati Tn stratul bun de fundare, care se gaseste la adancimea de 7,00 m, reprezentat
prin argila / praf _nisioos / praf argilos nisipos (vezi fisele forajelor). Adancimea de incastrare rezulta din
conditia strapungerii stratului bun de fundare, cu cca. 1,00 m.

Pentru turnul Belvedere:

- Ca varianta de fundare, recomandam fundarea indirecta, prin intermediul pilotilor din beton armat,
dupa cum urmeaza:
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- Sevarealiza o sapatura pana la adancimea de 2,00 m fata de CTA, sau 128,00 m fata de NMN, dupa care
vor fi introdusi in teren pilotii din beton armat.

- Pilotii vor fi Incastrati in stratul bun de fundare, care se gaseste la adancimea de 20,00 m fata de CTA,
sau 110 m fata de NMN, reprezentat prin argild, cenusie. Adancimea de incastrare rezulta din conditia
strapungerii stratului bun de fundare, cu cca. 1,00 m.

Pentru zonele drumurilor de acces, aleilor pietonale sau ale parcarilor:

Terenul de fundare va fi considerat pachetul alcatuit din umplutura neomogena, impanat cu piatra
sparta sau refuz de ciur pe o adancime de cca. 0,30 m, peste care va fi dispusa fundatia drumurilor,
aleilor pietonale sau parcarilor.

Adancimea de fundare optima pentu patul drumurilor aleilor si al parcarilor propuse va fi apreciata de
proiectantul de specialitate. Totusi, se recomanda adoptarea unei adancimi minime de fundare de 1,00
— CTA (Dt min = 1,00 m).

Avand n vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active a drumurilor, aleilor si a
parcarilor, recomandam folosirea in calcul a unei presiuni conventionale de baza de maximum = 160
kPa.

Vor fi luate masuri pentru asigurarea rezistentei sistemului rutier la actiunea inghetului si dezghetului
repetat, prin lucrari de drenaje corespunzatoare, precum si prin folosirea unui substrat de materiale
rezistente la inghet.

Cu ocazia realizarii proiectarii drumurilor de acces si a parcarilor, se pot avea in vedere urmatoarele: -
Amplasamentul este situat in zona cu tip climatic I(- 20 — O Imp - conform STAS1709/1-90);

Straturile de umplutura formata din argile prafoase, sau argile sunt de tip P5. Din puntul de vedere al
gradului de sensibilitate la inghet aceste straturi sunt foarte sensibile la inghet(conform STAS1709/2-
90);

n cadrul proiectului, se recomanda prevederea de santuri sau rigole, de o parte si de cealalts a acestora,
pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice n afara zonei drumurilor de acces sau a parcarilor;

Pentru incadrarea terenului functie de rezistenta la sdpare (Indicator de norme de deviz 15/1981 )
pamanturile se pot incadra astfel : - sapatura mecanica teren categoria ll-lll.

- Seva asigura compactarea pamanturilor din patul sistemelor rutiere cu utilaje adecvaie; - La umpluturile
din pamanturi omogene realizate si compactate in mod organizat se recomanda determinarea
caracteristicilor de compactare pe tipul de teren din groapa de imprumut (analize Proctor).

- Vor fi luate masuri pentru asigurarea rezistentei sistemului rutier la actiunea inghetului si dezghetului
repetat, prin lucrari de drenaje corespunzatoare, precum si prin folosirea unui substrat de materiale
rezistente la inghet.

- Vor fi luate masuri pentru asigurarea rezistentei sistemului rutier la actiunea inghetului si dezghetului
repetat, prin lucrari de drenaje corespunzdtoare, precum si prin folosirea unui substrat de materiale
rezistente la inghet.

- Eventuale umpluturi locale sau alte pamanturi slabe (de consistenta moale sau afanate) se vor
indeparta, in trepte, la executie, urmand a se asigura incastrarea fundatiilor cu minim 0,2 m in terenul
bun de fundare.
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- Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente se vor executa cu respectarea
normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrari (C169-88, Is etc.).

3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism (aprobate/in curs de aprobare)

P.U.G. Oradea aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 si modificat prin HCL nr. 260/31.03.2021

Conform PUG Oradea aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 si modificat prin HCL nr. 260/31.03.2021,
amplasamentul este incadrat in zona Vs — zona verde — cu rol de complex sportive.

Tndltimea maxima admisibil3 a cladirilor

- Indltimea Pentru clddiri noi indltimea maximd la cornisd nu va depdsi 12 m si respectiv (D)+P+1.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indltimea la cornisd reglementatd.
Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)

POT max = 10%.

Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)

CUT max = 0,2 ADC / mp. teren.

Conform Sentinta NR. 204/CA/2019 a Tribunalului Bihor, Sectia a II-A-Contencios Adminsitrativ si Fiscal, din data
de 14.03.2019 s-a dispus:

- Anularea partiald a HCL Oradea nr. 501/2016 privind aprobarea P.U.G. al mun. Oradea in sensul modificarii
functiunii care reglementeaza zona in care se gasesc parcelele reclamantilor identificate cu nr. cadastrale
166520, 186465, 189564, 175117 si 2378 (actual 150225) din zona cu functiunea de tip Vs - spatii verzi, parcuri,
baze sportive publice sau private cu acces public limitat

- In zona construibila urbanizata cu functiunea de tip Is, Et, M3 (cladiri multifunctionale destinate serviciilor cu
acces public, comert administrarea afacerilor, locuinte de serviciu sau permanante), cu posibilitatea de studiere
a zonei prin P.U.Z.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului este relatvi platd cu exceptia zonei de Nord-Vest. in zonificarea PUZ-ului s-a tinut cont
de diferentele de inaltime si de perspectivele favorabile.
Punctele mai inalte ale dealului au fost folosite pentru dispunerea cladirii Serei.

3.4 Modernizarea circulatiei

Circulatiile vor fi ierarhizate in functie de importanta si rolul lor in interiorul ansamblului, precum si in functie de
legatura lor in context.

Prin prezentul PUZ este reglementatd trama stradala interioara, pe suprafata de reglementare a PUZ-ului, astfel
incat sa fie satisfacute nevoile de deplasare ale utilizatorilor si a marfurilor.

Profilele stradale caracteristice sunt prezentate in cadrul Plansei AO4. Reglementari urbanistice — Zonificare.

Sistemul rutier proiectat este dimensionat astfel incat sa raspunda nevoilor urmatorilor 10 ani. Toate strazile
publice vor fi amenajate cu imbracaminte asfaltica.

Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public. Trotuarele publice
vor avea latimea de minimum 1.50 m, astfel incat sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati.
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n carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se vor putea amplasa retele de utilitati, dar cu acordul
proiectantului infrastructurii rutiere. Executia lucrarilor de infrastructura rutiera se poate face etapizat, in
functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii la suprafata terenului amenajat. De asemenea, la fiecare 4 locuri
de parcare, se va planta cate un arbore.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Lucrarile propuse pentru obiectivul de investitii ,,Lucrari de interes public local pentru amenajare de noi spatii
verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv - Amenajare GRADINA URBANA NUFARUL in zona
cuprinsa intre Strada Meiului, Strada Lotus, Complex Lotus si Strada Vavilov” sunt impartite in sase obiecte dupa
cum urmeaza:

e OBIECTUL 1 - SERA;

e OBIECTUL 2 - CITY OF KIDS;

e OBIECTUL 3 - TURN BELVEDERE;

e OBIECTUL 4 - PASARELA PIETONALA;

e OBIECTUL 5 - ZONA ECHIPAMENTE.

e OBIECTUL 6 - AMENAJARI EXTERIOARE.

Sera - Ca limbaj arhitectural, s-a urmarit integrarea in fondul construit din zona, respectandu-se prevederile din
PUG si contextul in care se amplaseaza. Se propune o arhitectura contemporana, punandu-se accentul pe
materiale si solutii inovative. Aceasta constructie trebuie sa reprezinte un ,landmark” si arhitectura sa sa fie
reprezentativa, sa contribuie la Tmbunatatirea imaginii urbane n zona si sa atraga vizitatorii.

City of Kids - City of Kids este o cladire pentru activitati interioare destinate copiilor, joaca si educatie. Cladirea
propusa este dotata cu facilitati inovative care sa incante si sa inspire copiii de toate varstele si sa ofere o mare
varietate de activitati. Se vor propune atat activitati de recreere, ateliere de bricolaj, spatii de joaca in colectiv,
dar si individual, jocuri diverse, ateliere educative, sala de petreceri si alte activitati care sa starneasca interesul
tinerei generatii.

Turn belvedere - Turnul propus poate fi accesat din Gradina Urbana printr-o scara interioara metalica, care
conduce la diferitele platforme intermediare, pana la platforma belvedere.

Pasarela pietonala - S-a propus o pasareld pietonald suspendata care sa traverseze Gradina Urbana, trecand
prin parcul Salca si conectand zone pietonale importante precum promenada paraului Peta, conducand spre
Mall Lotus. Pozitionarea intrarilor si iesirilor de pe aceasta pasarela va fi corelata cu actualele si viitoarele zone
frecventate pietonal. Aceasta pasarela suspendata faciliteaza accesul direct la Turnul de observatie, direct de pe
platforma pasarelei.

Zona echipamente - Pe amplasament exista la momentul actual in curs de executie o cabinad de foraj pentru
extragaerea apei geotermale. Zona de echipamente va cuprinde si un Punct de transformare si alte echipamente
neccesare pentru realizarea obiectivului de investitii. Zona va fi ingrdadita si cu access restrictionat. Se propune
o structura metalica de acoperire a acestei zone pe care se va dispune vegetatie.

Amenajari exterioare - Amenajarile exterioare constau in:
e Zonificarea intregului amplasament si propuneri de plantari pentru fiecare zona in parte;

e Accesibilitatea pe parceld atat auto cat si pietonal3;
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e Accesibilitatea se asigura prin 3 categorii de alei:
- Alei Categoria 1: Acces Auto + Pietonal si mentenanta;
- Alei Categoria 2: Acces predominant pietonal, uneori pentru interventii de mentenanta;

- Alei Categoria 3: Strict pietonale;

e Punerea in valoare a canalului de apa existent prin curatarea, renaturarea si replantarea pe malurile
acestuia.

Subzonele functionale propuse se prezinat astfel:

UTR FUNCTIUNE POT max. CUT max. RH / Hmax.
Vs Zona verde cu rol de complex | 10% 0.2 P+2/15m (28 m
sportiv in cel mai Tnalt
punct)
Vj Zona verde cu rol de complex | 10% 0.2 P+2/ 15m
sportive — spatii de joaca

Tabel 3. Subzone functionale
Prescriptiile urbanistice pentru acestea vor fi detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.
Categorii de interventii urbanistice:

e Modernizarea si extinderea spatiilor amenajate din municipiul Oradea prin propuneri inovatoare de
amenajare arhitecturala si peisagistica;

e Crearea unor facilitati moderne de agrement si petrecere a timpului liber pentru comunitate;

n vederea valorificdrii potentialului existent si a inldturarii disfunctiilor sunt stabilite o serie de prioritati, dupa
cum urmeaza:

DISFUNCTIONALITATI \ PRIORITATI
Functiuni
- Terenurile libere neutilizate la potentialul lor real, | - Reglementarea unitard a terenului in raport cu
maxim. contextul local, judetean si chiar regional.
Circulatii
- In interiorul zonei de reglementare nu existd un | - Reglementdri privind modernizarea strazilor

sistem de circulatii care sa asigure accesul la viitoarele | existente si realizarea de noi strazi;
investitii;

Spatii verzi
- Spatii verzi publice insuficiente; - Reglementarea unui procent minim de spatii verziin
- Teren ce dispune doar de vegetatie spontana. interiorul zonei de reglementare;
- UBllizarea vegetatiei in propunerile de arhitectura si
in mobilarea urbane.
Tabel 4. Disfunctionalitdti si prioritdati

Bilantul teritorial existent comparativ cu cel propus se prezinta astfel:
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Denumire criteriu EXISTENT PROPUS
Nr.crt mp. % mp. %
Teren ce a generat P.U.Z. ‘
Suprafata totala teren
A P.U.Z. 73.090,00 100,00 73.090,00 100,00
1. S. construiti la sol ] ] 5.210,00 7,13
2. S. desfasuratd maxim i i 9.945,00 0,14
3. S. spatiu verde i i 49.686,46 67,98
4. S. circulatii si accese i i 13.498,54 18,47
din care:
carosabil i i 2.599,17 3,56
ocazional carosabil i i 2.685,74 3,67
pietonal i i 8.213,63 11,24
PROFIL FUNCTIONAL Vs/Is/Et/M3 Vs/Vj
POT maxim variabil 10-75 7.309,00 10,00
CUT maxim variabil 0,2-3,3 14.618,00 0,20
se va stabili prin
P.U.Z./D+P+4+R(m)/(1-
RMH 3S)+P+5+1R/(1-3S/D)+P+4+1R P+2
18m/22m/22m (28 m in cel mai nalt
H cornisa punct) 15m (28 m in cel mai fnalt punct)
Suprafata U.T.R. (zona
Al 1) 40.504,00 55,42 40.504,00 55,42
Suprafata U.T.R. (zona
A2 2) 32.586,00 44,58 32.586,00 44,58

Suprafata U.T.R. (zona

Al 1) 40.504,00 100,00 40.504,00 100,00
1. S. construit4 la sol i i 2.585,00 6,38
2. S. desfisuratd maxim i i 4.695,00 0,12
3. S. spatiu verde i i 24.194,05 59,73
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4. S. circulatii si accese i i 9.029,95 22,29
din care:
carosabil i i 2.250,00 5,56
ocazional carosabil i i 1.248,33 3,08
pietonal i i 5.531,62 13,66
PROFIL FUNCTIONAL Vs/Is/Et/M3 Vs
POT maxim variabil 10-75 4.050,40 10,00
CUT maxim variabil 0,2-3,3 8.100,80 0,20
se va stabili prin
P.U.Z./D+P+4+R(m)/(1-
RMH 3S)+P+5+1R/(1-3S/D)+P+4+1R P+2
18m/22m/22m (28 m in cel mai inalt
H cornisa punct) 15m (28 m in cel mai fnalt punct)
Suprafata U.T.R. (zona
A2 2) 32.586,00 100,00 32.586,00 100,00
1. S. construitd la sol i i 2.625,00 8,06
2. S. desfisuratd maxim i i 5.250,00 0,16
3. S. spatiu verde i i 25.492,41 78,23
4, S. circulatii si accese i i 4.468,59 13,71
din care:
carosabil i i 349,17 1,07
ocazional carosabil ) ) 1.437,41 4,41
pietonal i i 2.682,01 8,23
PROFIL FUNCTIONAL Is/Et/M3 Vj
POT maxim variabil 40-75 3.258,60 10,00
CUT maxim variabil 1,9-3,3 6.517,20 0,20
D+P+4+R(m)/(1-3S)+P+5+1R/(1-
RMH 3S/D)+P+4+1R P+2
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18m/22m/22m (28 m in cel mai inalt
H cornisa punct) 15m
Tabel 5. Bilant teritorial

Retragerile fata de limita de proprietate sunt conforme cu Plansa AO4. Reglementari urbanistice — Zonificare.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

n prezent sunt in curs de obtinere avizele de la detin&torii si administratorii de retele edilitare, in care se vor
transmite informatiile cu privire la situatia existentd a acestora, trasee, capacitati. In urma acestor informatii
primite se va analiza critic situatia existenta, care se va corobora cu prevederile din PUG si cu propunerile din
prezentul PUZ si se vor trata urmatoarele categorii de probleme.

La fazele urmatoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile avizelor ce vor fi
eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se refera la aceste categorii de activitati

Se propun urmatoarele interventii referitoare la retelele tehnico-edilitare:

* energie electrica (Sera, City of Kids, Turn Belvedere, Pasareld pietonala, Zona echipamente, stalpi de iluminat,
sistem de irigatii, elemente de mobilier urban necesare a fi racordate la energie electrica);

* apa (Sera, City of Kids, cismele, sistem de irigatii)

e canalizare pluviala (Sera, City of Kids, cismele, apa colectata pe suprafetele de calcare);

Conceptul propus urmareste coordonarea si racordarea la situatia reala din teren a retelelor edilitare.

3.7 Protectia mediului

La fazele urmatoare ale P.U.Z.-ului se vor stabili masuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea si sa
incurajeze dezvoltarea sustenabild a viitoarelor investitii. Prin solutia propusa se sustine calitatea mediului prin
numeroasele amenajdri de spatii verzi si procentul ridicat al acestora, ce vor contribui la asigurarea
microclimatului zonei. Totodatad planul urbanistic zonal incurajeaza transportul alternativ, piste de biciclete si
trasee pietonale atractive, animate de functiunile constructiilor.

3.8 Obietive de utilitate publica

La fazele urmatoare ale P.U.Z.-ului se vor stabili masuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea si sa
incurajeze dezvoltarea sustenabild a viitoarelor investitii. Prin solutia propusa se sustine calitatea mediului prin
numeroasele amenajdri de spatii verzi si procentul ridicat al acestora, ce vor contribui la asigurarea
microclimatului zonei. Totodatad planul urbanistic zonal incurajeaza transportul alternativ, piste de biciclete si
trasee pietonale atractive, animate de functiunile constructiilor.

3.9 Consecintele economice ale viitorului imobil

Descrierea investitiei

Prin prezentul P.U.Z. se urmareste o mai buna valorificare a potentialului economic, stiintific si educational din
orasul Oradea prin modificarea reglementarilor urbanistice in vigoare, in vederea completarii functiunilor
existente cu unele noi, care sa sustina caracterul dorit al zonei.
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MEMORIU DE PREZENTARE

Ansamblul va fi format din cladiri, cu regim variat de inaltime, preponderent mediu.

Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Investitia propusa se va realiza la initiativa Primariei Oradea, din fonduri publice/fonduri europene.

Beneficiile viitoarei investitii pentru administratia publica locala vor proveni din cresterea potentialului orasului
pe plan economic, educational, stiintific si inovativ. Autoritatea publica va prioritiza si etapiza investitiile
necesare pentru dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Actorii urbani interesati/ implicati vor beneficia de un spatiu nou, calitativ si dotat corespunzator desfasurarii
activitatilor cuaternare ale acestora. Zona va fi totodata imbunatatita din punct de vedere al imaginii urbane, al
accesibilitatii si din punct de vedere al factorilor de mediu.

Prin urmare, investitia dorita va facilita implementarea unei zone inovative care inglobeaza activitati compatibile
si benefic alaturate pentru o dezvoltare mai rapida si integrata a proceselor si a utilizatorilor, pe diverse planuri:
academic, stiintific, sportiv, creativ etc.

Autoritatea publica va prioritiza si etapiza investitiile necesare pentru o dezvoltare coerenta a noului ansamblu
urban.
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CAPITOLUL IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Reglementarea prezentului P.U.Z. propune o actualizare a documentatiilor de urbanism din zona, in raport cu
noile nevoi ale orasului si cu noua sa viziune de dezvoltare integrata, sustenabila si inovativa.

Categoriile principale de interventii sunt:

¢ OBIECTUL 1 - SERA;

e OBIECTUL 2 - CITY OF KIDS;

e OBIECTUL 3 - TURN BELVEDERE;

e OBIECTUL 4 - PASARELA PIETONALA;

e OBIECTUL 5 - ZONA ECHIPAMENTE.

¢ OBIECTUL 6 - AMENAJARI EXTERIOARE.

Prioritatile de interventie vor fi definite in fazele urmatoare ale P.U.Z., dupa stabilirea reglementarilor necesare
implementarii principalelor investitii.

Elaboratorul P.U.Z. considera, in baza analizei multicriteriale realizate, ca propunerea care sta la baza acestor
reglementari este oportuna si benefica pentru zona de implementare, dar si pentru Municipiul Oradea, intrucat
aduce imbunatatiri pe urmatoarele planuri:

Economic: - Realizarea unor investitii cu impact puternic asupra
imaginii, economiei si perceptiei orasului Oradea;
- Crearea unei zone oportune pentru viitoare dezvoltari.
Social: - Prin realizarea Gradinii Urbane se Tincurajeaza
interactiunile sociale si formarea de noi relatii sociale,
crearea unei comunitati;
- S-au propus numeroase spatii destinate socializarii;
- Noua organizare a spatiului permite realizarea unei
game variate de activitati, raspunzand diferitelor cerinte
ale actorilor urbani.

Accesibilitate si Trafic: - Completarea sistemului velo al orasului;
- Accesibilizarea zonei prin atragerea transportului
public;
- Crearea de locuri de parcare.

Mediu inconjurator: - Stabilirea unor masuri de protectie a mediului care sa

limiteze poluarea si sa Tincurajeze dezvoltarea
sustenabild;

- Potentarea pantei si altimetriei terenului prin
propunerile de urbanism si arhitectura, astel incat
acestea sa valorifice diferentele de fnaltime si
perspectivele favorabile;

- Tncurajarea utilizérii mijloacelor de transport blande;

- Crearea de noi gradini urbane deschise publicului,
amenajate cu arbori, arbust si plante decorative —
asigurarea unui aer mai curat pentru populatie;
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- Utilizarea unor tipuri de plante specifice zonei, care nu
necesita mentenanta deosebita si consum ridicat de apa.

Imagine urbana: - Realizarea unor spatii publice atractive;
- Imbunétatirea peisajului urban;
- Implementarea unor cladirii cu o calitate crescuta a
realizarii, arhitecturii si materialelor.

Viitorul ansamblu va urmari modelul urbanistic si peisager celor deja implementate in tarile occidentale. Tema
de proiectare a fost transmisa de catre initiator, iar solutia va fi definitivata pe parcurs, ca urmare a concluziilor
studiilor de fundamentare si a avizelor ce vor fi obtinute din partea institutiilor competente.

Colectiv de elaborare

arh. urb. peisag. Andrada EFTIME
Atestat RUR: D3, Dy, E, Gg

urb. peisag. Delia RUSU
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

design studio constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,

n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTEA I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic zonal “Lucrari de interes public local

pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare
GRADINA URBANA NUFARUL, in zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada
Vavilov” este adoptat de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001, a Ordinului MDRAP nr.233 / 2016 si a
Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

CAPITOLUL 1. PREVEDERI GENERALE

I.1. ARTICOLUL 1. Definitie si scop

(1)

(2)

Regulamentul local de urbanism se constituie Tn ansamblul general de reglementari, la nivelul zonei de
studiu, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce
la dezvoltarea complexa, strategica a zonei de studiu, in acord cu potentialul localitatilor si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Lucrdri de interes public
local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv —
amenajare GRADINA URBANA NUFARUL, in zona cuprinsd intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex
Lotus si strada Vavilov’, inlocuieste, pentru perioada de valabilitate a documentatiei, prevederile
Planului urbanistic general referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in interiorul
zonei de studiu, in acord cu Legea 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru zona de influenta a Planului, delimitatd ca atare pe planse, se fac propuneri cu titlu de
recomandare sau ilustrare urbanistica, fara a se stabili reglementari supuse aprobarii.

Planul urbanistic zonal “Lucrdri de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru
constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA NUFARUL, in zona cuprinsd
intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov” si prezentul Regulament local de
urbanism sunt fintocmite cu respectarea reglementarii tehnice GM-010-2000 “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobata prin Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

1.2. ARTICOLUL 2. Domeniu de aplicare

(1)

(2)

La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Lucrdri de interes public
local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv —
amenajare GRADINA URBANA NUFARUL, in zona cuprinsd intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

design studio constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,

n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Lotus si strada Vavilov”’, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua
masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului.

PARTEA Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 2. TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL

li.1. ARTICOLUL 3. Prevederi generale

(1)

(2)

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local preiau zonele afectate de utilitati publice, zonele
protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care au un
regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara
ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urbana, stabilite prin documentatiile PUG in vigoare.

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin
resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de Tndeplinirea cerintelor prevazute in prezentul Regulament
de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local preiau zonele de restrictie/siguranta/protectie
comunicate de institutiile avizatoare din cadrul Sistemului National de Apdrare, Ordine Publica si
Siguranta Nationald, precum si conditiondrile impuse de acestea, in conformitate cu baza legala in
vigoare. La eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea tuturor cerintelor speciale
prevazute in prezentul regulament, precum si a celor prevazute in avizele eliberate de institutiile
avizatoare.

CAPITOLUL 3. INTRAREA IN VIGOARE

li.1. ARTICOLUL 6. Intrarea in vigoare

(1)

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 Legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea.

PARTEA IIl. UNITATI TERITORAILE DE REFERINTA
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Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru
constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TERA

dasign studio

li.1. ARTICOLUL 7. Unitati teritoriale de referinta

(2) Planul urbanistic zonal “Lucrdri de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru
constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA NUFARUL, in zona cuprinsd
intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov” stabileste urmatoarele unitati
teritoriale de referinta in arealul de reglementare, delimitate conform planselor 04, 05, 06
,REGLEMENTARI URBANISTICE”:

ZONA VERDE

Vs SUBZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

Vj SUBZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV — SPATII DE JOACA
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T %.;:?ﬂ{.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Vs

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.
ZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

A. CONDITIONAR! PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $I NU POATE FI SCHIMBATA PRIN PUZ.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt
admise derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc) sau
pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament..

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei unui ansamblu — propunerea de noi
constructii, amenajari, plantatii, precum si ameliorarea elementelor peisagere si de mediu. Interventiile vizand
restructurarea integrald sau partiala a unei parcele vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii /
ridicarea gradului de finisare urbana la nivelul intregului ansamblu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintda” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala
de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos precum si
a Standardului Local — Anexa 01 la prezenetul Regulament.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere ca
spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizdrii de catre Institutia
Arhitectului Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.ggﬂ{;.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni sportive, insotite de:
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere;
(f) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc), exclusiv terasele
aferente, descoperite;
(g) constructii cu activitati interioare destinate cercetarii si educatiei de tip sere, centru multifunctionale cu
laboratoare de cercetare etc.
(h) Puncte de belvedre si pasarele suspendate de legatura;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARCTERISTICILE PARCELRLOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se permite alipirea parcelelor.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza conform Plansei A04. Reglementari urbanistice —
Zonificare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELRLOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va realiza conform Plansei A04.
Reglementari urbanistice — Zonificare.
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.gg-h{.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor fata unele fata de altele pe aceasi parceld se va realiza conform Plansei A04.
Reglementari urbanistice — Zonificare.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele si profilele transversale se vor realiza conform Plansei A04. Reglementari urbanistice —
Zonificare.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice cu
tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa
in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat, in
interiorul incintelor.

Parcarile se vor amplasa conform Plansei A0O4. Reglementari urbanistice — Zonificare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m (28 m in cel mai fnalt punct).
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in fTnaltimea la cornisa
reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura modernad si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Th Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere — Vs_Z2 Padurea interzisa se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.QFE{:.\O constructii cu caracter educativ si sportiv — amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

|

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata
totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Thaltd) — cu exceptia organizarii in incinta,
de terenuri de sport care prin specificatiile tehnice necesita prevederea de alte suprafete de uzura in afara
gazonului natural.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate."

14. IMPREJMUIRI

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela."

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAREA A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10%, ( include numai cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,2, exclusiv subsol / demisol (include numai cladiri ce includ spatii interioare, de orice
tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul fiacandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.gg-h{.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Vi

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.
ZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV - SPATII DE JOACA

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt
admise derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc) sau
pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament..

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei unui ansamblu — propunerea de noi
constructii, amenajari, plantatii, precum si ameliorarea elementelor peisagere si de mediu. Interventiile vizand
restructurarea integrald sau partiala a unei parcele vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii /
ridicarea gradului de finisare urbana la nivelul intregului ansamblu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG aprobat prin H.C.L. Oradea nr. 501/28.07.2016 si
modificat prin H.C.L. Oradea nr. 260/31.03.2021 - plansa PUG_06 ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti
Teritoriale de Referintd” siin RLU aferent P.U.G. — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG aprobat prin H.C.L. Oradea nr. 501/28.07.2016 si modificat prin H.C.L. Oradea nr. 260/31.03.2021 (a se

vedea plansa PUG_06 ,,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd”).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos precum si
a Standardului Local — Anexa 01 la prezenetul Regulament.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere ca
spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizdrii de catre Institutia
Arhitectului Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.ggﬂ{;.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Functiuni sportive, insotite de:
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere;
(f) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc), exclusiv terasele
aferente, descoperite;
(g) constructii cu activitati interioare destinate copiilor, joaca si educatie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARCTERISTICILE PARCELRLOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se permite alipirea parcelelor.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA,TA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza conform Plansei A04. Reglementari urbanistice —
Zonificare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELRLOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va realiza conform Plansei A04.
Reglementari urbanistice — Zonificare.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor fata unele fata de altele pe aceasi parcela se va realiza conform Plansei A04.
Reglementari urbanistice — Zonificare.
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.ggﬂ{;.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele si profilele transversale se vor realiza conform Plansei A04. Reglementari urbanistice —
Zonificare.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturalda etc. Este admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice cu
tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa
in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat, in
interiorul incintelor.

Parcarile se vor amplasa conform Plansei A0O4. Reglementari urbanistice — Zonificare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii n
reglementata.

N

naltimea la cornisa

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate ih imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public
si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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PUZ
Lucrari de interes public local pentru amenajarea de noi spatii verzi si pentru

T E.ggﬂ{;.\(, constructii cu caracter educativ si sportiv—amenajare GRADINA URBANA NUFARUL,
n zona cuprinsa intre Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata
totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd) — cu exceptia organizarii in incinta,
de terenuri de sport care prin specificatiile tehnice necesita prevederea de alte suprafete de uzura in afara
gazonului natural.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate."

14. IMPREJMUIRI

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela."

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAREA A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10%, ( include numai cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,2, exclusiv subsol / demisol (include numai cladiri ce includ spatii interioare, de orice
tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul fiacandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.

ANEXE

Anexa 01 - Standardul Local

Colectiv de elaborare

arh. urb. peisag. Andrada EFTIME
Atestat RUR: D3, Dy, E, Gg

urb. peisag. Delia RUSU
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i i: __L:r_- S Zona verde - cu rol de complex sportiv
[ '} i | SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
- y I I" 'I i il { ‘
a
" A 'I' i . S § [ Spatii verzi - parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.
.- E! - | r A. CONDITIONARI PRIMARE
a
L] 5 ! L . o ik
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"1_1:" | P R .
e Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) / PUZ si / sau un PUD.
Pentru orice interventie ce vizeaza desfiintarea, modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va elabora in prealabil un PUD.
- . In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauzd in integralitatea sa.
Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de cétre Institutia Arhitectului Sef, daca investitia se realizeaza din fonduri publice;
- Autorizarea lucrdrilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt admise derogari.
" Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
iy Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.
L Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv modificarea
utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse inprezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.
I B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
| Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementdri Urbanistice - Unitdti Teritoriale de

sn

Referintd” si in RLU - Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

WL Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradalad pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementdri Urbanistice - Unitdti Teritoriale de Referintd”)
Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

i C. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilorcuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.
Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integratd, avand in vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor
—— viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban
. si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Institutia Arhitectului Sef;
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

_II-'Il 1. UTILIZARI ADMISE

%
| r lll. - :‘ x Functiuni sportive, insotite de:
) ! ll'. i J d " —— - § U i | o (@) plantatii inalte, medii si joase
I . |I k i — ¥ L] 1-:‘: — i . - L 1 '.:'.I . " (b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
J " i i ¥ ol E t b - & "—\-\_\_l_ 1 " ) A i 1 L () mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihnd, alte activitati in aer liber compatibile
.Ilr [ ¥ o — ~ ‘ — = " ‘Il l"- ll. l'|'. (d) edicule, componente ale amenajarii peisagere
'I ¥ i vy 5 . 'H'.\_ I -|.-_\‘_ i A '.l 'I.l'll' ) § " r (e) vestiare, grupuri sanitare, séli de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere
i -'I - o g Ty = TE—l -\-|_\_\_H - ': II|I |II L] 5 l'. 4, (f) unitati de alimentatie publicd, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc), exclusiv terasele aferente, descoperite;
'l ] | | II 1 -\_\"'l-\_\_\_l: 5 'IQ '-I Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
- “'I-._._\_\_l-\- - i IIIII 5 L1
x -
- ) - T & L] W ":" 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L n i - i l'l:'._ '|II
. K :; 'll::lll l|II ! Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
. - = ! ! - " lIIII ll'Eu. s, Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sé fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.
" emente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusivspatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonicd sau de alté natura.
El te afe te infrasts ii tehnico-edilit: ditia sa d a exclusi iul tiv, sa fi lasate in subt fel incat sa aiba un i izual mini a duca pol fonica de alta natura
- o iy IIIII'l )
o ¥ e i 3. UTILIZARI INTERZISE
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' i 1 I,

g

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Publicitate comerciald realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu
acordul proprietarilor direct afectati;
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrald existenta.
1 Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi cu rol de complex sportiv, caz in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu, se vor elabora un plan director (masterplan) si / sau un PUZ.
L]

\ L 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PUD / PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ks -
‘ ] ] o o
- - 'HI — Se va stabili, dupa caz, prin PUD / PUZ.
5 d
F'\': g - 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI‘& DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
i, r L1
o 'IE Se va stabili, dupa caz, prin PUD / PUZ.
]
1A . & 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si / sau PUD, modificri ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice - agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale
din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat, in interiorul
incintelor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m si respectiv (D)+P+1.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa reglementata.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG|
525/1996, Art. 32).

5, Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
LK e
o L I 14 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
| i~
T = . 2 "y Zona e echipata edilitar complet.
TS = 4 = N Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
e __l - Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
= =01 | Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
=TT '}' I . Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
ilk ] I _— || = N Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
- = 1 Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
T i ey S T T _JI ! ! - W b In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).
' & k%
1 y r q % T 13.  SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui PUD.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd) - cu exceptia organizarii in incinta, de terenuri de
sport care prin specificatiile tehnice necesita prevederea de alte suprafete de uzura in afara gazonului natural.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.”

14.  IMPREJMUIRI

o r——

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inltimea maximé de 80 cm si o parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Tnaltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 2,5 m, - cu exceptia imprejmuirilor distincte ale terenurilor de joc, care vor fi transparente si vor avea inaltimea recomandata de normele tehnice specifice.

._l I e, 3 . Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine private, cu alta destinatie, vor avea maximum 2,5 m inaltime si pot fi de tip opac, de reguld dinm zidrie de caramidd aparenta sau tencuita.
u u ¥ ! Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.”
1 e —— " "
o= r '_ r SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
: ~u

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10%, ( include numai cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

- r- - "
i -.!. 8l i % 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
= e i
1 | T - CUT maxim = 0,2, exclusiv subsol / demisol (include numai cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
L4 - | 1 Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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