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CAPITOLUL I. INTRODUCERE 

 

1.1. Date de recunoaștere a documentației 

Denumirea lucrării: Lucrări de interes public local pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru 

construcții cu caracter educativ și sportiv – amenajare GRĂDINA URBANĂ 

NUFĂRUL, în zona cuprinsă între Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus 

și strada Vavilov 

  

Amplasament: Municipiul Oradea, Județul Bihor 

  

Beneficiar: Municipiul Oradea 

  

Data elaborării: 2023 

 

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal 

Solicitări ale temei program 

 
Prezenta documentație de urbanism se elaborează la inițiativa Municipiului Oradea, care și-a manifestat 

nevoia de contractare a serviciilor de proiectare pentru Plan Urbanistic Zonal - Lucrări de interes public local 

pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru construcții cu caracter educativ și sportiv – amenajare GRĂDINA 

URBANĂ NUFĂRUL, în zona cuprinsă între Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus și strada Vavilov. 

 Prin această documentație de urbanism se dorește reglementarea zonei cu următoarele obiective: 

(1) Seră – Clădire expoziționlă pentru plante ce necesită condiții climatice speciale. 

(2) City of Kids – Clădire pentru activități interioare destinate copiilor -  joacă și educație. 

(3) Turn de belvdere – Structură cu platforme de belvedere.  

(4)  Pasarelă pietonală – Structură de traversare și conectare a diverselor puncte de pe amplasament.  

(5) Zonă echipamente – Integrarea coerentă în amenajare a elementelor de tip echipamente. 

(6) Amenajări exterioare – Zonificare a amplasamentului prin diverse tipuri de plantări și trasee de 

accesibilitate.   

 

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifică, detaliată a 

dezvoltării urbanistice a unei zone din localitate şi asigură corelarea dezvoltării urbanistice complexe a zonei cu 

prevederile PUG-ului localităţii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acţiunile, priorităţile, 

reglementările de urbanism (permisiuni şi restricţii) necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea 

construcţiilor din zona studiată (PUZ-ul reprezintă o fază premergătoare realizării investiţiilor, prevederile 

acestuia realizându-se etapizat în timp, în funcţie de fondurile disponibile). 
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În urma unei analize critice a situației existente (privind utilizarea funcțională actuală, deținătorii și regimul 

juridic, echiparea edilitară), a opțiunilor populației și a concluziilor studiilor de fundamentare se vor formula 

reglementări noi, scopul final al implementării lor fiind realizarea de noi spații verzi pentru construcții cu 

caracter educativ și sportiv -amenajare GRĂDINĂ URBNANĂ. Noile reglementări urbanistice le vor modifica pe 

cele anterioare prin completarea funcţiunilor existente cu unele noi, în vederea realizării obiectivelor mai sus 

menționate. 

 

Cartierul Nufărul reprezintă, la nivelul orașului Oradea, o zonă periferică, în curs de dezvoltare, cu potențial 

de zonă cu caracter economic, recreativ și de loisir. Această zonă joacă un rol important în reputația și 

caracterizarea orașului, cunoscut pentru evoluțiile sale.  

 

Suprafața totală a terenului care a generat P.U.Z. este de 73.090,00 mp (din acte) și 73.089,77 (din măsurători).  

 

Amplasamentul se învecinează cu: 

- la Nord: Strada Meiului 

- la Vest: Strada Vavilov 

- la Est: Strada Lotus 

- la Sud: Complex Lotus și Strada Lotus 

 

Pentru prezentul amaplasament a fost obținut Certificatul de Urbanism nr. 4164 din 22.09.2023. 

 

Scopul elaborării PUZ 

 

a) Analiza situației existente a teritoriului administratv în vederea identificarii disfuncțiilor existente la nivel 

local; 

b) Stabilirea direcțiilor, priorităților și reglementărilor de amenajare a teritoriului și dezvoltare urbanistcă a 

localități; 

c) Utlizarea rațională și echilibrată a terenurilor necesare funcțiunilor propuse; 

d) Creșterea calității vieții în mediul urban; 

e) Fundamentarea realizării unor investiții de utlitate publică; 

f) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certficatelor de urbanism și autorizațiilor de 

construire; 

g) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea și utlizarea terenului din zona studiată. 

 

Categorii generale de probleme abordate în cadrul Planului Urbanistic Zonal: 

- organizarea rețelei stradale; 

- zonificarea funcțională a terenurilor; 

- organizarea urbanistic-arhitecturală în funcție de caracteristicile structurii urbane; 

- indici și indicatori urbanistici (regim de înălțime, POT, CUT, etc.); 

- dezvoltarea infrastructurii edilitare; 

- statutul juridic și circulația terenurilor; 
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- delimitarea și protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebită, dacă acesta există în  

zona studiată; 

- măsuri de delimitare până la eliminare a efectelor unor riscuri naturale și antropice, dacă acestea 

există în zona studiată; 

- menționarea obiectivelor de utilitate publică; 

- măsuri de protecție a mediului, ca rezultat al programelor specifice; 

- reglementări specifice detaliate (permisiuni și restricții) incluse în Regulamentul local de urbanism 

aferent PUZ-ului. 

 

1.3. Surse documentare 

Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior P.U.Z. 

- Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Bihor; 

- Strategia Integrată de Dezvoltare Durabilă a Județului Bihor 2021 – 2027;  

- Strategia Integrată de Dezvoltare Urbană a Municipiului Oradea 2017 – 2023;  

- Plan de Acțiuni privind Energia Durabilă și Clima la nivelul Municipiului Oradea și al Zonei Metropolitane 

Oradea pentru perioada 2021 – 2027; 

- Planul de Mobilitate Urbană Durabilă al Municipiului Oradea și al Zonei Metropolitane 2021 – 2027; 

- Plan Urbanistic General al Municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 și modificat prin 

HCL nr. 260/31.03.2021;  

 

Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ 

- Studiu topografic; 

- Studiu geotehnic. 

 

Date statistice 

- Documentațiile cadastrale ale zonei; 

- Date culese de proiectant din teren; 

- Date obținute de la beneficiar. 

 

Baza topografică 

Studiul topografic s-a realizat în coordonate în sistemul național de referință Stereo 70, actualizat pe 

baza măsurătorilor din teren, cu respectarea și integrarea limitelor imobilelor înregistrate în evidențele de 

cadastru și publicitate imobiliară, puse la dispoziție de O.C.P.I., de către o persoană specializată în domeniul 

cartografiei și geodeziei. 

 

Metodologia utilizată 

Metodologia utilizată este în conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul - 

cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000. 

La baza elaborării P.U.Z. stă Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, completat ulterior 

prin HGR 490/2011 și ale căror prevederi sunt detaliate în conformitate cu condițiile specifice zonei studiate. 
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Legislația aplicată 

 

Documentația are la bază următoarele acte normative modificate și completate ulterior: 

 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul;  

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții;  

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcții;  

- Ordonanța de Urgență nr. 195/2005 privind protecția mediului, aprobată prin Legea nr. 265/2006; 

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților; 

- Ordinul Ministrului Sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă și a recomandărilor 

privind mediul de viață al populației; 

- Hotărârea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu 

pentru planuri și programe; 

- Ordin Ministerul Apelor, Pădurilor și Protecției Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii 

,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a 

planurilor de urbanism"; 

- Hotărârea Guvernului României nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul 

și mărimea zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică; 

- Ordinul Ministrului Sănătății nr. 331/1999 privind avizarea și autorizarea sanitară a obiectivelor cu 

impact asupra sănătății publice; 

- Ordonanța Guvernului României nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea 

nr. 82/1998; 

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind 

proiectarea și dotarea locurilor de parcare, oprire și staționare aferente drumurilor publice situate în 

extravilanul localităților; 

- Legea nr. 114/1996 a locuinței; 

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar și publicității imobiliare; 

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar; 

- Ordonanța de urgență nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate 

publică; 

- Codul administrativ din 2019; 

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică; 

- Codul Civil din 2009; 

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; 

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul 

ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, 

actualizată, și a Listei monumentelor istorice dispărute, cu modificările ulterioare din 24.12.2015; 
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- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementării tehnice privind proiectarea și dotarea 

parcărilor noi, a locurilor de oprire și staționare, aferente drumurilor publice, situate în extravilanul 

localităților; 

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Convenției Europene a Peisajului, Florența - 20 octombrie 2000; 

- Ordinul Ministerul Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei 

de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 

a teritoriului și de urbanism; 

- Hotărârea Consiliul Superior al Registrului Urbaniștilor din România nr. 101/2010 pentru aprobarea 

Regulamentului privind dobândirea dreptului de semnătură pentru documentațiile de amenajarea 

teritoriului și urbanism și a Regulamentului referitor la organizarea și funcționarea Registrului 

Urbaniștilor din Romania; 

- Hotărârea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigențele 

minime de conținut ale documentațiilor de amenajare a teritoriului și urbanism pentru zonele de 

riscuri naturale; 

- Procedura specifică de informare și consultare a publicului aprobată cu HCL nr. 153/ 10.04.2012; 
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CAPITOLUL II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 
Caracteristicile zonei, relaționate cu evoluția localității  
 
Cartierul Nufărul  reprezintă la nivelul Municipiului Oradea o zonă periferică în curs de dezvoltare, zona 

fiind caracterizată de funcțiuni precum locuirea (colectivă și individuală), regăsită în cea mai mare proporție și  
comerț și servicii pe zone mari sau punctuale. Acestea se amestecă și cu zone de spații verzi sau terenuri virane 
și cu mici zone industriale.   

 
Elementele sale distinctive sunt:  
 

- Resursele de terenuri libere;  
- Accesibilitate bună – legătura directă ( prin Strada Nufărului) la Centura Oradiei;  
- Accesibilitatea la Aeroportul Internațional Oradea (transport public/ personal) – aprox. 9 km;  
- Accesibilitatea la Gara Oradea (prin Strada Nufărului) la aproximativ 6 km și Oradea Est la aproximativ 2 km;  
- Vecinătatea unor funcțiuni ce susțin și întăresc caracterul economic și de loisir al zonei: Lotus Center și Parcul 

Salca. 
 

Potențial de dezvoltare  
 
Elementele care avantajează dezvoltarea caracterului dorit al zonei sunt: 
  

- accesibilitate sporită: proximitate față de Centura Oradiei, apropierea de E79,  care se conectează cu zona de 
graniță cu Ungaria, intersecția cu DN1 și DN19 care fac legătura cu restul țării, proximitate de A3;  

- amplasarea favorabilă în cadrul regiunii de dezoltare vest, fiind străbătută de drumuri naționale și europene;  
- apartenența la unul din cele două localități de rang 1 din regiunea de dezvoltare NV: Cluj-Napoca si Oradea;  
- rezervele de teren liber;  
- infrastructură în curs de dezvoltare;  
 

2.1 Încadrarea în localitate 

Încadrarea zonei în raport cu intravilanul 

 
În raport cu limita administrativ-teritorială și cu limita actuală a intravilanului, stabilită prin P.U.G. Oradea 

aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 și modificat prin HCL nr. 260/31.03.2021, terenul studiat face parte din 

intravilanul municipiului. 
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Figura 1. Amplasament proiect raportat la limita intravilanului municipiului 

Sursa: Interpretare grafică proiectant 

 

În raport cu limita intravilanului aprobat prin P.U.G. 2016, zona analizată în prezenta documentație de tip 

P.U.Z. este amplasată în sudul intravilanului, la sud de pârârul Peța și la est de Strada Nufărului. 

 

 
Figura 2. Amplasament proiect 

Sursa: Interpretare grafică proiectant 
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Legătura în teritoriu. Accesibilitate 

 

Oradea are o situaţie favorizată, fiind un punct sau un nod pentru toate tipurile de transport: 

-     drum european si naţional – DN1, DN19, E79, E671; 

-     drumuri judeţene - DJ 797; 

-     cale ferată M300 și cele 2 gări, 

-     aeroportul internaţional Oradea, 

-     autostrada A3 (situată la nord). 

 

Accesul în zona Nufărului se face prin: 

- drum european E79 – Strada Nufărului; 

2.2 Elemente de cadru natural 

Relieful 

Situat la contactul Câmpiei de Vest cu Dealurile de Vest relieful se pliază pe structura geologică ce îl defineşte. 

Ca şi unităţi de relief, în partea de vest, se situează Câmpia Crişurilor ce are ca subunităţi Câmpia Barcău – Biharia 

dezvoltată la contactul dintre Câmpia Crişurilor şi Dealurile Oradiei; Câmpia Miersigului dezvoltată în prelungirea 

Dealurilor din partea de sud a perimetrului (Dealul, Alparea, Dealul Viilor Cordău, Dealul Corneţu). Câmpia 

Barcău-Biharia, se extinde de sub Dealurile Oradiei şi din dreapta văii Fâneaţa Mare până la graniţă, iar pe 

direcţia nord-sud se dezvoltă între Crişul Repede şi Barcău. Este o câmpie complexă, cu un nucleu format dintr-

un areal mai înalt şi uscat (Câmpul Bihariei) la cca. 110 –130 m, pe care s-a format localitatea Biharia. Corespunde 

unui con aplatizat al Barcăului în parte şi al Crişului Repede la nivelul terasei a 2-a (sau terasei 1 după Gh. 

Măhăra), având caracter de câmpie intermediară, dar mult mai zântă decât cele similare de la sud de Crişul 

Repede.          

 

Hidrografia 

 

         Reţeaua hidrografică din zona municipiului este dominată de râul Crișul Repede care strabate teritoriul 

administrativ al Oradiei de la nord - vest către sud - est. Pe lângă acesta, municipiul este tranzitat și de râul 

termal Peța, precum și pârăirile Pasteur, Sălbatic, Adona, Crișul Mic, toți afluenți ai Crișului Repede.  

 

Geologia 

          Teritoriul administrativ al municipiului Oradea este situat, din punct de vedere geomorfologic,  în câmpia 
joasă a Crișurilor, cu aspect tipic a unei zone coborâte, cu lunci meandrate. 

Geologic, zona aparține Depresiunii Pannonice, coloana litologică a acestui areal cuprinzând un etaj inferior 
tectonic și o cuvertură posttectonică.  

 
 

Clima 

 

Temperatura. Din datele de observație rezultă că clima orașului este determinată de Vânturile de Vest, fiind, 

așadar, o climă temperat continentală, cu o temperatură medie anuală de 10,3 °C, pentru luna iulie media 
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nedepășind 21 °C, în timp ce în ianuarie se înregistrează o medie de -1,7 °C.  Temperatura medie multianuală 

pentru intervalul 1961 – 2003, la Oradea, a avut o valoare de 10,30C, fapt ce pune în evidenţă situarea oraşului 

în zona climatului temperat continental. Situarea staţiei meteorologice Oradea în exteriorul oraşului, la 

aproximativ 2 km spre sud de perimetrul construit, face ca valorile temperaturii aerului să fie puţin influenţate 

de structura suprafeţei active a zonei construite. 

 

Precipitațiile medii anuale. Luni cu precipitaţii mai mari sunt Iunie, Iulie, Mai 200 mm precipitații. Cele mai multe 

precipitaţii se produc în Iunie cu o medie de precipitatii 74 mm. Suma anuală de precipitații în Oradea este de 

580 mm. Diferenţa dintre cel mai mare precipitaţii (Iunie) şi precipitaţii mai mici (Februarie) este 43mm. 

 

2.3 Circulații 

Circulația rutieră 

 

Amplasamentul se află în proximitatea străzilor Meiului, Lotus și Vavilov, iar în prezent, străzile sunt amenajate. 

Profilul existent al străzii Nufărului are în prezent un gabarit de aproximativ 33,00 m compus din 13,00 – 20, 00 

m carosabil (pentru zonele de intersecții se suplimentează cu benzi dedicate virajelor stranga-dreapta), urmate 

de liniile de tramvai, zone de stații și refugiu, precum și spațiu verde dedicat acestora. În continuarea zonei 

pentru transport în comun există pista velo cu o lățime de 2,80 m și trotuare de-o parte și de alta a străzii 

Nufărului cu lățimea de 2,00 m, precum și spații verzi conexe. 

Strada Nufărului  asigură legătura la est cu Strada Meiului, care  conectează situl de centrul orașului, de gară și 

de aeroport.  

 

 Starea drumurilor 

 

În zona amplasamentului se identifică drumuri aflate într-o stare bună ce dispun de trotuare și spații verzi 

adiacente, precum și pistă velo pe majoritatea porțiunilor de drum.  

 

Transportul în comun 

 

Zona este nedeservită, în prezent, de transport în comun, cele mai apropiate stații fiind:  

- autobuz – Strada Nufărului – linia 20 – Nufărul – Auchan;  

 

- tramvai  –  Strada Nufărului – linia 2 – Nufărul – Ioșia; 

                –  Strada Nufărului – linia 3N – Nufărul – Decebal – Olosig – Gara – Nufărul; 

                –  Strada Nufărului – linia 3R – Nufărul  – Olosig – Decebal – Gara – Nufărul; 

Parcările 

 

Parcările din zona studiată sunt dispuse în interiorul incintelor private.  
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Trasee de ciclism/Velo 

 

Municipiul Oradea dispune de o rețea de piste de biciclete. În zona analizată, profilul stradal al străzii Meiului 

dispune de pistă velo stânga – dreapta. 

 

Calea fertă – circulația feroviară 

 

Municipiul Oradea are conexiune cu Municipiul Cluj-Napoca și cu restul țării prin ruta M300 care este 

neelectrificată. Zona analizată nu se află în imediata vecinătate a unei gări sau a liniilor de cale ferată, dar are 

asigurată legătura cu acestea facil prin infrastructura de transport. Cele mai apropiate gări sunt Gara Oradea 

(centrală) și Gara Oradea Est, aflate la aproximativ 6 km, respectiv 2 km. Ambele pot fi accesate atât prin 

transport personal sau public. 

2.4 Ocuparea terenurilor 

Caracteristicile funcțiunilor din zonă 

 

În prezent, amplasamentul este preponderent liber de construcții cu excepția zonei nord-vestice pe care 

se execută cabina de foraj petru extragerea apei geotermale.. Zona este în curs de dezvoltare, aflandu-se în zona 

de sud, în apropierea periferiei, caracterul dominant fiind cel de zonă de locuire individuală și colectivă. Pe lângă 

aceasta, există inserții importante de zone economice, comerciale și spații verzi.  

 

Relaționări între funcțiuni 

 

Zona este una în curs de dezvoltare, funcțiunile actuale fiind bine relaționate între ele. Actual, nu există 
disfuncționalități create prin alăturarea activităților prezente în zonă. 
 

Gradul de ocupare 

 

Se poate aprecia că densitatea în zonă este una ridicată, majoritatea terenurilor fiind ocupate de construcții. În 
zonă există  o zonă protejată de tip sit arheologic – Situl Arheologic Salca (Cod LMI BH-I-s-B-00944), precum și 
Necropola Medievală a Satului Seleuș (Cod RAN 26573.47).  
 
Aspecte calitative 

 

Construcțiile din vecinătatea zonei sunt de două feluri:  
• într-o stare  bună, realizate prin investiții majore, cu materiale de calitate și o plastică arhitecturală plăcută, 
atractivă, specifică zonelor inovative;  

• în stare de degradare: inserții de tip industrial care nu susțin imaginea estetică a zonei.  
 

Asigurarea cu spații verzi 
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Unul dintre polii verzi majori la nivelul municipiului Oradea este Parcul Salca ce se află în imediata 

vecinătate a zonei studiate. Acesta este amenajat într-o manieră modernă și susține caracterul de zonă verde a 

cartierului.  

 

Principalele disfuncții: 

Funcțiuni 

 

- Lipsa unor funcțiuni care să ridice nivelul calității locuirii și să deservească în mod corespunzător 

populația din zonă.  

Circulații 
 

- Unele străzi sunt neasfaltate, cu pietriș sau pământ; 

- Lipsa unor conexiuni alternative precum autobuze, tramvai, tren, etc. 

- Lipsa unei trame stradale și a unor trasee ce pot susține dezvoltarea clară a zonei. 

2.5 Echipare edilitară 

Pentru stabilirea soluțiilor de furnizare a utilităților au fost solicitate instituțiilor în drept, avize de 
specialitate, din acestea urmând să se atât existența utilităților din zonă, precum și condițiile pe care zona de 
reglementare, respectiv soluția propusă trebuie să le respecte raportat la rețelele edilitare existente. Au fost 
depuse documentații pentru obținerea avizelor în legătură cu:  

 
- alimentarea cu apă,  
- canalizare,  
- energie electrică,  
 
Racordarea și dimensionarea rețelelor edilitare se va face în conformitate cu normativele în vigoare și funcțiunile 
propuse prin prezentul P.U.Z. 
 

2.6 Probleme de mediu 

Se vor studia elemente precum: 
 

- gradul de poluare din zonă ca rezultat al transportului rutier; 

2.7 Opțiuni ale populației 

Opțiunile populației vor fi prezentate public în urma procedurii de implicare a publicului în elaborarea 

P.U.Z.-ului. Metodele și instrumentele specifice prin care se va asigura consultarea tuturor actorilor urbani 

implicaţi vor fi în conformitate cu prevederile procedurii de informare și consultare a publicului, aprobată prin 

HCL nr. 153/ 10.04.2012; 

Se vor prezenta opțiunile populației, precum și punctele de vedere ale administrației publice locale 

asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistică a zonei. 
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Se va expune și punctul de vedere al elaboratorului privind solicitările beneficiarului și felul cum urmează 

a fi soluționate acestea în cadrul PUZ. 

Optiunile generale ale populației sunt cele care susțin dezvoltarea orașului, creșterea veniturilor 

populației, reducerea șomajului, creșterea veniturilor administrației publice locale, creșterea nivelului de trai și 

fixarea forței de muncă locale. 
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CAPITOLUL III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 

 
Ridicare topografică 
 

Pentru întreaga zonă reglementată prin P.U.Z. a fost realizată ridicarea topografică de către o persoană 
autorizată în domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei și topografiei. 

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat în coordonate în sistemul naţional 
de referință Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor măsurători la teren, cu 
respectarea și integrarea limitelor imobilelor înregistrate în evidențele de cadastru şi publicitate imobiliară, puse 
la dispoziție de oficiile de cadastru și publicitate imobiliară. 

În urma prezentului studiu, în baza unei documentații specifice se vor obține următoarele: 
- Avizul de începere a lucrării, cu menționarea suprafeței oficiale a suprafeței ce face obiectul P.U.Z.; 
- Proces verbal de recepție, care va conține tabelul de coordonate stereo 70 a limitei propuse a prezentului 
P.U.Z. 
 

Studiu geotehnic 
 
Având în vedere scopul pentru care a fost elaborat studiul geotehnic, geologia regiunii, prevederile NP074- 2014, 
lucrările d einvestigare geotehnică au constat în: 
 

-  1 foraj geotehnic (2180 – F3) de 25,00 m adâncime prezentat în anexa 4 și echpat ca puț piezometric de 

la adâncimea de 10,00 m; 

- 3 foraje geotehnice echipate ca puțuri piezometrice ( 2180 – F1, F2 și F4) de 10,00 m adâncime; 

- 2 foraje geothenice echipate ca puțuri de pompare ( 5180 – FH1 și 5180 – FH4) de 10,00 m adâncime; 

- 1 foraj geotehnic ( 5180 – F5) de 6,00 m adâncime; 

- teste de penetrare standard (STP). 

 
Din foraje au fost prelevate probe tulburate, precum şi probe netulburate care au fost analizate macroscopic şi 
corelate cu analizele de laborator (anexa 19) efectuate pe probele recoltate. Pe baza acestora, stratigrafia 
amplasamentului este constituită în suprafață de un strat de umplutură (în grosime de 1,00 — 2,60 m), urmat 
pachet coeziv constituit din argile prăfoase sau argile prăfoase nisipoase, cu grosimi de 1,40 — 3,50 m, după 
care, dezvolă un orizont necoeziv, constituit din nisipuri, pietrișuri, sau bolovănişuri, cu grosimi de 0,80 — 4,00 
m. Urmează un pachet slab coeziv, format din prafuri argiloase, sau nisipoase, cu grosimi de 0,80 — 2,00 m. 
După pachetul slab coeziv, se dezvoltă stratul marnos, constituit din argile, argile prăfoase, prafuri nisipoase, 
prafuri argiloase sau nisipuri cimentate, care se continuă până la adâncimi de 10,00 — 25,00 m. 
 
Conform zonării seismice, amplasamentul este caracterizat de următorii parametrii:  ag – 0,15 g; Tc – 0,7 s ( 
conform P 100 – 1 /2013). 
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Adâncimea de îngheț este de 0,7 – 0,8 m (conform STAS STAS 6054/77). 
 
Recomandări și concluzii ale studiului geotehnic: 
 

- Pe baza factorilor descriși în studiul geotehnic, lucrarea se poate încadra în categoria getehnică 3 – risc 

geotehnic major; 

- Suprafața terenului aproximativ plan orizontal nu este afectată de fenomene fizico-mecanicce care să 

pericliteze stabilitatea generală a amplasamentului; 

- Stratificația interceptată în foraje este eterogenă, dedesubtul umpluturii, aflându-se o intercalație de 

pământuri coezive, orizonturi nisipoase și pământuri marnoase ( până la adâncimile de investigare de 

10,00 – 25,00 m); 

- Nivelul superior al acviferului a fost interceptat în toate forajele; 

- Apa freatică ( în condiții hidrogeologice normale, comparabile cu cele din data efectuării forajului) va 

intra în contact cu fundațiile construcțiilor propuse; 

- Lucrările de teren au pus în evidență, în zona activă a viitoarelor construcții, prezența unor pământuri 

cu o compresibilitate medie spre mare.  

 

Având în vedere caracteristicile pământurilor din cuprinsul zonei active a fundațiilor şi caracteristicile 
construcțiilor proiectate (turn Belvedere şi alte constructii cu regimul de înălțime D+P+1E), rezultă ca fiind 
posibilă fundarea acestora, considerând următorii parametri: 
 
- Se va realiza o săpătură în dreptul fiecărei construcții, până la adâncimea de 3,00 m față de CTA, sau 

126,00 — 128,00 m față de NMN. Terenul din baza săpăturii va fi reprezentat prin argilă prăfoasă 

nisipoasă sau pietris nisipos, cafenii (vezi fişele forajelor).  

- După realizarea săpăturii, se va dispune perna de balast, compactată în straturi, cu grosimea de 1,00 m. 

Perna de balast va fi dispusă între -3,00 m şi -2,00 m față de CTA, sau 126,00 — 128,00 / 127,00 — 129,00 

m față de NMN. 

- După ce perna de balast este realizată, se va executa fundația, sub forma unui radier general, sau a unei 

rețele de grinzi. 

- În calculul terenului de fundare, pentru construcțiile D+P+1E propuse, pentru gruparea fundamentală 

de încăârcări (conform STAS 3300/2-85, anexa B), se recomandă adoptarea unei presiuni convenționale 

de bază p,, = 220 kPa, valabilă pentru o lățime a tălpii fundației B = 1,00 m, şi o adâncime de fundare 

față de nivelul terenului sistematizat Dr: = 2,00 m. Pentru a obține presiunea convențională de calcul, se 

vor aplica corecțiile de lățime şi de adâncime [vezi STAS 3300/2-85, anexa B, pci. B.2), folosind 

coeficienții Ki = 0,10 ; K2 = 2,50. 

- Sunt prezentate două exemple de calcul al terenului la starea limită de deformații şi la starea limită de 

capacitate portantă, pentru o construcție cu demisol, având: 
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Tabel 1. Variantă de fundare 
Sursa: Studiul geotehnic elaborat de GEOSOND SRL 

 

O a doua variantă de fundare ar putea îi fundarea directă, considerând următorii parametri: 

- Se va realiza o săpătură în dreptul fiecărei construcții, până la adâncimea de 4,00 m faţă de CTA, sau 

125,00 — 127,00 m față de NMN, unde se găseşte terenul bun de fundare constituit din straturi de pietri 

ietri nisipos, pietris cu bolovăniş sau nisip prăfos, cafenii (vezi fişele forajelor). 

- Pereții săpăturii vor fi sprijiniți prin intermediul unui ecran din piloți secanțţi, prin intermediul pereților 

mulați sau al palplanşelor metalice. 

- În calculul terenului de fundare, pentru construcțiile D+P+1E propuse, pentru gruparea fundamentală 

de încărcări (conform STAS 3300/2-85, anexa B), se recomandă adoptarea vnei presiuni convenționale 

de bază p,, = 300 kPa, valabilă pentru o lățime a tălpii fundaţiei B = 1,00 m, şi o adâncime de fundare 

față de nivelul terenului sistematizat Dr = 2,00 m. Pentru a obține presiunea convențională de calcul, se 

vor aplica corecțiile de lățime şi de adâncime. (vezi STAS 3300/2-85, anexa B, pct. B.2), folosind 

coeficienţii K = 0,10 ; K2 = 2,50. 

- Sunt prezentate două exemple de calcul al terenului la starea limită de deformații şi la starea limită de 

capacitate portantă, pentru o construcție cu demisol, având: 

 

                                              

Tabel 2. Variantă de fundare 
Sursa: Studiul geotehnic elaborat de GEOSOND SRL 
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O a treia variantă de fundare ar putea fi fundarea directă pe teren îmbunătățit prin intermediul 

coloanelor de balast, considerând următoarele: 

 
- Se va realiza o săpătură în dreptul fiecării construcții, până la adâncimea de 2,00 m față de CTA, sau 

127,00 — 129,00 m față de NMN, după care vor fi introduse în teren coloanele de balast vibropresat, 

pentru a îmbunătăți terenul de sub viitoarele fundații. Coloanele vor fi executate prin dislocuire sau cu 

sapă şnec folosind tubul metalic de inventar (phi=400 — 600 mm). Îmbunătăţirea se poate realiza şi cu 

ajutorul ploturilor sau piloților din balast folosind tehnologiile recomandate în cadrul normativului 

C29/85.  

- Coloanele vor fi introduse până la adâncimea de 7,0 m faţă de CTA, sau 122,00 — 124,00 m față de NMN 

şi vor fi încastrate în stratul de argilă / praf argilos / praf argilos nisipos (vezi fişele forajelor). Adâncimea 

de încastrare rezultă din condiţia străpungerii stratului bun de fundare cu cca. lO0m.  

- Lucrările de îmbunătăţire ale terenului se vor executa, verifica şi recepționa pe baza unui caiet de sarcini 

întocmit de proiectant ținând seama de prevederile normativelor C24/IV-85, C29/VIl-96, C56-85 şi de 

legislația în vigoare. 

-  După realizarea coloanelor de balast, presiunea admisibilă pe teren va fi verificată prin încercări în situ 

specifice: încercări cu placa (diametru minim: 0,60 m), penetrări dinamice cu con, tip DPH. 

 

O a patra variantă de fundare ar putea îi fundarea directă pe teren îmbunătățit prin intermediul 

incliziunilor rigide (piloți din beton simplu), considerând următoarele: 

- Se va realiza o săpătură în dreptul fiecării construcții, până la adâncimea de 2,00 m faţă de CTA, sau 

127,00 — 129,00 m față de NMN, după care vor fi introduse în teren incluziunile rigide.  

- Incluziunile rigide vor fi introduse până la adâncimea de 7,0 m față de CTA, sau 122,00 -— 124,00 m față 

de NMN şi vor fi încastrate în stratul de argilă / praf argilos raf_argilos nisipos (vezi fişele forajelor). 

Adâncimea de încastrare rezultă din condiția străpungerii stratului bun de fundare cu cca. 1,0m. 

 

O a cincea variantă de fundare ar putea fi fundarea indirectă, prin intermediul piloților din beton armat, 

după cum urmează: 

- Se va realiza o săpătură până la adâncimea de 2,00 m față de CTA, sau 127,00 — 129,00 m față de NMN, 

după care vor fi introduşi în teren piloții din beton armat.  

- Piloții vor fi încastrați în stratul bun de fundare, care se găseşte la adâncimea de 7,00 m, reprezentat 

prin argilă / praf _nisioos / praf argilos nisipos (vezi fişele forajelor). Adâncimea de încastrare rezultă din 

condiția străpungerii stratului bun de fundare, cu cca. 1,00 m. 

 

Pentru turnul Belvedere: 
 

- Ca variantă de fundare, recomandăm fundarea indirectă, prin intermediul piloților din beton armat, 

după cum urmează:  
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- Se varealiza o săpătură până la adâncimea de 2,00 m față de CTA, sau 128,00 m față de NMN, după care 

vor fi introduşi în teren piloții din beton armat.  

- Piloţii vor fi încastrați în stratul bun de fundare, care se găseşte la adâncimea de 20,00 m față de CTA, 

sau 110 m față de NMN, reprezentat prin argilă, cenușie. Adâncimea de încastrare rezultă din condiția 

străpungerii stratului bun de fundare, cu cca. 1,00 m. 

 

Pentru zonele drumurilor de acces, aleilor pietonale sau ale parcărilor: 
 

Terenul de fundare va fi considerat pachetul alcătuit din umplutură neomogenă, împănat cu piatră 

spartă sau refuz de ciur pe o adâncime de cca. 0,30 m, peste care va fi dispusă fundația drumurilor, 

aleilor pietonale sau parcărilor.  

Adâncimea de fundare optimă pentu patul drumurilor aleilor şi al parcărilor propuse va fi apreciată de 

proiectantul de specialitate. Totuşi, se recomandă adoptarea unei adâncimi minime de fundare de 1,00 

— CTA (Dt min = 1,00 m).  

Având în vedere caracteristicile pământurilor din cuprinsul zonei active a drumurilor, aleilor şi a 

parcărilor, recomandăm folosirea în calcul a unei presiuni convenționale de bază de maximum = 160 

kPa.  

Vor fi luate măsuri pentru asigurarea rezistentei sistemului rutier la acțiunea înghețului si dezghețului 

repetat, prin lucrări de drenaje corespunzătoare, precum şi prin folosirea unui substrat de materiale 

rezistente la îngheț.  

Cu ocazia realizării proiectării drumurilor de acces şi a parcărilor, se pot avea în vedere următoarele: - 

Amplasamentul este situat în zona cu tip climatic I(- 20 — O Imp - conform STAS1709/1-90); 

 Straturile de umplutură formată din argile prăfoase, sau argile sunt de tip P5. Din puntul de vedere al 

gradului de sensibilitate la îngheț aceste straturi sunt foarte sensibile la înghet(conform STAS1709/2-

90);  

În cadrul proiectului, se recomandă prevederea de şanţuri sau rigole, de o parte şi de cealaltă a acestora, 

pentru colectarea şi evacuarea apelor meteorice în afara zonei drumurilor de acces sau a parcărilor;  

 

Pentru încadrarea terenului funcție de rezistența la săpare (Indicator de norme de deviz 1S/1981 ) 

pământurile se pot încadra astfel : - săpătura mecanică teren categoria II-Ill.  

- Se va asigura compactarea pământurilor din patul sistemelor rutiere cu utilaje adecvaie; - La umpluturile 

din pământuri omogene realizate şi compactate în mod organizat se recomandă determinarea 

caracteristicilor de compactare pe tipul de teren din groapa de împrumut (analize Proctor).  

- Vor fi luate măsuri pentru asigurarea rezistentei sistemului rutier la acțiunea înghețului şi dezghețului 

repetat, prin lucrări de drenaje corespunzătoare, precum şi prin folosirea unui substrat de materiale 

rezistente la îngheț. 

- Vor fi luate măsuri pentru asigurarea rezistentei sistemului rutier la acțiunea înghețului şi dezghețului 

repetat, prin lucrări de drenaje corespunzătoare, precum şi prin folosirea unui substrat de materiale 

rezistente la îngheț. 

- Eventuale umpluturi locale sau alte pământuri slabe (de consistență moale sau afânate) se vor 

îndepărta, în trepte, la execuție, urmând a se asigura încastrarea fundațiilor cu minim 0,2 m în terenul 

bun de fundare. 
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- Lucrările de săpături, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente se vor executa cu respectarea 

normativelor în vigoare cu privire la aceste lucrări (C169-88, Is etc.). 

 

3.2 Prevederi ale documentațiilor de urbanism (aprobate/în curs de aprobare) 

P.U.G. Oradea aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 și modificat prin HCL nr. 260/31.03.2021 
 
Conform PUG Oradea aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 și modificat prin HCL nr. 260/31.03.2021, 
amplasamentul este încadrat în zona Vs – zona verde – cu rol de complex sportive. 
 
Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor  
- Înălțimea Pentru clădiri noi înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12 m şi respectiv (D)+P+1. 
Se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea la cornişă reglementată. 
Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)  
POT max = 10%.  
Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)  
CUT max = 0,2 ADC / mp. teren. 
 
Conform Sentința NR. 204/CA/2019 a Tribunalului Bihor, Secția a II-A-Contencios Adminsitrativ și Fiscal, din data 
de 14.03.2019 s-a dispus: 
- Anularea parțială a HCL Oradea nr. 501/2016 privind aprobarea P.U.G. al mun. Oradea în sensul modificării 
funcțiunii care reglementează zona în care se găsesc parcelele reclamanților identificate cu nr. cadastrale 
166520, 186465, 189564, 175117 și 2378 (actual 150225) din zona cu funcțiunea de tip Vs - spații verzi, parcuri, 
baze sportive publice sau private cu acces public limitat 
- în zona construibilă urbanizată cu funcțiunea de tip Is, Et, M3 (clădiri multifuncționale destinate serviciilor cu 
acces public, comerț administrarea afacerilor, locuințe de serviciu sau permanante), cu posibilitatea de studiere 
a zonei prin P.U.Z. 
 

3.3 Valorificarea cadrului natural 

Zona amplasamentului este relatvi plată cu excepția zonei de Nord-Vest. În zonificarea PUZ-ului s-a ținut cont 
de diferențele de înălțime și de perspectivele favorabile. 
Punctele mai înalte ale dealului au fost folosite pentru dispunerea clădirii Serei.  

3.4 Modernizarea circulației 

Circulațiile vor fi ierarhizate în funcție de importanța și rolul lor în interiorul ansamblului, precum și în funcție de 
legătura lor în context. 
Prin prezentul PUZ este reglementată trama stradală interioară, pe suprafața de reglementare a PUZ-ului, astfel 
încât să fie satisfăcute nevoile de deplasare ale utilizatorilor și a mărfurilor. 
 
Profilele stradale caracteristice sunt prezentate în cadrul Planșei A04. Reglementări urbanistice – Zonificare. 
 
Sistemul rutier proiectat este dimensionat astfel încât să răspundă nevoilor următorilor 10 ani. Toate străzile 
publice vor fi amenajate cu îmbrăcăminte asfaltică. 
Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legătura cu domeniul public. Trotuarele publice 
vor avea lățimea de minimum 1.50 m, astfel încât să permită accesul persoanelor cu dizabilități. 
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În carosabil şi în spaţiile verzi adiacente străzilor proiectate se vor putea amplasa reţele de utilităţi, dar cu acordul 
proiectantului infrastructurii rutiere. Execuţia lucrărilor de infrastructura rutieră se poate face etapizat, în 
funcţie de ritmul de execuţie a obiectivelor din zonă. 
Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii la suprafața terenului amenajat. De asemenea, la fiecare 4 locuri 
de parcare, se va planta câte un arbore. 

3.5 Zonificare funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indicatori urbanistici 

Lucrările propuse pentru obiectivul de investiții „Lucrari de interes public local pentru amenajare de noi spații 
verzi și pentru construcții cu caracter educativ și sportiv - Amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL în zona 
cuprinsă între Strada Meiului, Strada Lotus, Complex Lotus și Strada Vavilov” sunt împărțite în șase obiecte după 
cum urmează:  
 
• OBIECTUL 1 - SERA;  
• OBIECTUL 2 - CITY OF KIDS;  
• OBIECTUL 3 - TURN BELVEDERE;  
• OBIECTUL 4 - PASARELĂ PIETONALĂ;  
• OBIECTUL 5 - ZONĂ ECHIPAMENTE. 
• OBIECTUL 6 - AMENAJĂRI EXTERIOARE. 
 
Seră - Ca limbaj arhitectural, s-a urmărit integrarea în fondul construit din zonă, respectându-se prevederile din 
PUG și contextul în care se amplasează. Se propune o arhitectură contemporană, punându-se accentul pe 
materiale și soluții inovative. Această construcție trebuie să reprezinte un „landmark” și arhitectura sa să fie 
reprezentativă, să contribuie la îmbunătățirea imaginii urbane în zona și să atragă vizitatorii.  
 
City of Kids - City of Kids este o clădire pentru activități interioare destinate copiilor, joacă și educație. Clădirea 
propusă este dotată cu facilități inovative care să încânte și să inspire copiii de toate vârstele și să ofere o mare 
varietate de activități. Se vor propune atât activități de recreere, ateliere de bricolaj, spații de joacă în colectiv, 
dar și individual, jocuri diverse, ateliere educative, sală de petreceri și alte activități care să stârnească interesul 
tinerei generații.  
 
Turn belvedere - Turnul propus poate fi accesat din Grădina Urbană printr-o scară interioară metalică, care 
conduce la diferitele platforme intermediare, până la platforma belvedere.  
 
Pasarelă pietonală - S-a propus o pasarelă pietonală suspendată care să traverseze Grădina Urbană, trecând 
prin parcul Salca și conectând zone pietonale importante precum promenada pârâului Peta, conducând spre 
Mall Lotus. Poziționarea intrărilor și ieșirilor de pe această pasarelă va fi corelată cu actualele și viitoarele zone 
frecventate pietonal. Această pasarelă suspendată facilitează accesul direct la Turnul de observație, direct de pe 
platforma pasarelei. 
 
Zonă echipamente - Pe amplasament există la momentul actual în curs de execuție o cabină de foraj pentru 
extragaerea apei geotermale. Zona de echipamente va cuprinde și un Punct de transformare și alte echipamente 
neccesare pentru realizarea obiectivului de investiții. Zona va fi îngrdădită și cu access restricționat. Se propune 
o structură metalică de acoperire a acestei zone pe care se va dispune vegetație. 
 
Amenajări exterioare - Amenajările exterioare constau în:  

• Zonificarea întregului amplasament și propuneri de plantări pentru fiecare zonă în parte;  

• Accesibilitatea pe parcelă atât auto cât și pietonală;  
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• Accesibilitatea se asigură prin 3 categorii de alei:  
 
- Alei Categoria 1: Acces Auto + Pietonal și mentenanță;  
- Alei Categoria 2: Acces predominant pietonal, uneori pentru intervenții de mentenanță;  
- Alei Categoria 3: Strict pietonale;  
 

• Punerea în valoare a canalului de apă existent prin curățarea, renaturarea și replantarea pe malurile 
acestuia.  

 
Subzonele funcționale propuse se prezinăt astfel: 
 

UTR FUNCȚIUNE POT max. CUT max. RH / Hmax. 

Vs Zona verde cu rol de complex 
sportiv 

10% 0.2 P+2/ 15m (28 m 
în cel mai înalt 
punct) 

Vj Zona verde cu rol de complex 
sportive – spații de joacă 

10% 0.2 P+2/ 15m  

Tabel  3. Subzone funcționale 

 
Prescripțiile urbanistice pentru acestea vor fi detaliate în cadrul Regulamentului Local de Urbanism. 
 
Categorii de intervenții urbanistice: 
 

• Modernizarea și extinderea spațiilor amenajate din municipiul Oradea prin propuneri inovatoare de 
amenajare arhitecturală și peisagistică;  

• Crearea unor facilități moderne de agrement și petrecere a timpului liber pentru comunitate;  

 
În vederea valorificării potențialului existent și a înlăturării disfuncțiilor sunt stabilite o serie de priorități, după 
cum urmează: 
 

DISFUNCȚIONALITĂȚI PRIORITĂȚI 

Funcțiuni 

- Terenurile libere neutilizate la potențialul lor real, 
maxim.  
 

- Reglementarea unitară a terenului în raport cu 
contextul local, județean și chiar regional.  
 

Circulații 

- În interiorul zonei de reglementare nu există un 
sistem de circulații care să asigure accesul la viitoarele 
investiții;  

- Reglementări privind modernizarea străzilor 
existente și realizarea de noi străzi;  
 

Spații verzi 

- Spații verzi publice insuficiente;  
- Teren ce dispune doar de vegetație spontană.  

- Reglementarea unui procent minim de spații verzi în 
interiorul zonei de reglementare;  
- U􀆟lizarea vegetației în propunerile de arhitectură și 
în mobilarea urbane.  

Tabel  4. Disfuncționalități și priorități 

 
Bilanțul teritorial existent comparativ cu cel propus se prezintă astfel: 
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  Denumire criteriu EXISTENT PROPUS 

Nr.crt   mp. % mp. % 

Teren ce a generat P.U.Z. 

A 
Suprafața totală teren 
P.U.Z. 

                         
73.090,00  

                              
100,00  

                         
73.090,00  

                              
100,00  

1. S. construită la sol 
- - 

                           
5.210,00  

                                   
7,13  

2. S.  desfășurată maxim 
- - 

                           
9.945,00  

                                   
0,14  

3. S. spațiu verde 
- - 

                         
49.686,46  

                                 
67,98  

4. S. circulații și accese 
- - 

                         
13.498,54  

                                 
18,47  

  din care: 

  carosabil 
- - 

                            
2.599,17  

                                   
3,56  

  ocazional carosabil 
- - 

                            
2.685,74  

                                   
3,67  

  pietonal 
- - 

                            
8.213,63  

                                 
11,24  

            

  PROFIL FUNCȚIONAL Vs/Is/Et/M3 Vs/Vj 

  POT maxim  variabil  10-75 
                           

7.309,00  
                                 

10,00  

  CUT maxim  variabil   0,2-3,3  
                         

14.618,00  
                                   

0,20  

  RMH 

se va stabili prin 
P.U.Z./D+P+4+R(m)/(1-

3S)+P+5+1R/(1-3S/D)+P+4+1R P+2  

  H cornișă 
18m/22m/22m (28 m în cel mai înalt 

punct) 15m (28 m în cel mai înalt punct) 

A1 
Suprafață U.T.R. (zona 
1) 

                         
40.504,00  

                                 
55,42  

                         
40.504,00  

                                 
55,42  

A2 
Suprafață U.T.R. (zona 
2) 

                         
32.586,00  

                                 
44,58  

                         
32.586,00  

                                 
44,58  

            

Zona 1 - UTR Vs 

A1 
Suprafață U.T.R. (zona 
1) 

                         
40.504,00  

                              
100,00  

                         
40.504,00  

                              
100,00  

1. S. construită la sol 
- - 

                           
2.585,00  

                                   
6,38  

2. S.  desfășurată maxim 
- - 

                           
4.695,00  

                                   
0,12  

3. S. spațiu verde 
- - 

                         
24.194,05  

                                 
59,73  
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4. S. circulații și accese  
- - 

                           
9.029,95  

                                 
22,29  

  din care: 

  carosabil 
- - 

                            
2.250,00  

                                   
5,56  

  ocazional carosabil 
- - 

                            
1.248,33  

                                   
3,08  

  pietonal 
- - 

                            
5.531,62  

                                 
13,66  

            

  PROFIL FUNCȚIONAL Vs/Is/Et/M3 Vs 

  POT maxim  variabil  10-75 
                       

4.050,40      
                                 

10,00  

  CUT maxim  variabil   0,2-3,3  
                       

8.100,80      
                                   

0,20  

  RMH 

se va stabili prin 
P.U.Z./D+P+4+R(m)/(1-

3S)+P+5+1R/(1-3S/D)+P+4+1R P+2  

  H cornișă 
18m/22m/22m (28 m în cel mai înalt 

punct) 15m (28 m în cel mai înalt punct) 

            

Zona 2 - UTR Vj 

A2 
Suprafață U.T.R. (zona 
2) 

                         
32.586,00  

                              
100,00  

                         
32.586,00  

                              
100,00  

1. S. construită la sol 
- - 

                           
2.625,00  

                                   
8,06  

2. S.  desfășurată maxim 
- - 

                           
5.250,00  

                                   
0,16  

3. S. spațiu verde 
- - 

                         
25.492,41  

                                 
78,23  

4. S. circulații și accese 
- - 

                           
4.468,59  

                                 
13,71  

  din care: 

  carosabil 
- - 

                               
349,17  

                                   
1,07  

  ocazional carosabil 
- - 

                            
1.437,41  

                                   
4,41  

  pietonal 
- - 

                            
2.682,01  

                                   
8,23  

            

  PROFIL FUNCȚIONAL Is/Et/M3 Vj 

  POT maxim  variabil  40-75 
                       

3.258,60      
                                 

10,00  

  CUT maxim  variabil   1,9-3,3  
                       

6.517,20      
                                   

0,20  

  RMH 
D+P+4+R(m)/(1-3S)+P+5+1R/(1-

3S/D)+P+4+1R P+2  
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  H cornișă 
18m/22m/22m (28 m în cel mai înalt 

punct) 15m  
Tabel  5. Bilanț teritorial 

 
Retragerile față de limita de proprietate sunt conforme cu Planșa A04. Reglementări urbanistice – Zonificare. 
 

3.6 Dezvoltarea echipării edilitare 

În prezent sunt în curs de obținere avizele de la deținătorii și administratorii de rețele edilitare, în care se vor 
transmite informațiile cu privire la situația existentă a acestora, trasee, capacități. În urma acestor informații 
primite se va analiza critic situația existentă, care se va corobora cu prevederile din PUG și cu propunerile din 
prezentul PUZ și se vor trata următoarele categorii de probleme. 
 
La fazele următoare de proiectare, în execuție și exploatare se vor respecta toate prevederile avizelor ce vor fi 
eliberate ulterior, precum si cele cuprinse în actele normative ce se referă la aceste categorii de activități 
 
Se propun următoarele intervenții referitoare la rețelele tehnico-edilitare:  
• energie electrică (Sera, City of Kids, Turn Belvedere, Pasarelă pietonală, Zonă echipamente, stalpi de iluminat, 
sistem de irigatii, elemente de mobilier urban necesare a fi racordate la energie electrica);  
• apă (Sera, City of Kids, cișmele, sistem de irigații)  
• canalizare pluvială (Sera, City of Kids, cișmele, apă colectată pe suprafețele de călcare);  
Conceptul propus urmărește coordonarea și racordarea la situația reală din teren a rețelelor edilitare. 
 

3.7 Protecția mediului 

La fazele următoare ale P.U.Z.-ului se vor stabili măsuri de protecție a mediului care să limiteze poluarea și să 
încurajeze dezvoltarea sustenabilă a viitoarelor investiții. Prin soluția propusă se susține calitatea mediului prin 
numeroasele amenajări de spații verzi și procentul ridicat al acestora, ce vor contribui la asigurarea 
microclimatului zonei. Totodată planul urbanistic zonal încurajează transportul alternativ, piste de biciclete și 
trasee pietonale atractive, animate de funcțiunile construcțiilor. 
 
 

3.8 Obietive de utilitate publică 

La fazele următoare ale P.U.Z.-ului se vor stabili măsuri de protecție a mediului care să limiteze poluarea și să 
încurajeze dezvoltarea sustenabilă a viitoarelor investiții. Prin soluția propusă se susține calitatea mediului prin 
numeroasele amenajări de spații verzi și procentul ridicat al acestora, ce vor contribui la asigurarea 
microclimatului zonei. Totodată planul urbanistic zonal încurajează transportul alternativ, piste de biciclete și 
trasee pietonale atractive, animate de funcțiunile construcțiilor. 
 

3.9 Consecințele economice ale viitorului imobil 

Descrierea investiției 
Prin prezentul P.U.Z. se urmărește o mai bună valorificare a potenţialului economic, științific și educațional din 
orașul Oradea prin modificarea reglementărilor urbanistice în vigoare, în vederea completării funcţiunilor 
existente cu unele noi, care să susțină caracterul dorit al zonei. 
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Ansamblul va fi format din clădiri, cu regim variat de înălțime, preponderent mediu. 
 

Categorii de costuri și beneficii ale investiției  
Investiția propusă se va realiza la inițiativa Primăriei Oradea, din fonduri publice/fonduri europene.  
Beneficiile viitoarei investiții pentru administrația publică locală vor proveni din creșterea potențialului orașului 
pe plan economic, educațional, științific și inovativ. Autoritatea publică va prioritiza și etapiza investițiile 
necesare pentru dezvoltarea coerentă a zonei studiate.  
Actorii urbani interesați/ implicați vor beneficia de un spațiu nou, calitativ și dotat corespunzător desfășurării 
activităților cuaternare ale acestora. Zona va fi totodată îmbunătățită din punct de vedere al imaginii urbane, al 
accesibilității și din punct de vedere al factorilor de mediu.  
Prin urmare, investiția dorită va facilita implementarea unei zone inovative care înglobează activități compatibile 
și benefic alăturate pentru o dezvoltare mai rapidă și integrată a proceselor și a utilizatorilor, pe diverse planuri: 
academic, științific, sportiv, creativ etc.  
Autoritatea publică va prioritiza și etapiza investițiile necesare pentru o dezvoltare coerentă a noului ansamblu 
urban. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

PUZ  
Lucrări de interes public local pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru  

construcții cu caracter educativ și sportiv – amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL,  
în zona cuprinsă între Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus și strada Vavilov                                                                                                                                  

MEMORIU DE PREZENTARE 

 
S.C. TERA DESIGN STUDIO S.R.L.                                                                                                                                                                                        Pagina 28 din 29                 
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, județ Ilfov 
Punct de lucru (adresă de corespondență): Calea Călărași, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, București 
Cod Unic de Înregistrare: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comerțului: J23/6227/2017 
Tel.: 0742 705 565, 0745 049 429 | E-mail: office@teradesign.ro 
 

 

CAPITOLUL IV. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE 
 

Reglementarea prezentului P.U.Z. propune o actualizare a documentațiilor de urbanism din zonă, în raport cu 
noile nevoi ale orașului și cu noua sa viziune de dezvoltare integrată, sustenabilă și inovativă. 
 
Categoriile principale de intervenții sunt: 
 
• OBIECTUL 1 - SERA;  
• OBIECTUL 2 - CITY OF KIDS;  
• OBIECTUL 3 - TURN BELVEDERE;  
• OBIECTUL 4 - PASARELĂ PIETONALĂ;  
• OBIECTUL 5 - ZONĂ ECHIPAMENTE. 
• OBIECTUL 6 - AMENAJĂRI EXTERIOARE. 
 
Prioritățile de intervenție vor fi definite în fazele următoare ale P.U.Z., după stabilirea reglementărilor necesare 
implementării principalelor investiții. 
 

Elaboratorul P.U.Z. consideră, în baza analizei multicriteriale realizate, că propunerea care stă la baza acestor 
reglementări este oportună și benefică pentru zona de implementare, dar și pentru Municipiul Oradea, întrucât 
aduce îmbunătățiri pe următoarele planuri: 
 

Economic:  - Realizarea unor investiții cu impact puternic asupra 
imaginii, economiei și percepției orașului Oradea;  
- Crearea unei zone oportune pentru viitoare dezvoltări. 

Social:  - Prin realizarea Grădinii Urbane se încurajează 
interacțiunile sociale și formarea de noi relații sociale, 
crearea unei comunități;  
- S-au propus numeroase spații destinate socializării;  
- Noua organizare a spațiului permite realizarea unei 
game variate de activități, răspunzând diferitelor cerințe 
ale actorilor urbani.  
 

Accesibilitate și Trafic:  - Completarea sistemului velo al orașului;  
- Accesibilizarea zonei prin atragerea transportului 
public;  
- Crearea de locuri de parcare.  

Mediu înconjurător:  - Stabilirea unor măsuri de protecție a mediului care să 
limiteze poluarea și să încurajeze dezvoltarea 
sustenabilă;  
- Potențarea pantei și altimetriei terenului prin 
propunerile de urbanism și arhitectură, astel încât 
acestea să valorifice diferențele de înălțime și 
perspectivele favorabile;  
- Încurajarea utilizării mijloacelor de transport blânde;  
- Crearea de noi grădini urbane deschise publicului, 
amenajate cu arbori, arbușt și plante decorative – 
asigurarea unui aer mai curat pentru populație;  
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- Utilizarea unor tipuri de plante specifice zonei, care nu 
necesită mentenanță deosebită și consum ridicat de apă.  

Imagine urbană:  - Realizarea unor spații publice atractive;  
- Îmbunătățirea peisajului urban;  
- Implementarea unor clădirii cu o calitate crescută a 
realizării, arhitecturii și materialelor.  
 

 

Viitorul ansamblu va urmări modelul urbanistic și peisager celor deja implementate în țările occidentale. Tema 
de proiectare a fost transmisă de către inițiator, iar soluția va fi definitivată pe parcurs, ca urmare a concluziilor 
studiilor de fundamentare și a avizelor ce vor fi obținute din partea instituțiilor competente. 
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PARTEA I. DISPOZIȚII GENERALE 
 

 
Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic zonal “Lucrări de interes public local 

pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru construcții cu caracter educativ și sportiv – amenajare 

GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL, în zona cuprinsă între Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus și strada 

Vavilov” este adoptat de către Consiliul Local al Municipiului Oradea în temeiul art. 36 al (5) lit c din legea 

215/2001 în conformitate şi în aplicarea dispoziţiilor legii 350/2001, a Ordinului MDRAP nr.233 / 2016 şi a 

Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996. 

CAPITOLUL 1. PREVEDERI GENERALE 

I.1. ARTICOLUL 1. Definiție și scop 

 
(1) Regulamentul local de urbanism se constituie în ansamblul general de reglementări, la nivelul zonei de 

studiu, având menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare în materia urbanismului, a conduce 

la dezvoltarea complexă, strategică a zonei de studiu, în acord cu potenţialul localităţilor şi în interesul 

general, urmărind utilizarea terenurilor în mod raţional, echilibrat şi în acord cu funcţiunile urbanistice 

adecvate.  

(2) Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Lucrări de interes public 

local pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru construcții cu caracter educativ și sportiv – 

amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL, în zona cuprinsă între Strada Meiului, strada Lotus, Complex 

Lotus și strada Vavilov”, înlocuieşte, pentru perioada de valabilitate a documentaţiei, prevederile 

Planului urbanistic general referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum şi de 

amplasare, dimensionare şi realizare a volumelor construite, amenajărilor şi plantaţiilor, în interiorul 

zonei de studiu, în acord cu Legea 350/2001, cu modificările şi completările ulterioare.  

(3) Pentru zona de influență a Planului, delimitată ca atare pe planșe, se fac propuneri cu titlu de 

recomandare sau ilustrare urbanistică, fără a se stabili reglementări supuse aprobării.  

(4) Planul urbanistic zonal “Lucrări de interes public local pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru 

construcții cu caracter educativ și sportiv – amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL, în zona cuprinsă 

între Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus și strada Vavilov” şi prezentul Regulament local de 

urbanism sunt întocmite cu respectarea reglementării tehnice GM-010-2000 “Ghid privind 

metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobată prin Ordinul 

MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.  

I.2. ARTICOLUL 2. Domeniu de aplicare 
 

(1) La eliberarea certificatelor de urbanism în interiorul zonei de studiu, se vor avea în vedere şi vor fi 

aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurându-se impunerea cerinţelor 

necesare pentru realizarea prezentelor prevederi. 

(2) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Lucrări de interes public 

local pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru construcții cu caracter educativ și sportiv – 

amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL, în zona cuprinsă între Strada Meiului, strada Lotus, Complex 
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Lotus și strada Vavilov”, conţine norme obligatorii pentru autorizarea executării lucrărilor de 

construcţii. Autorizaţiile de construire se vor emite cu observarea şi respectarea prevederilor 

prezentului regulament. 

(3) La emiterea autorizaţiilor de construire se vor avea în vedere şi se va asigura respectarea, pe lângă 

prevederile documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care 

stabilesc cerinţe, sarcini ori condiţii speciale de utilizare a terenurilor şi/sau un regim special pentru 

anumite categorii de terenuri ori construcţii. La emiterea autorizaţiilor de construire se vor lua 

măsurile pentru asigurarea securităţii şi sănătăţii oamenilor, pentru asigurarea respectării cerinţelor de 

protecţie a mediului. 

PARTEA II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
 

CAPITOLUL 2. TERENURI ȘI ZONE CU REGIM SPECIAL 

Ii.1. ARTICOLUL 3. Prevederi generale 

 
(1) Planul Urbanistic Zonal şi prezentul Regulament local preiau zonele afectate de utilităţi publice, zonele 

protejate şi de protecţie a monumentelor istorice şi a siturilor arheologice reperate, zonele care au un 

regim special de protecţie prevăzut în legislaţie, zonele de risc natural, zonele cu interdicţie temporară 

ori definitivă de construire şi zone în care se preconizează operaţiuni urbanistice de regenerare 

urbană, stabilite prin documentațiile PUG în vigoare.  

(2) Pentru zonele amintite anterior şi pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor, 

astfel cum sunt zonele constând în suprafeţe împădurite, zone verzi de agrement, zone care conţin 

resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizaţiilor de construire se vor analiza îndeplinirea 

tuturor cerinţelor legale speciale alături de îndeplinirea cerinţelor prevăzute în prezentul Regulament 

de urbanism şi în documentaţiile urbanistice în ansamblul lor.  

(3) Planul Urbanistic Zonal și prezentul Regulament local preiau zonele de restricție/siguranță/protecție 

comunicate de instituțiile avizatoare din cadrul Sistemului Național de Apărare, Ordine Publică și 

Siguranță Națională, precum și condiționările impuse de acestea, în conformitate cu baza legală în 

vigoare. La eliberarea autorizațiilor de construire se va analiza îndeplinirea tuturor cerințelor speciale 

prevăzute în prezentul regulament, precum și a celor prevăzute în avizele eliberate de instituțiile 

avizatoare. 

CAPITOLUL 3. INTRAREA ÎN VIGOARE 

Ii.1. ARTICOLUL 6. Intrarea în vigoare 

 
(1) Prezentul Regulament produce efecte şi devine obligatoriu potrivit art. 49 Legea 215/2001 prin 

aprobarea de către Consiliul Local al Municipiului Oradea. 

 

PARTEA III. UNITĂȚI TERITORAILE DE REFERINȚĂ 
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Ii.1. ARTICOLUL 7. Unități teritoriale de referință 

 
(2) Planul urbanistic zonal “Lucrări de interes public local pentru amenajarea de noi spații verzi și pentru 

construcții cu caracter educativ și sportiv – amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL, în zona cuprinsă 

între Strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus și strada Vavilov” stabileşte următoarele unităţi 

teritoriale de referinţă în arealul de reglementare, delimitate conform planşelor 04, 05, 06 

„REGLEMENTĂRI URBANISTICE”: 

 
ZONA VERDE  
 
Vs SUBZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV 
 
Vj SUBZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV – SPAȚII DE JOACĂ 
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Vs 

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 
 

Spaţii verzi – parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat. 
ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV 

 

A. CONDIȚIONĂRI PRIMARE 

 
Este interzisă schimbarea destinaţiei acestei categorii de spaţii. 
ACEASTĂ REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV ŞI NU POATE FI SCHIMBATĂ PRIN PUZ. 
 

Autorizarea lucrărilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt 
admise derogări. 

Nu se admit intervenţii care permanentizează corpurile parazitare (reparaţii capitale, extinderi etc) sau 
pe cele care nu se încadrează în prevederile prezentului Regulament.. 

Intervenţiile vor urmări în primul rând conservarea coerenţei unui ansamblu – propunerea de noi 
construcţii, amenajări, plantaţii, precum și ameliorarea elementelor peisagere şi de mediu. Intervenţiile vizând 
restructurarea integrală sau parţială a unei parcele vor avea în vedere asigurarea coerenţei dezvoltării / 
ridicarea gradului de finisare urbană la nivelul întregului ansamblu. 

 

B. SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE RESTRICȚII 
 

Se vor aplica în mod obligatoriu servituţile generate de obiectivele de utilitate publică precum şi 
celelalte restricţii, aşa cum sunt ele evidenţiate în PUG - planşa PUG_06 „Reglementări Urbanistice – Unităţi 
Teritoriale de Referinţă” şi în RLU – Cap. 2 – Terenuri şi Zone cu Regim Special şi Cap. 3 - Condiţii Generale 
Privitoare la Construcţii. 

Servituţi de utilitate publică: 
Pentru trama stradală până la nivel de colectoare se vor aplica servituţile aşa cum sunt ele marcate în 

PUG (a se vedea planşa PUG_06 „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de Referinţă”) 
Prin PUZ se vor stabili locaţii concrete şi servituţile de utilitate publică aferente pentru trama stradală 

de interes local, infrastructura edilitară etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate 
(Avizul Arhitectului Sef). 

 

C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC 

 
Amenajarea şi utilizarea spaţiului public se va face cu respectarea reglementărilor de mai jos precum și 

a Standardului Local – Anexa 01 la prezenetul Regulament. 
Reabilitarea şi modernizarea spaţiilor publice va fi abordată de o manieră integrată, având în vedere că 

spaţiile verzi sunt o componentă a sistemului, şi se va desfăşura numai pe bază de proiecte complexe de 
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasărilor pietonale şi a 
spaţiilor destinate acestora, a modalităţilor de deplasare velo, reglementarea circulaţiei autovehiculelor şi a 
parcării, organizarea mobilierului urban şi a vegetaţiei. Acestea vor fi supuse avizării de către Institutia 
Arhitectului Sef;  

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice ale 
oraşului. 

 
SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
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1. UTILIZĂRI ADMISE 

 
Funcţiuni sportive, însoţite de: 

(a) plantaţii înalte, medii şi joase; 
(b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo; 
(c) mobilier urban, amenajări pentru jocacă şi odihnă, alte activităţi în aer liber compatibile; 
(d) edicule, componente ale amenajării peisagere; 
(e) vestiare, grupuri sanitare, săli de antrenament, spaţii tehnice, pentru administrare si întreţinere; 
(f) unităţi de alimentaţie publică, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc), exclusiv terasele 
aferente, descoperite; 
(g) construcții cu activități interioare destinate cercetării și educației de tip sere, centru multifuncționale cu 
laboratoare de cercetare etc. 
(h) Puncte de belvedre și pasarele suspendate de legătură;  

 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

 
Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme 

pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat. 
Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de 

asemenea din categoria activităţilor admise şi să fie compatibile cu spaţiile / amenajările / clădirile existente. 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul 

respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare 
fonică sau de altă natură. 

 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
 

Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
Publicitate comercială realizată cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat. 
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din 

spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului 
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati; 

 
 

SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
 

4. CARCTERISTICILE PARCELRLOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 
 

Se permite alipirea parcelelor. 
 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 
 

Amplasarea clădirilor față de aliniament se va realiza conform Planșei A04. Reglementări urbanistice – 
Zonificare. 

 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE PARCELRLOR 
 

Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare se va realiza conform Planșei A04. 
Reglementări urbanistice – Zonificare. 
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7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEAȘI PARCELĂ 
 

Amplasarea clădirilor față unele față de altele pe aceași parcelă se va realiza conform Planșei A04. 
Reglementări urbanistice – Zonificare. 
 

8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
 

Accesele și profilele transversale se vor realiza conform Planșei A04. Reglementări urbanistice – 
Zonificare. 

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora - dupa caz. 

Pentru aleile pietonale şi velo din interiorul spaţiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice – 
agregate compactate, pavaje din piatră naturală etc. Este admisibilă folosirea de îmbrăcăminţi asfaltice cu 
tratamente superficiale din agregate de balastieră, asemănătoare ca imagine aleilor din agregate compactate. 

 

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 

Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa 
în vecinătatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau în sistem privat, in 
interiorul incintelor. 

Parcările se vor amplasa conform Planșei A04. Reglementări urbanistice – Zonificare. 
 

10. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
 

Pentru clădiri noi înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 15 m (28 m în cel mai înalt punct). 
Se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea la cornişă 

reglementată. 
 

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32). 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). 

Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se interzice 
realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 
 

12. CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI EVACUAREA DEȘEURILOR 
 

Zona e echipată edilitar complet. 
Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice. 
Se va da o atenţie deosebită iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate. 
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică. 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
In zona de întreţinere – Vs_Z2 Pădurea interzisă se va organiza un spaţiu destinat colectării deşeurilor, 

accesibil din spaţiul public şi unul pentru resturi vegetale (compost). 
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13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
I 
Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafaţa 

totală a zonei verzi şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă) – cu exceptia organizarii in incinta, 
de terenuri de sport care prin specificatiile tehnice necesita prevederea de alte suprafete de uzura in afara 
gazonului natural. 

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea construcţiilor autorizate." 
 

14. ÎMPREJMUIRI 
 

Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă." 
 
 

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZAREA A TERENULUI 
 

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 

POT maxim = 10%, ( include numai clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip) 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al adăugării de noi 

corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al scuarului, grădinii sau parcului. 
 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
 

CUT maxim = 0,2, exclusiv subsol / demisol (include numai clădiri ce includ spaţii interioare, de orice 
tip) 

Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării clădirilor existente 
sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al 
scuarului, grădinii sau parcului. 
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Vj 

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 
 

Spaţii verzi – parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat. 
ZONĂ VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV - SPAȚII DE JOACĂ 

 

A. CONDIȚIONĂRI PRIMARE 

 
Autorizarea lucrărilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt 

admise derogări. 
Nu se admit intervenţii care permanentizează corpurile parazitare (reparaţii capitale, extinderi etc) sau 

pe cele care nu se încadrează în prevederile prezentului Regulament.. 
Intervenţiile vor urmări în primul rând conservarea coerenţei unui ansamblu – propunerea de noi 

construcţii, amenajări, plantaţii, precum și ameliorarea elementelor peisagere şi de mediu. Intervenţiile vizând 
restructurarea integrală sau parţială a unei parcele vor avea în vedere asigurarea coerenţei dezvoltării / 
ridicarea gradului de finisare urbană la nivelul întregului ansamblu. 

 

B. SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE RESTRICȚII 
 

Se vor aplica în mod obligatoriu servituţile generate de obiectivele de utilitate publică precum şi 
celelalte restricţii, aşa cum sunt ele evidenţiate în PUG aprobat prin H.C.L. Oradea nr. 501/28.07.2016 și 
modificat prin H.C.L. Oradea nr. 260/31.03.2021 - planşa PUG_06 „Reglementări Urbanistice – Unităţi 
Teritoriale de Referinţă” şi în RLU aferent P.U.G. – Cap. 2 – Terenuri şi Zone cu Regim Special şi Cap. 3 - Condiţii 
Generale Privitoare la Construcţii. 

Servituţi de utilitate publică: 
Pentru trama stradală până la nivel de colectoare se vor aplica servituţile aşa cum sunt ele marcate în 

PUG aprobat prin H.C.L. Oradea nr. 501/28.07.2016 și modificat prin H.C.L. Oradea nr. 260/31.03.2021 (a se 
vedea planşa PUG_06 „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de Referinţă”). 

 

C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC 

 
Amenajarea şi utilizarea spaţiului public se va face cu respectarea reglementărilor de mai jos precum și 

a Standardului Local – Anexa 01 la prezenetul Regulament. 
Reabilitarea şi modernizarea spaţiilor publice va fi abordată de o manieră integrată, având în vedere că 

spaţiile verzi sunt o componentă a sistemului, şi se va desfăşura numai pe bază de proiecte complexe de 
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasărilor pietonale şi a 
spaţiilor destinate acestora, a modalităţilor de deplasare velo, reglementarea circulaţiei autovehiculelor şi a 
parcării, organizarea mobilierului urban şi a vegetaţiei. Acestea vor fi supuse avizării de către Institutia 
Arhitectului Sef;  

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice ale 
oraşului. 

 
SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

 

1. UTILIZĂRI ADMISE 
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Funcţiuni sportive, însoţite de: 
(a) plantaţii înalte, medii şi joase; 
(b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo; 
(c) mobilier urban, amenajări pentru jocacă şi odihnă, alte activităţi în aer liber compatibile; 
(d) edicule, componente ale amenajării peisagere; 
(e) vestiare, grupuri sanitare, săli de antrenament, spaţii tehnice, pentru administrare si întreţinere; 
(f) unităţi de alimentaţie publică, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc), exclusiv terasele 
aferente, descoperite; 
(g) construcții cu activități interioare destinate copiilor, joacă și educație. 

 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

 
Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme 

pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat. 
Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de 

asemenea din categoria activităţilor admise şi să fie compatibile cu spaţiile / amenajările / clădirile existente. 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul 

respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare 
fonică sau de altă natură. 

 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
 

Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
Publicitate comercială realizată cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat. 
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din 

spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului 
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati; 

 
 

SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
 

4. CARCTERISTICILE PARCELRLOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 
 

Se permite alipirea parcelelor. 
 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 
 

Amplasarea clădirilor față de aliniament se va realiza conform Planșei A04. Reglementări urbanistice – 
Zonificare. 

 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE PARCELRLOR 
 

Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare se va realiza conform Planșei A04. 
Reglementări urbanistice – Zonificare. 

 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEAȘI PARCELĂ 
 

Amplasarea clădirilor față unele față de altele pe aceași parcelă se va realiza conform Planșei A04. 
Reglementări urbanistice – Zonificare. 
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8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
 

Accesele și profilele transversale se vor realiza conform Planșei A04. Reglementări urbanistice – 
Zonificare. 

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora - dupa caz. 

Pentru aleile pietonale şi velo din interiorul spaţiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice – 
agregate compactate, pavaje din piatră naturală etc. Este admisibilă folosirea de îmbrăcăminţi asfaltice cu 
tratamente superficiale din agregate de balastieră, asemănătoare ca imagine aleilor din agregate compactate. 

 

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 

Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa 
în vecinătatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau în sistem privat, in 
interiorul incintelor. 

Parcările se vor amplasa conform Planșei A04. Reglementări urbanistice – Zonificare. 
 

10. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
 

Pentru clădiri noi înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 15 m. 
Se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea la cornişă 

reglementată. 
 

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32). 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). 

Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se interzice 
realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 
 

12. CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI EVACUAREA DEȘEURILOR 
 

Zona e echipată edilitar complet. 
Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice. 
Se va da o atenţie deosebită iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate. 
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică. 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
In zona de întreţinere se va organiza un spaţiu destinat colectării deşeurilor, accesibil din spaţiul public 

şi unul pentru resturi vegetale (compost). 
 

13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
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Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafaţa 
totală a zonei verzi şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă) – cu exceptia organizarii in incinta, 
de terenuri de sport care prin specificatiile tehnice necesita prevederea de alte suprafete de uzura in afara 
gazonului natural. 

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea construcţiilor autorizate." 
 

14. ÎMPREJMUIRI 
  

Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă." 
 
 

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZAREA A TERENULUI 
 

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 

POT maxim = 10%, ( include numai clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip) 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al adăugării de noi 

corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al scuarului, grădinii sau parcului. 
 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
 

CUT maxim = 0,2, exclusiv subsol / demisol (include numai clădiri ce includ spaţii interioare, de orice 
tip) 

Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării clădirilor existente 
sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al 
scuarului, grădinii sau parcului. 
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Vs  Zona verde – cu rol de complex sportiv

SECŢIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spaţii verzi – parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.
A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE

Este interzisă schimbarea destinației acestei categorii de spații.

ACEASTĂ REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV ȘI NU POATE Fi SCHIMBATĂ PRIN P.U.Z.

Pentru intervenţii ce vizează reabilitarea / restaurarea acestui tip de spaţii se vor elabora un plan director (masterplan) / PUZ şi / sau un PUD.
Pentru orice intervenţie ce vizează desfiinţarea, modificarea volumetriei unei clădiri / corp de clădire sau construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va elabora în prealabil un PUD.
In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde în cauză în integralitatea sa.
Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizată în prealabil de către Institutia Arhitectului Sef, daca investitia se realizeaza din fonduri publice;
Autorizarea lucrărilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt admise derogări.
Nu se admit intervenţii care permanentizează corpurile parazitare (reparaţii capitale, extinderi etc).
Intervenţiile vor urmări în primul rând conservarea coerenţei ansamblului, reabilitarea construcţiilor, amenajărilor, plantaţiilor, ameliorarea elementelor peisagere şi de mediu.
Este admisibilă comasarea cu parcele învecinate pentru extinderea activităţilor existente, daca parcelele invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv modificarea

utilizarii functionale, caz în care acestea vor fi incluse înprezentul UTR / subzonă. In acest caz se va elabora un PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica în mod obligatoriu servituţile generate de obiectivele de utilitate publică precum şi celelalte restricţii, aşa cum sunt ele evidenţiate în PUG - planşa PUG_06 „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de
Referinţă” şi în RLU – Cap. 2 – Terenuri şi Zone cu Regim Special şi Cap. 3 - Condiţii Generale Privitoare la Construcţii.

Servituţi de utilitate publică:
Pentru trama stradală până la nivel de colectoare se vor aplica servituţile aşa cum sunt ele marcate în PUG (a se vedea planşa PUG_06 „Reglementări Urbanistice – Unităţi Teritoriale de Referinţă”)
Prin PUZ se vor stabili locaţii concrete şi servituţile de utilitate publică aferente pentru trama stradală de interes local, infrastructura edilitară etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul

Arhitectului Sef).

C. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE RESTRICTII

Amenajarea şi utilizarea spaţiului public se va face cu respectarea reglementărilorcuprinse în Anexa 4 şi a reglementărilor de mai jos.
Reabilitarea şi modernizarea spaţiilor publice va fi abordată de o manieră integrată, având în vedere că spaţiile verzi sunt o componentă a sistemului, şi se va desfăşura numai pe bază de proiecte complexe de specialitate ce vor

viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasărilor pietonale şi a spaţiilor destinate acestora, a modalităţilor de deplasare velo, reglementarea circulaţiei autovehiculelor şi a parcării, organizarea mobilierului urban
şi a vegetaţiei. Acestea vor fi supuse avizării de către Institutia Arhitectului Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice ale oraşului.

SECŢIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE

Funcţiuni sportive, însoţite de:
(a) plantaţii înalte, medii şi joase
(b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo
(c) mobilier urban, amenajări pentru jocacă şi odihnă, alte activităţi în aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajării peisagere
(e) vestiare, grupuri sanitare, săli de antrenament, spaţii tehnice, pentru administrare si întreţinere
(f) unităţi de alimentaţie publică, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc), exclusiv terasele aferente, descoperite;

Se conservă de regulă actualele utilizări, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, în conformitate cu necesităţile actuale.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat.
Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de asemenea din categoria activităţilor admise şi să fie compatibile cu spaţiile / amenajările / clădirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusivspaţiul respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare fonică sau de altă natură.

3. UTILIZĂRI INTERZISE

Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.
Publicitate comercială realizată cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu

acordul proprietarilor direct afectati;

SECŢIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservă structura cadastrală existentă.
Este admisibilă extinderea teritoriului zonelor verzi cu rol de complex sportiv, caz în care, pentru conservarea coerenţei de ansamblu, se vor elabora un plan director (masterplan) şi / sau un PUZ.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

Se va stabili, după caz, prin PUD / PUZ.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, după caz, prin PUD / PUZ.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

Se va stabili, după caz, prin PUD / PUZ.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE

Se vor conserva, de regulă, accesele actuale, reţeaua existentă de alei, profilele transversale şi tipul de îmbrăcăminţi ale acestora, ca parte esenţială a imaginii urbane şi a compoziţiei.
Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ şi / sau PUD, modificări ale tramei în scopul integrării acesteia în sistemul general urban al traseelor pietonale şi velo, cu condiţia conservării compoziţiei de ansamblu.
Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru aleile pietonale şi velo din interiorul spaţiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice – agregate compactate, pavaje din piatră naturală etc. Este admisibilă folosirea de îmbrăcăminţi asfaltice cu tratamente superficiale

din agregate de balastieră, asemănătoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa în vecinătatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau în sistem privat, in interiorul
incintelor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR

Pentru clădiri noi înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12 m şi respectiv (D)+P+1.
Se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea la cornişă reglementată.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban.
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. (HG

525/1996, Art. 32).

Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR

Zona e echipată edilitar complet.
Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice.
Se va da o atenţie deosebită iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
In zona de întreţinere se va organiza un spaţiu destinat colectării deşeurilor, accesibil din spaţiul public şi unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

Se conservă, de regulă, actuala structură a spaţiilor verzi, a sistemului de alei şi platforme.
Intervenţii importante asupra spaţiilor verzi şi a sistemului de alei şi platforme se vor realiza numai pe bază de studii dendrologice şi peisagere, în contextul conservării caracterelor specifice, pe baza unui PUD.
Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafaţa totală a zonei verzi şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă) - cu exceptia organizarii in incinta, de terenuri de

sport care prin specificatiile tehnice necesita prevederea de alte suprafete de uzura in afara gazonului natural.
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea construcţiilor autorizate."

14. ÎMPREJMUIRI

Spre spaţiul public aliniamentul va fi obligatoriu închis pe toată lungimea sa prin împrejmuire. Imprejmuirile orientate spre spaţiul public pot avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din
grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei.

Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,5 m, - cu exceptia imprejmuirilor distincte ale terenurilor de joc, care vor fi transparente si vor avea inaltimea recomandata de normele tehnice specifice.
Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine private, cu alta destinatie, vor avea maximum 2,5 m înălţime şi pot fi de tip opac, de regulă dinm zidărie de cărămidă aparentă sau tencuită.
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă."

SECŢIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10%, ( include numai clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip)
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al scuarului, grădinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,2, exclusiv subsol / demisol (include numai clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip)
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării clădirilor existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al scuarului, grădinii sau parcului.

LEGENDA

LIMITE cf. P.U.Z.

LIMITĂ zonă studiată

LIMITĂ zonă reglementată (teren ce a generat P.U.Z.)

LIMITĂ zonă arheologică protejată
sit arheologic „SALCA” LMI BH-I-s-B-00944 cod RAN 26724.0

cf.   C.U. 4164/22.09.2023 - imobil situat parțial în Situal Arheologic de la Oradea,
punct SALCA, cod RAN: 26573,36

LIMITĂ CADASTRALĂ cf. P.U.G.

LIMITE cf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. Oradea nr. 501/28.07.2016 și modificat prin H.C.L.
Oradea nr. 260/31.03.2021

LIMITE CADASTRALE

LIMITE

LIMITĂ U.T.R.-uri

LIMITĂ Zonă de protecție a biodiversității - propusă

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 619786.310 268132.840
2 619776.090 268036.640
3 619783.920 268035.160
4 619804.560 268027.314
5 619811.220 268024.783
6 619841.690 268013.200
7 619844.404 268012.359
8 619882.533 268000.527
9 619883.352 267983.446

10 619885.484 267982.380
11 619891.810 268007.987
12 619895.364 268022.374
13 619898.299 268034.257
14 619906.436 268067.197
15 619922.140 268130.770
16 619958.542 268278.138
17 619959.732 268282.954
18 619964.478 268302.164
19 619873.788 268310.477
20 619872.240 268298.167
21 619856.272 268301.022
22 619842.415 268303.499
23 619805.150 268310.160
24 619804.125 268300.516
25 619798.926 268251.576
26 619797.841 268241.363
27 619795.632 268220.576
28 619794.223 268207.313
29 619793.513 268200.638
30 619793.360 268199.202
31 619788.065 268149.356
32 619792.290 268144.355

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

33 619993.592 268420.023
34 620028.160 268559.964
35 620026.985 268561.094
36 620025.888 268561.848
37 620024.741 268562.376
38 620023.480 268562.719
39 620012.117 268565.423
40 619848.626 268557.753
41 619829.594 268540.234
42 619824.688 268494.063
43 619818.437 268435.227
44 619815.299 268405.684
45 619813.739 268390.999
46 619857.913 268387.165
47 619881.701 268385.100
48 619982.797 268376.325

Zona 1

Zona 2

Conform Sentința NR. 204/CA/2019 a Tribunalului Bihor, Secția a II-A-Contencios Adminsitrativ și Fiscal, din data de 14.03.2019 s-a dispus:

- Anularea parțială a HCL Oradea nr. 501/2016 privind aprobarea P.U.G. al mun. Oradea în sensul modificării funcțiunii care
reglementează zona în care se găsesc parcelele reclamanților identificate cu nr. cadastrale 166520, 186465, 189564, 175117 și
2378 (actual 150225) din zona cu funcțiunea de tip Vs - spații verzi, parcuri, baze sportive publice sau private cu acces public limitat
- în zona construibilă urbanizată cu funcțiunea de tip Is, Et, M3 (clădiri multifuncționale destinate serviciilor cu acces public, comerț
administrarea afacerilor, locuințe de serviciu sau permanante), cu posibilitatea de studiere a zonei prin P.U.Z.

Prin H.C.L. nr. 911/19.11.2019 s-a aprobat realizarea investiției „Lucrări de interes public local pentru amenajare de noi spații verzi și
pentru construcții cu caracter educativ și sportiv - Amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL” în zona cuprinsă între Strada Meiului, Strada
Lotus, Complex Lotus și Strada Vavilov.

municipiul Oradea, județul Bihor

MUNICIPIUL ORADEA
PLAN URBANISTIC ZONAL

Regenerare Urbană pentru ”Lucrări de interes public local pentru amenajare de noi spații verzi și pentru construcții cu
caracter educativ și sportiv - Amenajare GRĂDINA URBANĂ NUFĂRUL în zona cuprină între Strada Meiului, Strada Lotus,

Complex Lotus și Strada Vavilov

atestat RUR D3, Dzo, E, G6

urb. peisag. Cristina IRIMIA

arh. urb. peisag. Andrada EFTIME

arh. Ruxandra-Maria S{NDULESCU

urb. Delia Elena RUSU

urb. peisag. Tamara-Maria POPOVICI

arh. urb. peisag. Andrada EFTIME

TE - 86 TERA DESIGN STUDIO URB. 01 - --P.U.Z. -

Suprafața totală a terenului care a generat P.U.Z. este de 73.090,00 mp (din acte) și 73.089,77 (din măsurători).

Terenul care a generat P.U.Z.-ul este alcătuit din 2 zone:

- Zona 1 în suprafață de 40.504,00 mp (din acte) și 40.503,470 mp (din măsurători)

- Zona 2 în suprafață de 32.586,00 mp (din acte) și 32.586,30 mp (din măsurători)

Zona 1 este alctuită din următoarele terenuri:

Nr. crt. Număr cadastral Suprafață

01 187655

02 208071

03 208072

04 208073

05 166520

06 186465

07 189564

08 216187

09 216186

Nr. crt. Număr cadastral Suprafață

01 150225

02 175117

Total Zona 1 40.504,00 mp

Total Zona 2 32.586,00 mp

Zona 2 este alctuită din următoarele terenuri:

4.587,00

2.000,00

3.000,00

4.000,00

3.800,00

10.980,00

2.137,00

5.000,00

5.000,00

7.682,00

24.904,00
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