Requlament Local de Urbanism Aferent P.U.Z. elaborat

Lucrarea: PUZ de urbanizare (masterplan) pentru dezvoltare zon3 de activitati economice
tertiare.
PUZ - Reglementari urbanistice pentru Etapa 1 din masterplan

Oradea, Strada Ogorului, nr. cadastrale 16481 (155072), 155070, 155083, 155084, 155091,
155093, 155102, 155104, 175676 si 191878

Titular lucrare: OLIMP-IMPEX S.R.L.

1. Dispozitii generale

a. -Scopul regulamentului local de urbanism aferent PUZ: Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ este o piesd de baza pentru aplicarea PUZ, acesta prezentdnd detaliile
reglementarilor din PUG, fiind o prezentare a construibilitdtii si utilizarii terenului.
Prevederile RLU sunt obligatorii pentru amplasamentul studiat in PUZ.

b. -Date legate de baza legald a elaborrii:

La baza elabordrii RLU aferent PUZ stau urm3toarele:

-Legea 50 /1991, legea 453/2001, pentru modificarea si completearea Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul
M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000 - Reglementarile cuprinse in P.U.G.

c. -Domeniul de aplicare:

Regulamentul aferent PUZ este elaborat pentru detalierea si completarea regulamentului PUG
al localitatii. Prin aceastd documentatie se formuleazd recomandiri si se detaliaza elemente ce
urmeaza a fi aplicate ulterior.

Dupd aprobarea R.L.U., aceasta impreun3 cu PUZ, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si pe baza acestora se elibereazi certificatele de urbanism si autorizatiile de
constructie in zona studiata.

II. Reguli de bazad privind modul de ocupare al terenurilor

a.-Reguli cu privire la pastrarea integrit3tii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:

In cadrul procedurii de obtinere a autorizatiei de construire pentru viitoarele obiective, se va
obtine actul administrativ aferenet al Agentiei de Protectia Mediului. Vor fi exceptate de aceast3
sarcina proiectele de construire locuinte unifamiliale, bifamiliale, de anexe gospodaresti sau
imprejmuiri aferente acestora (in conditiile legislatiei in vigoare).

Gestionarea deseurilor si apelor uzate se va face cu respectarea actelor normative aferente.

In vecinatatea imediatd a amplasamentului nu se afld clddiri de patrimoniu.

b.-Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public:

Referitor la perimetrul studiat, pentru intocmirea proiectului tehnic se va solicita studiu
geotehnic pentru fiecare constructie in parte, conform legislatiei in vigoare.

Proprietarul / utilizatorul perimetrului studiat este obligat sa prevada addposturi de aparare
civild, dacd este cazul, la noile investitii.

In zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, in zonele expuse
riscurilor tehnologice, a cablurilor de fibrd optics, a ciilor de comunicatie, autorizarea executarii
constructiilor se realizeazd in conditiile respectdrii prevederilor articolului 11 din R.G.U.




Documentatiile vor respecta prevederile actelor de reglementare pentru proiectarea si
executarea instalatiilor sanitare.

Se va avea in vedere asigurarea cdilor de acces necesare in vederea interventiei pentru caz de
urgentd in incendii. Se vor realiza sisteme de anuntarea incendiilor.

Se vor amenaja locuri, speciale de colectare a deseurilor.

Se vor respecta prevederile din OMS 119/2014.

€. -Reqguli de amplasare si retrageri minime obliqatorii:

Retrageri stradale in cazul zonelor Et: minim 3,00m.

Retrageri stradale in cazul zonelor ULiu: cuprins intre 3,00m si 6,00m. Eventualele alinieri
obligatorii se vor stabili prin PUZ.

In cazul loturilor de colt, retragerile stradale se aplic fatd de ambele drumuri.

Retrageri laterale si spate in cazul terenurilor, ce au generat elaborarea PUZ-ului:

Retragere fatd de terenul cu numadrul cadastral 150144: cu respectarea prevederilor Coduluj
Civil,

Retragere fatd de celelalte terenuri private invecinate: minim 4,50m, dar nu mai putin de
jumadtate din Tn&ltimea la cornisa dinspre limita respectivd a clidirilor propuse.

Retragere fatd de cale feratd: minim 20,00m fatd de axul ciii ferate

Retragere fatd de axul Strizii Ogorului: minim 50,00m.

Cladirile propuse in culoarul de sigurant§ si protectie a retelelor electrice aeriene de nalt3
tensiune se vor putea aviza si autoriza numai pe baza de studii de coexistenta.

Retragere fatd de limita posterioars: minim Inaltimea cl&dirii, dar nu mai putin de 6,00m.

Retrageri laterale si spate pentru zonele Et
Retrageri laterale: minim jumatate din in3itimea cladirii, dar nu mai putin de 4,50m.
Retrageri posterioare: minim 6,00m.

Retrageri laterale si spate pentru zone Ulju
Retrageri laterale: minim 3,00m.
Retrageri posterioare: minim 6,00m.

Indltime maxima clidiri pentru zonele Et:
Regim de inditime maxim: 1...3S+P+5E+1R
Indltime maxim3 la cornisa: 22,00m
Indltime maxim3 la coamj: 25,00m

In&ltime maxima clddiri pentru zone Uliu
Regim de indltime maxim: S+P+2FE sau D+P+E/M
Inaitime maxims: 12,00m

Indici POT si CUT pentru zonele Et:
POT maxim: 50% pentru parcelele de colt, 40% pentru celelalte parcelele
CUT maxim: 2,80 pentru parcele de colt, 2,20 pentru parcele comune

Indici POT si CUT pentru zonele ULiu
POT maxim: 35%, cu €xceptia locuintelor de tip covor pentru care se admit 60%
CUT maxim: 0,90

d. -Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Pentru fiecare incint3 se prevede minim un acces pietonal si auto din drumurile publice sau
private (racordate la randul lor la drumuri publice).

Carosabilul din incinte va permite accesul pompierilor in caz de incediu.

€. -Requli cu privire la echiparea edilitars.

Alimentarea cu ap§ se va rezolva prin extinderea retelelor localitatii,

Apele uzate se vor evacua in reteaua de canalizare extinsy.

Alimentarea cu caldurs a viitoarelor constructii se va realiza prin centrale proprii.




Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin extinderea retelelor localitatii sau din surse
propria, regenerabile.

f. -Requli cu privire |a spatii verzi

In zonele Et spatiile verzi, organizate pe solul viu vor ocupa minim 20% din suprafata
amplasamentelor.

In zonele ULiu spatiile verzi, organizate pe solul viu vor ocupa minim 40% din suprafata
amplasamentelor.

g. -Reguli cu privire la imprejmuiri

Imprejmuire stradala: cu indltimea de maxim& de 2,50m, cu soclu opac de maxim 80cm
indltime si panouri semitransparente deasupra.

imprejmuiri laterale $i posterioare: cu indltimea maxima de 2,50m, cu alcituire transparenta
sau opaca.

h. -Reguli cu privire la aspectul clidirilor

Volumetria cladirilor si configurarea fatadelor vor reflecta functiunea.

Se respecta prevederile din PUG pentru zona functionald de tip Et si Liu

Se vor utiliza finisaje exterioare si materiale pentru invelitoare mate, de culori pastelate.

i. -Requli cu privire la parcaje

in zonele Et toate autovehiculele aferente activitatilor sau apartinadnd de vizitatorii
obiectivelor propuse vor stationa in incinta proprie. La calculul num3rului necesar de parcaje
se vor aplica prevederile din RLU.

in cazul Etapei 1 de reglementare necesarul de parcaje se va stabili fird a lua in calcul cele
34 locuri de parcare publice, propuse adiacent Strizii Ogorului, la accesul in "cartier”, acestea
fiind obiective de utilitate publicd.

In zonele ULiu se vor asigura pe terenul propriu minim cate un loc de parcare pe
apartamentele cu suprafat utild de pand la 150mp si minim cate dou3 locuri pentru
apartamentele cu suprafata utild de peste 150mp.

Pentru functiunile complementare locuirii se va asigura pe terenul propriu necesarul de
parcaje conform PUG-ului,

lll. Zonificare functionald

Unitati si subunitdti functionale

Zona de studiu al Masterplanului se divizeaz3 in 6 subzone, denumite Etapele 1...6. Etapa 1, ce
contine terenurile pentru care s-a initiat elaborarea PUZ-ului, se reglementeaza prin prezenta
lucrare. Pentru Etapele 2...6 se vor elabora PUZ-uri, |a elaborarea cirora se va avea in vedere
reteaua de drumuri principale, trasata prin prezentul plan. Aceste trasee se vor putea
modificate in mod justificat.

Etapele 1..5 se vor incadra in zona functional3 de tip Et.
Etapa 6 se va incadra in zona functionald de tip ULiu.



IV. Prevederi la nivelul unit3tilor si subunitdtilor functionale

Utilizari permise pentru zonele functionale de tip Et
Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de culturd

Functiuni de invatamant si cercetare

Functiuni de sénatate si aistents sociald

Functiuni sportive

Functiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail (incl. alimentatie publicd in cadrul cldirilor cu functiuni mixte)
si servicii de mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Utilizari permise pentru zona functionald de tip Uliu

Locuite individuale

In conditiile specificate in RLU aferent PUG se admit servicii cu acces public, servicii
profesionale sau manufacturiere

Locuinte colective mici

Functiuni de invatdmant si cercetare si functiuni de turism, cu respectarea conditiilor din
regulamentul aferent PUG-ului

entru zona functionald de tip Uliu

Locuite individuale

in conditiile specificate In RLU aferent PUG se admit servicii cu acces public, servicii
profesionale sau manufacturiere

Locuinte colective mici

Functiuni de invatamant si cercetare si functiuni de turism, cu respectarea conditiilor din
regulamentul aferent PUG-ului

V. Unitati teritoariale de referint3
In PUG-ul Municipiului Oradea nu sunt definite UTR-uri.

Intocmit:




