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4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit
a Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
b. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
/] Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Requli cu privire la echiparea edilitara
g, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
(0. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
lll.  Zonificare functionala
Il Unitati si subunitati functionale
Prescriptii la nivel de zona
Utilizare functionala
Utilizari admise
Utilizari admise cu conditionari
Utilizari interzise
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Caracteristicile Ioturilor: suprafete, forme, dimensiuni
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Girculatii si accese
Stationarea autovehiculelor
Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Aspectul exterior al cladirilor
Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
Spatii libere si spatii plantate
Imprejmuiri
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
IV.  Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
V. Unitati teritoriale de referinta
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B. PIESE DESENATE
UOI.  Plan de incadrare in zona sc. :6.000

U02.  Plan de incadrare in PUG reglementari UTR sc. :6.000
U03.  Plan de incadrare in PUG zonificare functionala sc. :6.000
04 Plan de situatie existent sc. 1:2.000
U041 Plan situatie existent zona sonda 4797- productie sc. 000

L05-UD8 Imagini situatie existenta SC.-
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Vol. |. MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE

I.1. DATE DE RECLINDASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectului de investitii
PUZ -RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA  MIXTA-CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE

Mun. Oradeastrada Petei, Jud. Bihor, Nr. Cad. 186716: 200674 194683: 188663 207443: 207444
[72158.

Proiectant
SC ARCHISTUFF STUDID SRL

C.ULL: RO3STIS6I | Nr. inreg.: J5/442/76.02.2016
Punct de lucru: Mun. Oradea, Str. luliu Maniu, Nr. 38, Ap. 7, Jud. Bihor
1.: 0753 348 712 | £.. office_silviullyahoo.com, archistuffstudio@gmail.com

Coord. proiect de specialitate urbanism
arh. SIM RODICA

Beneficiar
HULBER MARIUS- CALIN serie CI XH 737475
Mun. Oradea, Jud. Bihor, Str. Nufarului, nr. 82 bl. B82 ap.3

Faza de proiectare
PUZ

1.2. DBIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program
Beneficiarul (Hulber Marius- Calin- asociatii) doreste reglementarea terenurilor Nr.CAD.I86716: 200674: 194683:
IBBE6S; 207443; 207444, 172158 situate in Municipiul Dradea  si dezvoltarea pe acestea a unor activitati
mixte asa cum sunt descrise in PUG Oradea- RLU. bazat pe absenta activitatilor de tip Ei pe terenurile in
proprietatea beneficiarului,

Terenul total luat in studiu are suprafata masurata de 63 214mp si suprafata din acte de 63.540mp.




1918 JBJNSESAP NE-S 33 3|ELISNPUI JOJIJEJIALIE LN U JEUILUEIL0T 3P [IGeleA [3AIL Un ejuizald ajlunuada |

‘ejepe.Bap |eJaual ul 8 Buequn eanjanJ)sedu|

‘|BLISNpuI niuowjed ap
3E0jBA NE BA}SAIR BJJUIP BuNNg “3)lJaJIp a1Je0) JEZI[IjN ap AJEO0EA O NE IS AJEAJASUOD 8P 1IBJS Ul E|j a5 IS ea|
-XX [B In|nj0aas e ajejewnl enop e ul ajnJ}sund eajejiiolew ‘asianp 1NJae) ap Juns ajelgsnpul ajajey / ajilipe|]

‘aJezifnau
18|dwoa juns 1jeds ajauf) ‘ajealapeau ‘aJeadld ‘ajezinoadwi 1ypuod ul [eJauab ul ajensejsap ‘ja aJeyizodap
‘|EIJ}SNPUIISEAT NES [BLASnpul dij ap nainas 1s ananpodd ap neyanoe nujuad 1apuladadul Jojiaiw ajeriyaul
juns 1eds uip aped o juazald u| JejE0Ul B NES |IQEJBPISUDD SUBJISA] B-S E|EIJIUI B|ESNPUI B3JEJIAIY

"a01)10ads 8|euoijaunjouow auoz ui ‘ejnbaJ ap
‘ajednJb ‘uaJay ap ajeuwasu ajajeudns ap pueundsip ‘eleaud ajejalidoad ur jeaauab ul ajejje ajelIsnpul eI

[INOZ VILMIOAI T2

IIV1T0AZ30 TV VNLIY TNIOYLS 2

B|eJjsepea aJealyijuapl 1s ealjesbiodo) ezeg 0
JuaJaje 1) 1S eaped[) ‘unu |e (qfd) |edauag ansiueqd) [nue|q 'l
1ane|ndod |e ejein
ap |mpaw puialad eaignd ajejeues 1s euaibi ap JojawJop easeqosde nauad 0z /6l <IN SWO q
1133N.}SU03 3P JOjlIBJIN| IlieJnaaxa eadeziioine puiald ‘ejealgndad |gg|/0G N eaba ‘B
LSIueq.n
ap JOjIjejuawNI0p B BJeZI|enjae IS 3JeJoqe|a 8p IS |NWSIUeqJn IS njniuojla) eaJeleuawe puind |00z/0Ges
W\ n6a] e aueayde ap aaifiojopojaw JojawJoy easeqodde nujuad ginz/88z N dYISYQW IMUIpQ0 Y
8JE0LIEY|N 8|lIEDNYIPOW N ‘|NWSIUEqJn IS InjniJo}ia} eaJeleuawe puiad |gpz/pge N eaba) g
0002 901/N/IZ N LIS TA nuipJp ud jeqoade
TI9y |e aJeande ap [npiyg 1S ggRI1/GZG N OH uldd Jeqoade ‘wsiueqJ ap [eJauar [muawe|nbay| 7
1VISdTW 2 000Z 80°91/N/3L) N nuipap uid 1eqoade gnz-0j0-wg Aeaipy)
~ [BuD7 JUSIUEG[] INNUE|4 |B NJpeT - |mnuiuar IS aJedoqe|] ap elbojopoial puiald |npiyg |
NEJS 131)EJUaWNI0P I1JeJ0qe|d BZeq B

IVININNI00 ISUNS E1

‘e|ewJa) ede ap ezeq ad eaiwJa) aibuaua na alejuallje ap eneajad
nJjuad Ie|ejsul/Ipe(a 1aun e aJejjoazap ap eajey|iqisod ejuizasd auea | anonpoud g/ BPUDS BUOZ BSI,
23 BJUAISIXA ajenyis ap nued ad ajeasew ‘geRAE| 1S LSRRG QYT LN Na 8|unuaJla) nipnjs Ul jen| e-s juajiwioouo:

wod'|ewbEopnSynSIYaIe WOl 00YeAZNIAIS 331440 ] | 7|, 842 £CL0 71
w0 /%0 | eieg Joyig pnl ‘7, de “gg s ‘mueyy mnj J1s ‘BapeI[] “unw :nJan| ap Jaung | GINZ Z09Z/ZYY/Sr B3 N | IBILSE0Y TN
0ang / | aaioud p ALNINA0T (1IAWYSNY JUINHLSNDD-Y LW YNDZ NI VIVRILSNON| YNOZ NIO VIVNOILINT JISH3ANDI34- Z0d | T4S DIONLS 44NLSIHIYY



ARCHISTUFF STUDID SRL | PUZ -RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA-CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE Nr. proiect | /2020
CLL: ROZSTISEN | Nr. inreg. Jia/447/26.02.2016 | Punct de lucru: mun. Oradea, str. luliu Maniu, nr. 38. ap. 7. jud. Bihor Data | 04 7 2024
1. 0753 348 712 | E.: office_silviuEyahoo.com, archistuffstudio@gmail. com

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenurile luate in studiu sunt amplasate in zona de est a orasului Oradea pe latura de vest a garii de
est (triaj de cale ferata) cu acces din strada Petei respectiv strada Rampei

Terenul studiat beneficiaza de o accesibilitate pietonal si auto ridicata data fiind pozitia in mediul urban
si aproprierea de artere de circulatie la sud de amplasamentul studiat (Centura Oradea).

La NORD: Strada Rampei

La EST: Proprietati private
La VEST: Paraul Peta- Proprietati private
La SUD: Strada Petei

2.3. ELEMENTE ALE CADRULLUI NATURAL

Relief

Relieful municipiului Oradea este caracterizat de prezenta teraselor. Relief. Orasul se afla la o altitudine
de [26m deasupra nivelului marii, in zona de deschidere a vaii Crisului Repede, la contactul dintre prelungirile
Muntilor Apuseni si extinsa Campie Banato-Crisana.

Clima

Prin pozitionare, Municipivlui Oradea are un climat cu caracter continental moderat. Datorita
predominantei vestice a circulatiei maselor de aer iernile sunt caracterizate printr-un climat general mai bland,
Configuratia reliefului de pe teritoriul administrativ al Municipiului Oradea, precum si cel din jur imprima climei
unele particularitati cu caracter local. Nota climatica generala a Municipiului Oradea este data de interactiunea
dintre principalii factori climatici. Temperatura minima absolutainregistrata este -29,2°C, pe 24 ianuarie 1942,
valoare mai ridicata cu [0.3°C fata de minima absoluta la nivelul Romaniei Temperatura maxima
absolutainregistrata este 41.9°C, in20 iulie2007, valoare mai coborata cu 2,6°C fata de maxima absoluta la
nivelul Romaniei. Zona studiata are o plana. Tendinta zonei este de construirea locuintelor unifamiliale, izolate,

Resurse naturale

Teritoriul unitatii administrativ teritoriale este cel stabilit prin legea 2/1968 privind organizarea
administrativa a teritoriului Romaniei. Teritoriul administrativ al municipiului Oradea se invecineaza cu: la nord:
comuna Biharia si comuna Paleu la est: comuna Dsorhei la sud: comuna Nojorid si comuna Sanmartin la vest:
comuna Bors si comuna Santandrei Suprafata UATB: 11.610 ha.

Teritoriul administrativ este compus dintr-un singur trup si nu include localitati componente.
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STRADA PETEI sc.1:100
DRUM ASFALTAT

profil 1

CAROSABIL CIRCULATH

NR.CAD.11316
PROPRIETATE PRIVATA
PROPRIETATE PRIVATA
NR.CAD.200674

+

4,94 (variabil) 4,94 (variabil)
9,88 (variabil)
. : j ,




o

eJaleuaw aJezijeues

‘1ejl|eao
e ede N3 aJejuawije ap eneajal ap BjAJasap puily ejeipnis euoz ‘ejiqisod ajsa ede na eadejuay
ede na aJejuawn)y

‘aJBJ1j0LLI3)
IS ajesnieu azeb na asequawie |INNIINIZALYT C(IF/1N) Baiaja aibuaua angnguysip ‘ejeianid ‘edaleuauw
8.e2I|Eued ‘ede N3 aJejuawije ap 3ja|3}aJ ap e}IAJasap pully ‘}8)dwoa Jey|ipa ejediyaa ajsa ejelpnis eun;

Viv1o3 vdiHIa 32

dwgy'g/ 81Sa JOjIIPE|D B BJNISUDA E[E}0} BlRjEJdNg
¢ 'Baped[) mjnidiaiunyy e e|esjuad BUDZ Ul Jenys a)sa IS adipe|d ap Lndiod g ap jednao jeipnis nua.aj

dOTRINNIYAL YIYdNI0 52

( . , (1nqeweA)oo‘yL
(lqeuea)os‘z (qeuea)gg’s  (l1qeliea)og’s (1qeuea)os‘z

Z 3 £ 1 =
Q3 foc A
O m il J A f w
oA i 0
3 1 3
o X - -
o O
.w.v J0U3A NILYLS ILLYINOHID NBYSONVD 30¥3A NILVLS mqm

i Z 1youad

1v1Iv4SY WNya

00L:179S 13dWNVY Yavils

woa'|iewbgoipnisynisiyale woaooyeRgninis sayo ] | Z|L 848 8500 L
¥a0¢ / Y0 | Ee Joyig ‘pni 7, ‘de ‘gg, “Ju ‘niuey fjnj -Jjs ‘eapeJf) unu :nian 2p jaung | Q07 Z09Z/2yh/Sr BRIy | 1ISBILSE0Y 11D
0z0z / | aaioad N JLNINJOT MIBWYSNY JUINULSNDI-YLXIN YNDZ NI VIVILSNONI YNDZ NI YIVNDILINAS 3ISH3ANDI3H- Zd | T4S DIONLS 4NLSIHINY



ARCHISTUFF STUDID SRL | PUZ -RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZDNA MIXTA-CONSTRUIRE ANSAMBLL LOCLINTE Nr. proiect | /2020
C.AUL: ROSSTISEN | Ne. inreq.: J5/442/28.02. 2016 | Punct de lucru: mun. Oradea, ste. luliu Maniu, nr. 38, ap. 7 jud. Bihor Data | 014 / 2024
1. 0753 348 712 | E.: office_silviu@yahoo.com, archistuffstudiogmail.com

Racordul la reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor uzate este posibil, zona studiata fiind
deservita de retea de canalizare pentru evacuarea apelor uzate.

Alimentare cu energie electrica
Bransamentul la reteaua de distributie a energiei electrice este posibil, in zona studiata existand
posturi de transformare.

Alimentare cu gaze naturale:
Bransamentul la reteaua de distributie a gazului este posibila, in zona studiata existand retea de joasa
presiune pentru alimentare cu gaze naturale.

Gospodarie comunala:
[ona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului,

Nota: Se propune mentinerea in functiune a retelelor prezente; modernizarea/ extinderea lor in
vederea satisfacerii nevoilor de consum viitoare, ca urmare a investitiilor propuse spre dezvoltare in zona luata
in studiv. Se vor realiza bransamente individuale pentru fiecare parcela in parte pe baza proiectelor tehnice
aprobate in conditiile legii. Daca la momentul realizarii construtiilor pe terenul care face obiectul prezentei
documentatii, in timpul sapaturilor pentru construirea fundatiilor sau a nivelului subsol, va fi necesar relocarea
retelelor de utilitati, acestea se vor reloca prin grija beneficiarului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervat
nu exista in zona. Zona sit arheologic Utr Seleus se afla la o distanta de cca.220m fata de limitele terenurilor
studiate. Investitia propusa nu afecteaza si nu sunt propuse interventii asupra sitului.

2.8. OPTIUNI ALE POPLLATIEI

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor publice organizate de
forurile abilitate, conform prevederilor Legii Nr. 350/2001 republicata si a Ordinului MORT Nr. 2701,

Pana la prezenta etapa s-a realizat consultarea populatiei privind documentatia de urbanism de tip PUZ,
unde s-au inregistrat un numar de b sesizari din partea vecinilor.

Sesizarile au ca fost analizate si s-au adus modificari menite sa favorizeze existenta celor doua zone
functionale invecinate (I si M3). Zona functionala de tip M3, se va separa fata de zona functionala Ei print-o
strada cu profil de l4m (7.50m public si 6,5m privat) pe relatia nord- sud si cele doua strazi existente cu
propuneri de largire/modernizare (str.Rampei, str.Petei). Totodata limitele de implantare propuse pe Ioturile
rezultate prin PUZ permite amplasarea constructiilor la o distanta minima de 20m fata de terenurile ramase in
zona functionala de tip Ei. Distanta minima de 20m a constructiilor cu posibilitate de dezvoltare pe terenurile
propuse spre reconversie in zona functionala de tip M3 rezulta din analiza-evaluare zgomot industrial (vezi
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Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitatilor
industriale si administratia publica locala, elaborandu-se in acest sens masterplanuri si / sau PUZ Temele
tratate trebuie sa vizeze:

(a)  reorganizarea activitatilor - economic si spatial

(b)  restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitati
industriale

(c)  segmentarea marilor unitati

(d)  crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield

(e)  reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici

() dezvoltarea servicilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial

()  dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

(h)  imbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun

(i) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor industriale

(j) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor

(k) reabilitarea spatiului public

Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente,
adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de
activitati - numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare si vor fi reglementate prin PUZ ce vor viza o unitate / un grup de
unitati industriale.

PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului requlament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

Uezvoltarile care se incadreaza in prevederile prezentului requlament, se pot autoriza in baza avizarii
de catre Institutia Arhitectului Sef, sau in baza de PUD, in functie de specificul amplasamentului si investitiei.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca
parcelele invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod
definitiv modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest
caz se va elabora un PLZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG 06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” si in RLU - Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
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Locuinte de serviciu, cu respectarea definitiei acestora cf. Legii 114/1996, sau unitati de cazare
temporara, in regim hotelier. Suprafata acestora nu va depasi [0% din suprafata desfasurata supraterana
totala la nivel de parcela, sau zona industriala deservita.

Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale zonei:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari,

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor
de protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Gomert si alimentatie publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea requlamentului de publicitate stradala local, aprobat;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul | si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ sau PUD, dupa
caz, cu respectarea prevederilor prezentului requlament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor
industriale, pe baza de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:
(a)  saaiba front la strada
(b)  lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 300 m
(c)  adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
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7. AMPLASAREA CLADIRILDR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, se vor respecta prevederile
normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce
definesc fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii e baza,

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde
e posibil, e pe arterele de circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente
sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitator,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora - dupa caz.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si de stationare a autovehiculelor din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile.

d. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de requla parcaje la sol pe terenul unitatilor
industriale. Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in afara incintei private, in functie de specificul
activitatii pe care o deservesc. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor,

0. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 2| m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 20 m. Regimul
de inaltime nu va depasi (1-2S/0)+P+4+R.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.UZ. se pot stabil regimuri de
inaltime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE DCUPARE A TERENULLI (POT)

POT Maxim = 60%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI (CLT)

CUT Maxim = 1,2

3.3. VALORIFICAREA CADRULLUI NATURAL

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente deosebite
care sa fie puse in valoare. Totusi noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie in sit, atat prin volum
cat si prin realizare arhitecturala.

Spatiile care beneficiaza de aliniamente de arbori inregistreaza temperaturi cu pana la 10°C mai mici
vara, oferind o umbra racoroasa. Efectul de racire al unui arbore sanatos, matur, este echivalent cu doua
aparate de aer conditionat care functioneaza 20 de ore/zi.

Se apreciaza ca un arbore de aliniament poate evapora 5 m” de apa pe an (Bernatzky A., 1978), se
influenteaza astfel favorabil microclimatul urban si prin stimularea schimbului de aer.

Impuritatile in suspensie, praful. gudronul si uleiurile din aerosolii poluanti sunt acumulate prin
aderenta, in frunzele arborilor.

Luand in consideratie spre exemplu necesarul de oxigen pentru o fiinta umana, se apreciaza ca o
suprafata foliara de 25 m’ acopera nevoia zilnica pentru o persoana (lliescu AF. 2006).

Arborii de aliniament pot absorbi pana la 30% din apa de ploaie, ajutand astfel canalizarea stradala.

de identifica in prezenta documentatie si se marcheaza grafic pe "Plan situatie propusa- reglementari”
a posibilitatilor de amenajare a lacului de acumulare a apelor pluviale existent pe latura de est a Strazii
lzvorului. Amenajarea acestuia se va face intr-o etapa ulterioara printr-un proiect de specialitate. Se va avea in
vedere dezvotarea de spatii de recreere si agrement, cu accep public nelimitat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.
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in teren, de dezafectarile necesare pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si
disponibilitate.

La propunerea de interventie asupra strazilor din zona luata in studiu s-a tinut cont de categoriile
functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare,
de conservarea si protectia mediului inconjurator, conform studiilor de impact, deplanurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, de modul de trafic origine-destinatie, precum si de normele tehnice in vigoare, pentru
adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia.

DRUM STRADA PETEI sc.1:100
DRUM ASFALTAT

profil1 | |} N i |
“Foe | |1 RN
o N IEE
|
_

1,50

2,00 4,50
8,00

4,50 2,00 1,50

16,00

STRADA RAMPEIl/ DEPOZITULUI (profil propus) sc.1:100

DRUM ASFALTAT

profil 2
propus

CAROSABIL CHCULATH

00 CT 00
=

PROPRIETATE PRIVATA

TROTUAR

|
TROTUAR PIETONAL
PROPRIETATE PRIVATA

1,50 4,00 4,00

| 1,50
12,00

Nota: Profilul strazii Nr.2- propus va avea partea carosabila alcatuita din 1 banda pe
sens cu latimea minima de 4,5m pentru sustinerea profilului zonei. Trotuarul pietonal
va avea latimea de 1,5m pe ambele laturi ale strazii.
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DRUM DE LEGATURA NOU PROPUS (ramura spre
strada Tabacarilor) sc.1:100

profil 5 DRUM ASFALTAT
il ..» , )
npnoa.i_,.nns.»:

PROPRIETATE PRIVATA
TROTUAR PIETONAL
PROPRIETATE PRIVATA

1506 3475 3475 1,30
8.60

Nota: Pozitia drumului de legatura reprezentat in sectiunea Nr.3, 4 si 5 a fost stabilita
prin corelare cu proiectul de modernizare al strazii iancu de Hunedoara.

DRUM PUBLIC NOU PROPUS
(in incinta terenurilor studiate ) sc.1:100

profil 6 DRUM ASFALTAT
propus i _
mm m nggﬁnmﬂ!ﬂ ! _ 2
. | A 3
o W i i
bt ! a ! «
Wmm : | f
5 T
|
300 . 300 150

3.9. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Beneficiarul (Hulber Marius- Calin-asociatii) doreste reglementarea terenurilor Nr.CAD.I86716; 200674
|34683; 188663; 207443; 207444, situate in Municipiul Dradea ~ si dezvoltarea pe acestea a unor activitati de
tip UTR M3 asa cum sunt descrise in PUG Oradea- RLU.

Terenul total luat in studiu are suprafata masurata de 63.24mp si din acte de 63.540mp.
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Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar.sau altele din aceeasta categorie.

Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru
after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), agentie de
turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si
intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna), studio de body-piercing /
tatuaje. curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca / mediatecasau altele din aceeas
categorie.

Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicina de
specialitate.clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, hirou de avocatura, hirou notarial, birou de
traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare /
expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artasau altele din aceeas
categorie.

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistenta
IT. manufactura fina, reparatii incaltaminte inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie,
marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie.sau altele din aceeas categorie.

Conditionari pentru servicii tertiare , servicii profesionale sau manufacturiere desfasurate de locatari
in interiorul locuintelor (exclusiv pentru locatari, fara ca acest fapt sa implice o reconversie functionala):

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utila ocupata de acestea in scopul desfasurarii actvitatii de baza, sa nu depaseasca S0mp;
(c) sa implice maximum 3 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Spalatorii auto, cu urmatoarele conditii;

(a) activitatea de spalatorie nu este insotita, pe aceeasi parcela, de activitati precum service auto,
tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanatoare;

(b) numarul boxelor/ spatiilor destinate spalarii este limitat la unul singur.

(c) exista posibilitatea parcarii pentru clientii aflati in asteptare;

(d) spalatoria se afla la o distanta minima de 15 m fata de orice fereastra a unei locuinte;

3.UTILIZARI INTERZISE:

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
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Sunt excluse de |a aceasta reglementare constructiile apartinand retelelor edilitare sau de evecuare a
deseurilor menajere.

B.AMPLASAREA CLADIRILOR LINELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi.intre fatadele interivare paralele se va asigura o distanta minima egala cu inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de & m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate). Sunt excluse de la aceasta reglementare constructiile apartinand retelelor
edilitare sau de evecuare a deseurilor menajere.

7.CIRCULATN SI ACCESE:

Accesul pietonal si auto la parcelele de teren propuse spre formare se va realiza din strazile nou
formate prin prezenta documentatie. Accesele carosabile la drumurile publice se vor realiza conform normelor
in vigoare si vor fi realizate din imbracamiti adecvate traficului auto usor. Autovehicule cu masa maxim 3.5t sau
mai mult in functie caz.

8.STATIONAREA AUTOVEHICULELDR:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 (RLU-Oradea aferent UTR M3). Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Stationarea autovehiculelor se va realiza, de regula, in
garaje colective subterane.

Pentru locuinte colective (multifamiliale):

- lloc/apartament cu arie utila mai mica de 100mp sau 2 locuri de parcare pentru apartament cu arie
utila mai mare de [00mp.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul
neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun,
mai ales in scop rezidential).

Pentru functiuni administrative , d administrare a afacerilor, financiar-bancare, servicii fara acces
public:

- lloc de parcare la 80mp arie utila (pentru functiuni fara acces public).

- lloc de parcare la 40mp arie utila (pentru functiuni cu acces public).

Nota: Daca pe Ioturile de teren Nr.l si Nr.Z se propune dezvoltarea functiunii de locuire colectiva
parcajele aferente acestora se vor amplasa in subteran sau in cladiri dedicate parcajului in cota de 1/1
(recomandare). Surplusul de parcaje de 20% pentru locuinte se pot amplasa la nivelul solului.

Pentru funtiuni tertiare:

-unitati de alimentatie publica = lloc de parcare la 9mp arie utila a salii de mese/activitati.

-servicii cu acces public= lloc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului.

-sevicii profesionale= lloc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului.

-servicii manufacturiere= lloc de parcare la 50mp arie utila.
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Nota: Zonele de teren din componenta profilelor stradale Nr.l, Nr.2, Nr.3, Nr.4 si nr.5 in suprafata de:
S.z0na |= 232,5mp, S.zona 2=30.36mp, S.zona 3=95,22mp, S.zona 4=27793mp si S.zona 5=403,33mp.

Se vor utiliza in vederea amplasarii echipamentelor apartinand retelelor edilitare, prin proiecte tehnice
de specialitate, in conformare cu normele legislative in vigoare. Daca dupa realizarea proiectelor tehnice
pentru realizarea retelelor edilidare se identifica nevoia de amplasare a unor echipamente aferente acestora in
interiorul loturilor de teren Nr.| si Z, acestea se vor amplasa in subteran.

12.SPATII VERZI- SPATII PLANTATE:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% in cazul
parcelelor comune si minimum 25% in cazul parcelelor de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie
si inalta). In cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care depasesc amprenta cladirii, 50% din
spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioara a acestora. Prin exceptie, pe parcelele ce
includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avand minim 40% din suprafata
construita desfasurata destinata acestora, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din
suprafata totala. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau care impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

Daca dimensiunea in plan a subsolurilor/demisolurilor propuse depaseste amprenta construita a
cladirilor, iar la partea superioara a planseului peste subsol/demisol se amenajeaza spatiu verde care are o
grosime a stratului vegetal de minim [1.6m si mobilat cu vegetatie de medie inaltime, atunci se poate lua in
calcul ca spatiu verde pe sol natural .

13.IMPREJMUIRI:

[a regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatiul public nu se var
realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea
vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima
aimprejmuirilor va fi de 2.0 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele
vecine vor avea maximum 2,0 m inaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei. Pentru locuinte colective nu se recomanda
realizarea imprejmuirilor.

C. POSIBILITATILE MAXIME DE DCUPARE SI UTILIZARE A TERENULLI:

14.INDICI URBANISTICI MAXIMALI:

POT max = 50 %- in cazul realizarii unui ansamblu functional de locuire colectiva cu o pondere a locuiri
de peste 50%, procentul de ocupare (POT) maxim admis va fi de 32%.

CUT max = 2.88 (crescut de la 2.4 cu 20% (01.48). crestere conform art.37 alineatul 7. din Legea 350/
2001, actualizata.
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LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTI PROPUSA:

FRONT SRADAL: minim - | m
LATERALE: minim - 2.8 m
SPATE: minim 1.0 m

AMPLASAREA CLADIRILOR LINELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela/ in aceeasi incinta a doua sau mai multe corpuri de cladire,
intre fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4,5 m.

INDICI SI SUPRAFETE:
POT max = B0 %
CUT max =12

REGIM MAXIM DE INALTIME

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 2l m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 25 m. Regimul
de inaltime nu va depasi (I-28/D)+P+4+R.

PARCA.E:

Pentru personal:

- | loc de parcare la |60 mp AL

Pentru vehiculele aferente activitatii economice;

- | loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimesionat conform specificului acestuia

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE FORME DIMENSIUNI

In etapa | loturile propuse vor avea urmatoarele suprafete:

Lot I=1.674,66mp (format din unificarea terenurilor Nr.CAD.198937 si 198938)

Se permit dezmembrari cu scopul valorificarii terenurilor sau in functie de solutiile arhitecturale sau
procedurilor legistative privind administrarea- finantarea, cu conditia elaborarii unei documentatii de tip PUD.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATII SI ACCESE
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In etapa I- Se va unifica si reglementa conform prezentei propuneri terenurile cu Nr.CAD.186716; 200674; 194683; 188663; 207443; 207444,
172158 luate in studiu, se va ceda terenul aferent realizarii drumurilor publice, obtinerea tuturor avizelor si aprobarea propunerii in HCL.
H ERE»

S wmm> ETAPAZ (B0.985.87mp, 8,09Ha)

Proprietarii terenurilor incadrate intr-o posibila etapa de dezvoltare 2, si-au manifestat interesul in etapa de consultare a populatie
realizate anterior,pentru participare la PUZ, dupa cum urmeaza:

1-Crisana_SA si-a manifestat intentia de participare la PUZ in vederea reglementarii si dezvoltarii cu o posibilitate de reconversie
functionala din UTR Ei in UTR de tip M3. Crisana SA reprezinta 57.58% din arla Etapei 2.

2:UJCC si-a manifestat intentia de participare la PUZ in vederea reglementarii si dezvoltarii cu o posibilitate de reconversie functionala din

UTR Ei in UTR de tip M3 cu conditia respectarii operatiunilor de actualizare a situatiei cadastrale a terenului in propiretatea UJCC realizate
in parale cu prezenta documentatie. UJCC reprezinta 5.03% din arls Etapel 2.

3-Angromet; Mar Prod Com SRI; Steel Forest SRL s-au abtinut. Cele trei societati comerciale reprezinta 15.55% din aria Etapel 2.

4-Valvery Com SRL si-a manifestat opozitia fata PUZ cu mentiunea de pastrare a caracteristicilor functionale de tip UTR Ei. Valvery Com
SRL reprezinta 16.28% din arla Etapei 2,

5.56% din cadrul Etapel 2 reprezinta teren in proprietatea Municipiului Oradea.

Astfel In etapa Il- Se sustine posibilitatea de elaborare a unei documentatie de tip PUZ ce va studia si detalia posibilitatile de dezvoltare a

tramei stradale existente, cu regementarile aferente terenurilor luate in studiu in directa concordanta cu tendintele de dezvoltare
identificate in zona luata in studiu.
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DESTINATIA TERENULUI

TEREN STUDIAT Nr.CAD.IBETIE; ZDDB74; 194683; IBBBE3; 207443; 207444; 172158 (suprafata
masurata)

TEREN STUDIAT Nr.CAD.IBE71B; 2D0674; 194683; 1BBBES; 207443; 207444; 172158 (suprafata
din acte)

UTR- Ei (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- Et (SUPRAFATA TOTATALA LITR)

UTR- Liu (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- Lip (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- Lc_A (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UITR- S_Li (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

LITR- M1 (SUPRAFATA TOTATALA LTR)

UTR- ED (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- Is (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- ZCP DZ_Cimitire istorice (SUPRAFATA TOTATALA LITR)
UTR- Tf (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- Va (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- Ve (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- RrM2 (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- UM (SUPRAFATA TOTATALA LITR)

UTR- UEi (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- ULiu (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

SUTR Seleus (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

UTR- RiM (SUPRAFATA TOTATALA UTR)

Suprafata drumuri circulatie auto/ pietonala in zona studiata

Suprafata oglinda de apa paraul Peta
TEREN IN PROP. BENEF AFLAT SUB INCIDENTA UTR Ei
TEREN IN PROP. BENEF AFLAT SUB INCIDENTA LTR Ve
TEREN IN PROP. BENEF AFLAT SUB INCIDENTA UTR RiM
TEREN PROPUS SPRE CEDARE PENTRU FORMARE DRUMURI PUBLICE DIN INCINTA BENEFICIARULUI
. Din Nr.CAD. 1BBEE3
& DinNr.CAD. 194583
W Din Nr.CAD. 200674
= DinNe.CAD. 207444
Din Nr.CAD. 1BE7I6
Din Nr.CAD. 172158

DRUMUR! PUBLICE PROPUSE ASE FORMA/ PROPUSE SPRE LARGIRE IN ZONA LUATA IN STUDIL

TOTAL ZONA STUDIATA

Terenu

SUPRAFATA
(MP)

B3.214
63.540

455.637.31
10.366,36
33.906,87
15.998,02
137.171,52
2.290,65
16.424,28
652,34
4.063.79
4.582,55

259.42087

6.346,00
38.276,13
a92.356,61
21.576,67
94.184,17
32.940,14
40.896.95
b4 444,31
89.760.74
4.870.74
04.034.70
3.364.74
1.616.56
97447
397,62
113,39
3.105,86
256,08
2.969,01
1.002,74
21.845,30

1.251.536,00

SUPRAFATA
(HA)

6.32
B.35

45,56
103
9,39
1,59
137
0.22
1,64
0,06
0,40
0,45

25,94
0,63
3.82
523
215
5.4l
3.29
4,08
b 44
8.97
0.48
2.40
033
0.16
0,87
0.03
0.o1
0.31
0.21
0,29
0.0
28

12515

37
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- minimum .50 m (distanta este impusa de stabilitatea constructiei) fata de arbori (axa acestora);

~ minimum 3 m fata de fundatiile cladirilor (in cazul amplasarii conductelor care transporta lichide in
terenuri sensibile la umezire, trebuie sa respecte procedurile din reglementarile tehnice in vigoare);

~ minimum 0.50 m fata de borduri, rigole sau santuri (distanta se masoara de la fata dinspre cale a
bordurii sau de la limita exterioara a rigolei sau santului; in cazul rigolelor cu quri de scurgere, distanta minima
este de .70 m);

~ minimum 3.00 m fata de canalele colectoare (in cazul amplasarii conductelor care transporta lichide
in terenuri sensibile la umezire, trebuie sa respecte procedurile din reglementarile tehnice in vigoare);

~ minimum 0.50 m fata de alte conducte de alimentare cu apa, daca adancimea de pozare este de pana
la 1.0 m.

Decretul Nr. 1058/1367 PRIVIND PROTECTIA SANITARA A SURSELOR, CONSTRUCTILOR SI INSTALATIILOR
CENTRALE DE ALIMENTARE CU APA POTABILA SI'A APELOR MINERALE PENTRU CURA INTERNA emis de Consiliul de
Stat impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

Canalizare menajera

Racordul la reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor uzate - mentinerea in functiune a retelei
existente pe culoarul de drum de utilitate publica existent, ca urmare a investitiilor in zona.

Pana la realizarea retelei de canalizare pentru evacuarea apelor uzate, restitutia se va realiza in bazine

vidanjabile, cf. OMS 113/2014.

STAS 8291797 RETELE EDILITARE SUBTERANE. CONDITII DE AMPLASARE stabileste conditiile de amplasare
a retelelor edilitare subterane executate in sapaturi pentru distributia apei potabile si industriale, de canalizare,
termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, energie electrica. Acesta se aplica la proiectarea retelelor noi si a
retelelor existente care se modifica.

Conform prescriptiilor, canalele colectoare se vor poza subteran; in raport cu cota terenului sau a
suprafetei imbracamintii strazii (adancimea de pozare trebuie sa asigure pentru orice retea amplasata sub
partea carosabila a strazilor, rezistenta la efectul mecanic al circulatiei sau al compactarii) adancimea de
pozare trebuie sa fie egala cu sau mai mare decat adancimea de inghet conform STAS 6054 si sa tina seama de
recomandarile producatorilor de tuburi, in functie de materialul utilizat.

Canalele colectoare se vor amplasa la o distanta de:

~ minimum |.all m (distanta este impusa de stabilitatea constructiei) fata de arbori (axa acestora);

~ minimum 2 m fata de fundatiile cladirilor (in cazul amplasarii conductelor care transporta lichide in
terenuri sensibile la umezire, trebuie sa respecte procedurile din reglementarile tehnice in vigoare):

- minimum 0.00 m fata de borduri, rigole sau santuri (distanta se masoara de la fata dinspre cale a
bordurii sau de la limita exterioara a rigolei sau santului; in cazul rigolelor cu guri de scurgere, distanta minima
este de (.70 m);

- minimum .50 m fata de alte canale colectoare, daca adancimea de pozare este de pana la 1.50 m.

Canalizare pluviala

Racordul la reteava de canalizare pentru evacuarea apelor meteorice de la nivelul acoperisurilor si
terenului amenajat - mentinerea in functiune a retelei existente pe culoarul de drum de utilitate publica existent,
ca urmare a investitiilor in zona.

Pana la realizarea retelei de canalizare a apelor pluviale, evacuarea apelor meteorice se va realiza prin
intermediul sistemelor de jgheaburi si burlane pentru evacuarea apelor meteorice de la nivelul acoperisurilor,
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-Retelele edilitare care vor fi amplasate pe drumul nou propus pe latura de vest a perimetrului investiei
(paralela cu Paraul Peta) se vor realiza de catre administrativul teritoriului. Drumul nou propus prin prezenta
documentatie a fost corelat cu proiectul de modernizare a strazii lancu de Hunedoara.

-Retelele edilitare care se vor dezvolta pe strada de legatura intre strazile Rampei si Petei pe latura de
est a perimetrului investitiei cat si retelele care se vor dezvolta pe strada nou propusa intre lotul | si 2, se vor
realiza prin grija investitorului.

3.7. PROTECTIA MEDIUILLI

Noile masuri vor diminua pana la eliminare sursele de poluare prin:

- schimbarea destinatiei terenului studiat;

- mentinerea in functiune a retelelor edilitare existente pe culoarul de drum de utilitate publica existent,
ca urmare a investitiilor in zona;

- racordarea / bransarea constructiilor |a retelele edilitare existente pe culoarul de drum de utilitate
publica existent, disponibile si functionale;

- interzicerea conducerii apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, acestea fiind
colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane pentru evacuarea apelor meteorice de la nivelul invelitorii /
rigole pentru evacuarea apelor meteorice de la nivelul terenului amenajat, si evacuate prin racorduri subterane
pentru evacuarea apelor meteorice la reteaua pentru colectarea apelor pluviale existenta, disponibila si
functionala;

- conform reglementarilor RLU aferent PUZ, terenul va dispune de spatii verzi ce vor ocupa un procent
minimum de 20% din suprafata de teren aferenta dezvoltarilor si vor cuprinde exclusiv vegetatie joasa, medie
si inalta;

~ imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii, vegetatie (joasa, medie siinalta) care, impreuna, vor
constitui o perdea de protectie; (nu se recomanda imprejmuiri).

- pentru caile pietonale si carosabile se recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile (dalaje de
piatra / beton).

Spatiile care beneficiaza de aliniamente de arbori inregistreaza temperaturi cu pana la 10°C mai mici
vara, oferind o umbra racoroasa. Hectul de racire al unui arbore sanatos, matur, este echivalent cu doua
aparate de aer conditionat care functioneaza 20 de ore/zi.

Se apreciaza ca un arbore de aliniament poate evapora 5 m® de apa pe an (Bernatzky A, 1978), se
influenteaza astfel favorabil microclimatul urban si prin stimularea schimbului de aer.

Impuritatile in suspensie, praful, gudronul si uleivrile din aerosolii poluanti sunt acumulate prin
aderenta, in frunzele arborilor,

Luand in consideratie spre exemplu necesarul de oxigen pentru o fiinta umana, se apreciaza ca o
suprafata foliara de 25 m’ acopera nevoia zilnica pentru o persoana (lliescu AF., 2006).

Arborii de aliniament pot absorbi pana la 30% din apa de ploaie, ajutand astfel canalizarea stradala.

3.8. DBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
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IN PREZENTA PROPUNERE DE PARCELARE S| REGLEMENTARE TEREN . SUNT TERENURI DESTINATE TRECERII IN DOMENIUL PUBLIC/PRIVAT
AL STATULUI'SAU A UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE.

| SE VA CEDA IN VEDEREA FORMARII DE DRUM CU ACCES PUBLIC 0 SUPRAFATA DE TEREN =3.744 7Imp ,DIN DIN SUPRAFATA DE
TEREN CARE FACE DBIECTUL PREZENTEI DDCUMENTATI STUDIATA. IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI.
DRUMUL PROPUS VA DEVENI PUBLIC.

Z. SE VA CEDA IN VEDEREA FORMARII LOTULUI NR. 3 (DOTARI PUBLICE-CRESA) O SUPRAFATA DE TEREN =2.744 38mp DIN
SUPRAFATA DE TEREN CARE FACE DBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII, IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI.
LOTUL NR.3 PROPUS VA DEVENI PUBLIC SI VA FI UTILIZAT CA DOTARE PUBLICA- INSTITUTN DE INVATAMANT.

(1 SUPRAFATA DE DRUM PUBLIC CARE SE VA AMENAJA DE
CATRE ADMINISTRATORUL TERITORILLUI,
RETELEL EDILITARE DIN CADRUL PROFILULUI DE DRUM SE VOR
REALIZA DE CATRE ADMINISTRATORUL TERITORILILLN.
Suprafata drum: 5.140,95mp
Amenajarea consta in asfaltarea drumului realizarea de
trotuare pietonale, pista de biciclete, retele edilitare si
iluminat stradal.

1 SUPRAFATA DE DRUM PUBLIC CARE SE VA AMENAJA (asfalt-
trotuare pietonale) PRIN GRIJA BENEFICIARULUI.
RETELEL EDILITARE DIN CADRUL PROFILULUI DE DRUM SE VOR
REALIZA PRIN GRIJA BENEFICIARULUL.
Suprafata drum: 4.603.96mp
Amenajarea consta in asfaltarea drumului, trotuarelor
pietonale realizarea de retele edilitare si iluminat stradal.

NR. CRT.  DESTINATIA TERENULUI SUPRAFATA (M?) PROCENT (%)
| TOTAL teren in proprietatea beneficiarului (suprafata masurata) B3.214 100 %
2 Teren in proprietatea beneficiarilor propus spre cedare in vederea formarii drum public 9.7447 15,41 %
Teren in proprietatea beneficiarilor propus spre reglementare in vederea dezvoltarii unei
3 zone mixte - construire ansamblu locuinte all.724 81 B0,24%

Teren in proprietstes beneficierilor propus spre cedare pentru amplasare de dotari de
4 interes local (de tip Is) 2.744 .38 4,35%
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restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia. Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local
Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.
Dupa avizarea de catre toti factorii locali, planul urbanistic zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local
al municipiului Oradea. Planul urbanistic zonal si Requlamentul Local, aprobate, capata valoare juridica, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Requlamentul aferent va fi de 10 ani.

Nota: Eventualele erori materiale aparute in urma/elaborarii/ redactarii prezentei documentatii atat
parte desenata cat si parte scrisa se vor aduce la cunostinta eleboratorului, iar acesta va indrepta situatiile
semnalate.
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0. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
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l Utilizari admise
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/i Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
8. Circulatii si accese

g Stationarea autovehiculelor

(0. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Il Aspectul exterior al cladirilor
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La NORD: Strada Rampei
La EST: Proprietati private

La VEST: Paraul Peta- Proprietati private
La SUD: Strada Petei

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE DCUPARE A TERENLRILOR

]

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONILLUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise
ca autorizare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse se supune prevederilor Legii
Nr. a0/1331 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si tuturor prevederilor
legale conexe acestei legi.

Noile masuri vor diminua pana la eliminare sursele de poluare prin:

- mentinerea in functiune a retelelor edilitare existente pe culoarul de drum de utilitate publica existent,
ca urmare a investitiilor in zona;

- racordarea / bransarea constructiilor la retelele edilitare existente pe culoarul de drum de utilitate
publica existent, disponibile si functionale;

- interzicerea deversarilor de substante periculoase in sol;

- interzicerea conducerii apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, acestea fiind
colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane pentru evacuarea apelor meteorice de la nivelul invelitorii /
rigole pentru evacuarea apelor meteorice de la nivelul terenului amenajat, si evacuate prin racorduri subterane
pentru evacuarea apelor meteorice la reteava pentru colectarea apelor pluviale existenta, disponibila si
functionala;

= Ioturile edificabile (locuinte cu functiuni complementare), conform prescriptilor prezentului
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ - sect. IIl, lit. B, pct. 13 - vor dispune de platforme sau de
spatii interiore (eventual integrate in imprejmuiri) destinate colectarii deseurilor menajere. accesibile pentru
Bvacuarea corespunzatoare;

- deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe
timpul de functionare al acestora;

- conform prescriptiilor prezentului Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ - sect. IlI, lit. B,
pct. 14 - loturile vor dispune de spatii verzi organizate pe sol natural ce vor ocupa un procent minimum de 40%
din suprafata fiecarui lot edificabil (locuinte cu functiuni complementare) si vor cuprinde exclusiv vegetatie
jnasa, medie si inalta;

Spatiile care beneficiaza de aliniamente de arbori inregistreaza temperaturi cu pana la 10°C mai mici
vara, oferind o umbra racoroasa. Hectul de racire al unui arbore sanatos, matur, este echivalent cu doua
aparate de aer conditionat care functioneaza 20 de ore/zi.
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d. toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si prescriptiile prezentului Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ -
sect. Il - privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea

acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de ana potential navigabile

Nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR SA

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin prezentul Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) aferent PUZ - sect. Ill, lit. B, pct. & - in ceea ce priveste modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper (aliniament, limite |aterale si posterioare de lot, imprejmuiri
etc.).

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

C. accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua

pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole); in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalul) de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1.50 m si
inaltime de .90 m:;

d. prescriptiile prezentului Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ - sect. I1l, lit. B, pct.
b - privind amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acelasi lot.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELDR DBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor sunt determinate astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei,

ad
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIMUIR!

Construciile propuse vor beneficia de necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si
capacitate, precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.
Pe terenul studiat, spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor cu exceptia imprejmuirii echipamentelor tehnice/ edilitare
care necesita o zona de delimitare specifica.

| IILZONIFICAREA FUNCTIONALA

il UNITATI SI SUBLINITATI FUNCTIONALE

Beneficiarul (Hulber Marius- Calin- asociatii) doreste reglementarea terenurilor Nr.CAD.I8B7IB:
200674; 134683; 188663; 207443; 207444, 172158 situate in Municipiul Oradea  si dezvoltarea pe acestea a
unor activitati mixte asa cum sunt descrise in PUG Oradea- RLU, bazat pe absenta activitatilor de tip Ei pe
terenurile in proprietatea beneficiarului.

Terenul total luat in studiu are suprafata masurata de B3.214mp si suprafata din acte de 53.540mp.

REGULAMENT DE URBANISM PROPUS PENTRU LOTUL 181 2

A. UTILIZARE FUNCTIONALA:

LUTILIZARI ADMISE:

Locuinte colective

Functiuni de financiar-bancare

Functiuni de cultura

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Functiuni adminitrative

Functiuni tertiare

Functiuni de invatamant si cercetare

Functiuni de administrare a afacerilor

Functiuni de cult

Functiuni de turism

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public. In zonele adiacente strazilor cu profil de [8m, pe o adancime de implantare de 60m (masurata de la
aliniamentul strazii) conform prezentati documentatii exceptie facand lotul Nr.3.

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public (se recomanda in subteran).
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(c) exista posibilitatea parcarii pentru clientii aflati in asteptare;
(d) spalatoria se afla |a o distanta minima de |5 m fata de orice fereastra a unei locuinte:

3.UTILIZARI INTERZISE:

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare. montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade. calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri. cu nerespectarea requlamentului de publicitate
stradala local, aprobat;

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare pe verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati; Daca sistematizarea terenului este necesara pentru sustinerea
solutiei arhitecturale acest lucru se va supune avizarii comisiilor de specialitate din cadrul administrativului
teritorilului.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul | si punctul 2.

B. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR:

4.CARACTERISTICILE LOTURILDR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSILINI:

In etapa | loturile propuse vor avea urmatoarele suprafete:

Lot.1=79.944,93mp

Lot.2=20.779,97mp

Lot.3=2.744,38mp

Se permit dezmembrari cu scopul valorificarii terenurilor sau in functie de solutiile arhitecturale sau

procedurilor legistative privind administrarea- finantarea, cu conditia elaborarii unei documentatii de tip PUD.

a.LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII PROPLISA:

Lotul Nr.I:

latura nordica -minim 6.00m de la aliniamentul strazii Rampei.
-latura estica -minim 12.50m de |a aliniamentul strazii nou propuse.
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- lloc de parcare la 40mp arie utila (pentru functiuni cu acces public).

Nota: Daca pe Ioturile de teren Nrl si Nr.2 se propune dezvoltarea functiunii de locuire colectiva
parcajele aferente acestora se vor amplasa in subteran sau in cladi dedicate parcajului in cota de /]
(recomandare). Surplusul de parcaje de 20% pentru locuinte se pot amplasa la nivelul solului.

Pentru funtiuni tertiare;

-unitati de alimentatie publica = lloc de parcare la dmp arie utila a salii de mese/activitati

-servicii cu acces public= lloc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului.

-sevicii profesionale= lloc de parcare la 35mp arie utila destinata publicului.

-servicii manufacturiere= lloc de parcare la S0mp arie utila.

-comert en detail= | loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum
2 locuri de parcare.

Nota: In conformitate cu Directiva (UF) 1161/2018 a Parlamentului European si a Consiliului se
recomanda ca parcajele amplasate la nivelul solului/subsolului sa fie dotate cu statii de incarcare pentru
autovehicule electrice.

J.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR:

(1-35/D)+P+8 S - subsal, 0 - demisal, P - parter

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 33 m masurat de la cota trotuarului de garda (teren amenajat).

I0.ASPECTUL EXTERIOR AL CALDIRILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 575/1996, Art 37) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imabile
cu functivne mixa, imlicand uneori Incuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructie

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
din regulamentul de urbanism al PUG Oradea.
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C. POSIBILITATILE MAXIME DE DCUPARE SI UTILIZARE A TERENULLI:

14.INDICI URBANISTICI MAXIMALI:

POT max = 00 %- in cazul realizarii unui ansamblu functional de locuire colectiva cu o pondere a locuirii
de peste 50%, procentul de ocupare (POT) maxim admis va fi de 32%.

CUT max = 2.88 (crescut de la 2.4 cu 20% (0.48). crestere conform art.32 alineatul 7. din Legea 350/
2001, actualizata.

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane/subterane cu acces public, in
care cel putin 20% din suprafata construita desfasurata supraterana/subterana este destinata acestora:GUT
max = 3.0

REGULAMENT DE URBANISM PROPUS PENTRU LOTUL 3

Pentru lotul de teren Nr.3 propus spre formare se va asimila regulamentul UTR Is asa cum este descris
in RLU PUG-Oradea cu respectarea reglementarilor limitei de implantare marcate in prezenta plansa si fara
necesitatea realizarii suplimentare a unui PUD. Lotul de teren Nr. 3 propus spre formare va avea suprafata de
2.744 38mp. Limita de implantare a constructiilor va fi minim egala cu jumatate din inaltime cladirilor dar nu
mai putin decat cele marcate pe prezenta plansa.

REGULAMENT DE URBANISM PROPUS PENTRU Nr.CAD. 198337 si 198938 (sonda 4797-productie)

L.UTILIZAR] ADMISE:
Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone
Activitati conexe - administrative, sociale etc

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii
tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea
zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii e baza.

3.UTILIZARI INTERZISE:

Depozitare de deseuri tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Garaje in cladiri provizori.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuir.

Urice utilizari, altele decat cele admise la punctul "admise" si "admise cu conditionari"
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Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spativ interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

I.CIRCULATII SI ACCESE

Toate Ioturile nou propuse/ cu posibilitate de formare vor avea acces la drumuri publice, accesul nou
propus e va amenaja in functie de conformarea arhitecturala a obiectivului propus spre dezvoltare.

12.SPATII VERZI:

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural var ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Spre strada / spatiul public, in
zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

13.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului.

14.IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

In situatiile in care considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv vizuala)
etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

V. PREVEDERI LA NIVELUL LINITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Beneficiarul (Hulber Marius- Calin- asociatii) doreste reglementarea terenurilor Nr.CAD.I8B7IE: 200674
34683; 1BB663; 207443; 207444, 172158 situate in Municipiul Oradea  si dezvoltarea pe acestea a unor
activitati mixte asa cum sunt descrise in PG Oradea- RLU, bazat pe absenta activitatilor de tip Ei pe terenurile
in proprietatea beneficiarului.
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