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MEMORIU DE PREZENTARE P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a temei
BENEFICIAR: CABAU MARIUS-IONUT S1 CABAU-HAIDUC ALEXANDRA
DENUMIRE LUCRARE: P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE CASA SI IMPREJMUIRE TEREN
AMPLASAMENT: BIHOR, LOC. ORADEA, STR. PRUTULUI, nr. 1A, CF. nr. 186311, cad. 186311
PROIECTANT: S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L., Livada de Bihor, nr.243,

CUI 44575671
NUMAR PROIECT: 58/2024
FAZA: AVIZE
DATA: MALI 2024
1.2 Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu

Obiectul intocmirii P.U.D. pentru terenul amplasat in loc. Oradea, str. Prutului, nr. 1A, nr.cad.

186311, cad. 186311 il reprezinta realizarea investitici: CONSTRUIRE CASA SI IMPREJMUIRE
TEREN, pe baza datelor de tema generale furnizate de beneficiar si a datelor existente in
documentatii de urbanism aprobate, si anume:

Conform Aviz favorabil nr. 551/21.03.2024 se specifica urmitoarele aspecte:

intrucat terenul este situat in SUTR Velenta 01 — cartier traditional se impune elaborarea
unui PUD conform RLU aferent PUG se impune elaborarea unei documentatii de tip PUD
prin PUD se vor studia accesele auto si pietonale, retrageri fafi de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spaiilor publice, dupd caz, reglementiri cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integratd din documentatia de urbanism

Pentru zona studiatd, conform C.U. nr. 1643/09.04.2024, este prevazutd zona functionala

SUTR Velenta 01 — cartier tradifional, si sunt prevazute urmitoarele conditii de construibilitate:

utilizare functionala: locuinte individuale pe parcele tipice zonei, imobile monofunctionale pe
parcele dedicate unor activitati diferite de locuire, existente sau existente in trecut

utilizari admise cu conditionari: conf. RLU aferent UTR Velenta 01 — cartier traditional
PUG

P.O.T. max. = 50% - parcele comune, 70% - parcele de colt

C.U.T. max. = 0.9 — parcele comune, 1.2 — parcele de colt

regim de aliniere: cladirile vor fi amplasate in aliniament, aliniamentul existent se va
conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ prevede realinierea sau in
care la limita intre doua parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectic prin
retragerea cladirilor mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala

retrageri laterale si spate: conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiacent; principiul consta in acoperirea calcanclor existente si
respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate; nu vor fi luate in considerare
corpurile de cladire parazitare/provizorii existente

regim de naltime: max. 1-2S/D+P+M, H. max. = 10.50 m

necesarul de parcaje se va dimensiona conf. anexa 2 la RLU

spatiu verde organizat pe sol natural: min. 20% pe sol natural

imprejmuirile orientatd spre spatiul public vor avea un soclu opac cu H. max. = 80cm si o
parte transparenta realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
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— vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. H. max. = 2.20 m; imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea max. 2.20 m iniltime si vor fi de tip opac.

S-au obtinut:
certificat de urbanism nr. 1643/09.04.2024, emis de Primaria Oradea
aviz CMUAT favorabil nr. 551/21.03.2024

Surse documentare
— Lista studiilor i documentatiilor de urbanism aprobate anterior P.U.D.
— P.U.G. Oradea in vigoare
— Documentatie cadastrala a perimetrului studiat prin P.U.D.

[

[

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
Zona studiatd se afla in intravilanul localitatii Oradea, in zona esticd a orasului si face parte
din centrul istoric al oragului, cu destinatia pentru zona rezidentiala.
Proprietatea studiata se prezinta ca un teren stabil situat intre terenuri destinate cu locuinte
individuale, si collective, cu accesibilitate din str. Prutului.
Conform P.U.G. Oradea 2016, parcela este situatd in SUTR Velenta 1 — zona traditionala, si
sunt prevazute urmatoarele conditii de construibilitate:
— utilizare functionala: locuinte individuale pe parcele tipice zonei, imobile monofunctionale pe
parcele dedicate unor activitati diferite de locuire, existente sau existente in trecut
— utilizari admise cu conditionari: conf. RLU aferent UTR Velenta 01 — cartier traditional
PUG
— P.O.T. max. = 50% - parcele comune, 70% - parcele de colt
— C.U.T. max. = 0.9 — parcele comune, 1.2 — parcele de colt
— regim de aliniere: cladirile vor fi amplasate in aliniament, aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ prevede realinierea sau in
care la limita intre doud parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea cladirilor mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala
— retrageri laterale si spate: conformarea cladirilor pe parcela va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent; principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atat pe limitele laterale cat i pe cele posterioare de proprietate; nu vor fi luate in considerare
corpurile de cladire parazitare/provizorii existente
— regim de inaltime: max. 1-2S/D+P+M, H. max. = 10.50 m
— necesarul de parcaje se va dimensiona conf. anexa 2 la RLU
— spatiu verde organizat pe sol natural: min. 20% pe sol natural
— imprejmuirile orientata spre spatiul public vor avea un soclu opac cu H. max. = 80cm si o
parte transparentd realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
— vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. H. max. = 2.20 m; imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea max. 2.20 m inaltime si vor fi de tip opac.
2.2. Concluziile studiilor de fundamentare
In zona studiati se remarca o structura functionala clara, de tip urban ce ilustreaza functiunea
de locuire.
Tesutul urban este caracterizat de un parcelar de tip urban care a suferit putine modificari in
timp ca urmare a subimpartirilor, cu fronturi discontinue. Majoritatea tipologiilor prezente in zona

LR 1)

studiata sunt in forma de "I” si "L cu acces direct in curte.
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3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la ciiile de comunicatie

Terenul analizat are acces direct la caile de comunicatie atit carosabil cat si pietonal, parcela
fiind aliniata la str. PLugului - este o artera de circulatie colectoare care asigurd accesul in zona, ea
fiind constituitd din carosabil asfaltat si trotuar pe ambele pirti ale carosabilului.

3.2. Suprafata ocupati, limite, bilant teritorial si vecinitati cu suprafete si tipuri de
proprietate asupra terenurilor

Principalele caracteristici ale terenului aflat in studiu sunt:

- S.terennr. cad. 183611 = 408.00 m?
- P.O.T. max. admis = 50 %
- P.O.T. existent = 0%
- P.O.T. propus = 39.99%
- C.U.T. max. admis = (.9
- C.U.T. existent = 0
- C.U.T. propus = 0.39
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul studiat are o suprafata de 408.00 m? pe care nu exista nici o constructie edific
3.4. Caracterul zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic

In zona studiatd se remarci o structuri functionala clara, de tip periferic, ce ilustreaza
functiunea de locuire.

Tesutul urban este caracterizat de un parcelar de tip urban care a suferit putine modificiri in
timp ca urmare a subimpartirilor, cu fronturi cc::_Ea in procent predominant. Majoritatea
tipologiilor prezente in zona studiata sunt in forma de 1" si "L cu acces direct in curte.

3.5. Destinatia cladirilor

Principala destinatie a cladirilor din zona studiata este de locuintd individuald si anexe ale
aceslora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, dar si
servicii.

3.6. Concluziile expertizei geotehnice privind conditiile de fundare

Acestea vor f1 completate dupa finalizarea studiului geotehnic

3.7. Analiza fondului construit existent (iniltime, structuri, stare etc.)

Functiunea predominanta in zona studiata este cea de locuire in sistem individual, cu regim de
inaltime variabil P, (S)/D+P+M/E, dar si de locuinte colective cu zona functionald Le A conf, PUG
Oradea 2016.

3.8. Echiparea existenta

Parcela studiatd, dar si cele invecinate sunt complet echipate, acestea avind asigurate toate

utilitatile

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema - program
Obiectivul solicitat prin tema este PUD CONSTRUIRE CASA SI IMPREJMUIRE
TEREN, retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spafiilor publice, dupd caz, reglementdri
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrata din documentatia de urbanism, care vor respecta
urmatoarele reglementari:
— utilizare functionala: locuinte individuale pe parcele tipice zonei, imobile monofunctionale pe
parcele dedicate unor activitati diferite de locuire, existente sau existente in trecut
— utiliziri admise cu conditionari: conf. RLU aferent UTR Velenta 01 — cartier traditional
PUG
— P.O.T. max. = 50% - parcele comune, 70% - parcele de colt
— C.U.T. max. = 0.9 — parcele comune, 1.2 — parcele de colt
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— regim de aliniere: cladirile vor fi amplasate in aliniament. aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ prevede realinierea sau in
care la limita intre doud parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea cladirilor mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala

— retrageri laterale si spate: conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiacent; principiul consta in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate; nu vor fi luate in considerare
corpurile de cladire parazitare/provizorii existente

— regim de inaltime: max. 1-28/D+P+M, H. max. = 10.50 m

— necesarul de parcaje se va dimensiona conf. anexa 2 la RLU

— spatiu verde organizat pe sol natural: min. 20% pe sol natural

— imprejmuirile orientatd spre spatiul public vor avea un soclu opac cu H. max. = 80cm si o
parte transparenta realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite

— vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei. H. max. = 2.20 m; imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea max. 2.20 m inaltime si vor fi de tip opac.

4.2. Functionalitatea, amplasarea, conformarea constructiilor, capacitatea si suprafata
desfasurata

Conformarea in plan si pe verticala a constructiei va asigura insorirea minima a cladirilor
invecinate, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/97.

Locurile de parcare in incinta vor {i dimensionate/normate conf. anexa 2 la RLU PUG 2016.

Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si protectia mediului
aprobate prin actele emise de organele de specialitate ale administratiei centrale si locale

- S.teren nr. cad. 183611 = 408.00 m?

- P.O.T. max. admis = 50 %

- P.O.T. existent = 0%

- P.O.T. propus = 39.99%

- C.U.T. max. admis = 0.9

- C.U.T. existent = 0
C.U.T. propus = 0.39

4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructii

existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilaje de stingerea incendiilor)

Constructia nou propusa se va amplasa in incinta nou creatd cu respectarea retragerilor
propuse conf. plansa U05.

Accesul pietonal si auto se va realiza din str. Plugului (se pastreaza cel existent).

Accesul pentru utilaje de stingere a incendiilor se poate realiza direct din Plugului.

4.4. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Se vor respecta toate normele si normativele impuse de legislatia in vigoare pentru
interventiile propuse.
4.5. Modalitiati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Accesele auto si pietonal in incinta se realizeaza direct din str. Plugului.
Profilul transversal al strazii Plugului din dreptul amplasamentului este de 7.68 m.

4.6. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a

solutiilor de organizare a reliefului zonei.

Amplasamentul studiat este o zona situata in zona estica a Municipiului Oradea, iar conform
PUG Oradea 2016 este incadrarta in zona functionala SUTR Velenta 1. Amplasamentul studiat nu
este nschis in zona siturilor protejate arheologic.

4.7. Conditii de instituire a regimului de zona protejat si conditioniri impuse de acesta
Plastica arhitecturala propusa vine sa imbunatateasca arealul astfel incat prin materialele

propuse sa prezinte o insertie noud amplasatd intr-un context in continui schimbare al orasului.
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4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologici si diminuarea poluarii
Propunerile urbanistice respecta legislatia in domeniu in materie de protectia mediului, este
propusd o functiune nepoluanti, noua investitie va beneficia de retele de utilitati tehnico edilitare in
sistem centralizat sau in sistem propriu.. Noua propunere are in vedere folosirea de materiale mai
putin poluante mediului inconjuritor, dar si folosirea unui termosistem care si creeze un confort
termic interior natural fard consum ridicat de gaz sau electricitate. Autorizarea constructiilor se va
face pe baza acordului dat de Agentia de Protectie a Mediului Bihor
Deseurile vor fi depozitate in incinta si colectate de citre o firma specializata.
4.9. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Suprafata de spatiu verde propusa va fi reprezentat de spatiu verde intretinut si omogen cu
plante ornamentale i arbusti cu inaltime mica si medie, din suprafata totala a terenului care ajuta la
imbunititirea situatiei existente unde procentul de spatiu verde existent mare este partial intretinut, si
ar putea i considerat spatiu verde intr-o stare de degradare.
4.10. Lucriri necesare de sistematizare pe verticali
Noua propunere de investitie are in vedere refolosirea apei meteorice pentru intretinerea
spatiului verde. Apa de pe acoperis va fi colectati prin jgheaburi si burlane dirijate catre spatiul verde
din incintd, iar apa de pe platforme se va dirija prin rigolele amplasate perimetral zonelor pavate
conectate la pompa amplasata in cladirea existe, in vederea transportdrii apei pluviale catre reteaua
pluviala.
4.11. Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului).
Propunerea de casa prezinta un regim de inaltime de P
- P.O.T. max. admis = 50 %
- P.O.T. existent = 0%
- P.O.T. propus = 39.99%
- C.U.T. max. admis = 0.9
- C.U.T. existent =0
- C.U.T. propus = 0.39
Spatiu verde propus = 25%
4.12. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)
In momentul actual, terenul studiat are racorduri la toate retelele existente in zona: apa,
canalizare si electricitate.
4.13. Bilant teritorial existent — propus

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ﬁ | Zona studiati CAD 186311
Teren studiat: din care - m? m2 o, 2 o
- 4165 100 408 100
Constructii 925 | 2221 0 0

Alei/aceese/platforme
circulatii (drumuri de

incinti) - m? 300 | 7.20 0 0
| Drum public m? 0 0 0] 0

Spatiu verde/curti/altele 2940 70.59 408 100 |

P.O.T. max. % ~23 0

C.LLT. max. ~0.45 0
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BILANT TERITORIAL PROPUS

. Zona studiati CAD 186311
Teren studiat: din care - m? m? 0% i o
4165 100 408 100
Constructii 925 | 2221 0 0
Aleifaccese/platforme
circulatii (drumuri de
incintd) - m? 300 7.20 0 0
Drum public m? 0 0 0 0
Spatiu verde/curti/aliele 2940 70.59 408 100
P.O.T. max. % ~23 0
C.U.T. max. ~0.45 0

5. CONCLUZII S1 MASURI IN CONTINUARE
Propunerile P.U.D. se incadreaza in prevederile si recomandarile P.U.G. 2016, si se supun
politicilor si strategiei de dezvoltare durabila a localitatii.
Propunerea reglementirilor prin documentatia prezentia duce la o imbunatatirea parcelei
studiate, dar si a zonei In care se afla prin solutia arhitecturala propusa.
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Lucrare : P.U.D. EXTINDERE SI REABILITARE CLADIRE EXISTENTA
MODIFICARI INTERIOARE, MODIFICARE GOLURI, SCHIMBARFE
TAMPLARIE, SCHIMBARE INVELITOARE SI AMENAJARE

MANSARDA IN POD EXISTENT
Amplasament : Mun. Oradea, str. Plugului, nr. 1A, nr. cad. 186311, CF 186311

\VI, Beneficiar  : CABAU MARIUS-IONUT $I CABAU ALEXANDRA
/

U0l INCADRARE [N ZONA, sc. 1:10000
INCADRARE IN LOCALITATE s¢. 1:5000

\E\
X i i [a ...,.,..,x,.». {pi. “/m,,
INCADRARE IN ZONA BUCURE A ¥
SC. 1:15000 N >

asament studiat

- 2 9 iy CARY
INCADRARE IN P.U.G. st Sunt /

Y

2 O
e -.:9.10..

%Wrw_ﬁz_mhii_ tru scopul in
cotficar. In vigiyiaosdrep .
LIPOVAN |

./
Verif /Expert Nume Semnatura Cerinta cetizad NE-RET
Proiectant Proiect
LIPOVAN ARCHITECTS S.R.L. 27,““?_
410273 - ORADEA, STR. ONESTILOR 100, JUD. BIHOR T
T.+4 0746 688 016 | E. li architects@gmail,
" Data: ‘aza:
Nume \ _ Serfjatura z_>__;._:£ ARE GOLURL, SCHIMBARE _m.ﬂe
o SRS _ e LITOARE $1 AMENAJARE AVIZ
Sef proiect arh. Ciprian Lipovan ../ zw. e MANSARDA IN POD EXISTENT
Proiectat arh. Ciprian Lipovan ﬁ\!’ \%\\ Scara PLAN DE INCADRARE
i Anca Bucurean el .8 IN ZONA SIIN LOCALITATE




