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ZONA STUDIATA

TEREN STUDIAT

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA UTR UEi

Limita zona de protectie
CFR - 100 m

SPATII VERZI - Va

CIRCULATIE RUTIERA

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT

TOTAL

25 170 mp

276 113 mp

119 714 mp

100.00 %

10.14 %

9.11 %

STR. MATEI CORVIN

STR. MATEI CORVIN

ZONA ACTIVITATI ECONOMICE - Ei 63 903 mp 23.14 %

*Nota:
Suprafetele spatiilor verzi, circulatiei rutiere si parcelei destinate serviciilor s-au raportat
la suprafata terenurilor in prop.privata si publica (fara suprafata terenului in prop. SNCFR)

18 550 mp 6.72 %SERVICII PUBLICE - Ls_P

Is_P

Va

Nr.Cad. 198552 9 700 mp
3 600 mp

Lot 2 23 834 mp
Nr.Cad. 180369 - SNCFR 14 446 mp

Nr.Cad. 165625 - PMO 49 252 mp
Nr.Cad. 166128 - PMO 62 870 mp

22 115 mp
Nr.Cad. 166126 - PMO 22 668 mp
Nr.Cad. 166127 - PMO 23 721 mp

Nr.Topo - PMO 7 048 mp
Nr.Cad. 165601 - PMO

E
TA

PA
 I

E
TA

PA
 II

I

TOTAL 276 113 mp

Nr.Cad. 200412

Lot 1 26 769 mp
Nr.Cad. 180369 - SNCFR 3 000 mp

E
TA

PA
 II

Nr.Cad. 180369 - SNCFR 7 090 mp

CIRCULATIE FEROVIARA 20 776 mp 7.52 %

*Nota:
 Drumul propus cu profil de 16.00 m, care leaga str. Matei Corvin de drumul cu profil de
16.00 mpropus prin PUG, se va realiza prin largirea si reabilitarea unui drum existent.
 Drumului nou propus - pana la parcela studiata traverseaza nr.Cadastral 165625, 166127,
166126 si 165601 - terenuri aflate in proprietatea Municipiului Oradea.
 Drumul nou propus nu va afecta terenul in proprietatea CFR, acesta fiind propus integral
pe terenul in proprietatea Municipiului Oradea.
 Suprafata profil stradal propus de 16.0 m pe terenul Mun. Oradea: 9 410 mp (drum de legatura

 intre str. Matei Corvin si profil propus prin PUG) + 5 920 mp (profil propus prin PUG) = 15 330 mp

43.37 %
28 000 mp

ZONA REGENERARE URBANA

Limita zona de siguranta CFR - 20 m

Profil stradal propus - profil 14.00 m

Drum de acces provizoriu
Pana la realizarea drumului de 16 m.

Drum existent - Profil 11 m
Propus spre largire la 16.0 m

Drum propus prin  PUG - profil 16.0 m
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43.41
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CONSTRUCTII EXISTENTE

DRUM PROPUS SPRE CREARE PROFIL STRADAL 16 M - PROPUS PRIN PUG

CALE FERATA - FUNCTIONALA

LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

TERENURI STUDIATE - CARE AU GENERAT P.U.Z. - ZONA EI STUDIATA IN ETAPA I

LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA ZONA DE PROTECTIE C.F.R. - 100 M

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN LOC. ORADEA
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA TERENURI LUATE IN STUDIU

LIMITA CADASTRALA A TERENURILOR STUDIATE

EI - ZONA CU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL
- STUDIATA IN ETAPA II

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE

LIMITA ZONA DE SIGURANTA C.F.R. - 20 M

CALE FERATA - DEZAFECTATA

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA
CONSTRUIRE HALA LOGISTICA

SI IMPREJMUIRE TEREN

Adresa

Faza:

Desenat

Cordonator:

Nume

arh. Marginean Adela

arh. Buruiana Antonina

: adela.marginean@yahoo.com

FEB. 2018
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Data listarii: U 03

Semnatura
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Loc.Oradea, Str. Andrei Muresanu, Nr. 10, ap.7

Loc. Oradea, str. Matei Corvin nr.24, Nr.Cad. 198552 si 200412, jud. Bihor
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Scara:

Referat / Expertiza nr.  / Data

: 33014720

: Oradea, cod postal 410464,

Cod fiscal

Plansa nr.

Beneficiar:

Elaborat:

Loc. Oradea, str. Matei corvin.
Nr. CAD.198552 si 200412, Judetul Bihor ETAPIZARE MASTERPLAN
P.U.Z CONSTRUIRE HALA LOGISTICA SI

IMPREJMUIRE TEREN

str. Matei Corvin

SPRE
BORS

SPREBORS

Soseaua Borsului

DATE INFORMATIVE:
BENEFICIAR: S.C. IUBI EMIX S.R.L.
AMPLASAMENT: MUN. ORADEA, STR. MATEI CORVIN,
NR.CAD. 198552 si 200412

SUPRAFATA ZONA STUDIATA PRIN URBANIZARE: 276 113.00 MP
SUPRAFATA TERENURI STUDIATE:     13 300.00 MP

BILANT TERITORIAL PROPUS

DRUM NOU PROPUS - LEGATURA INTRE STR. MATEI CORVIN SI PROFIL NOU

EI

EI

EI

ZONA VERDE DE PROTECTIE - SPATII VERZI AMENAJATE - ETAPA III
Is_P - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - STUDIATA IN ETAPA III

S. TERENURI STUDIATE IN
PUZ DE URBANIZARE

Va - ZONA REGENERARE URBANA - STUDIATA IN ETAPA III
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REGIM TEHNIC PROPUS:  EI
A se vedea plansa U04 - Reglementari Urbanistice

REGIM TEHNIC PROPUS: Is_P
Functiune propusa: Zona de institutii si servicii constituite
                                in ansambluri independente
Retragere aliniament: minim 10.00 m
Retrageri laterale:       minim 4.50 m
Retrageri spate:      minim 4.50 m
Regim de inaltime:      P+4E+R (M) - maxim 24 m
Spatii verzi:                minim 20% din suprafata terenului
P.O.T.                          60 %
C.U.T.                         2.8
Locuri parcare           conf. Anexa 2. PUG Oradea

REGIM TEHNIC PROPUS: Va
Functiune propusa: Zona verde: Scuaruri, gradini, parcuri
                                publice cu acces nelimitat
Retragere aliniament: se va stabili, dupa caz, prin PUD
Retrageri laterale:       se va stabili, dupa caz, prin PUD
Retrageri spate:     se va stabili, dupa caz, prin PUD
Regim de inaltime:      S/D+P+1E - maxim 7 m
Spatii verzi:                minim 60% din suprafata terenului
P.O.T.                         5 %
C.U.T.                         0.1
Locuri parcare           conf. Anexa 2. PUG Oradea

ZONA VERDE IN PROPRIETATEA SN.C.F.R. S.A.
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REGLEMENTARI URBANISTICE
- INCINTA INDUSTRIALA - U.04
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Scara:

Desenat:

Proiectat:

Adresa: Oradea, str. Bd.Dacia, nr.25, bl. U5, Ap. 47
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E-mail: adela.marginean@yahoo.com
Tel: 0744-768.161
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SC. URBANLINE STUDIO S.R.L.

Coordonator: RESTRUCTURARE INCINTA INDUSTRIALA
SI CONSTRUIRE CORPURI NOI

REGLEMENTARI URBANISTICE - INCINTA INDUSTRIALA
P.U.Z

Loc. Oradea, str. Matei corvin.
Judetul Bihor

RESTRUCTURARE INCINTA INDUSTRIALA
 SI CONSTRUIRE CORPURI NOI

DATE INFORMATIVE:
BENEFICIARI: S.C. MARALEMN PROD S.R.L.
                         S.C. TELEPLUS S.R.L.
                         S.C. ACNORD IND S.R.L.
          S.C. ELESILVA COM S.R.L.
AMPLASAMENT: MUN. ORADEA, STR. MATEI CORVIN,
NR.CAD. CARE AU GENERAT PUZ:
S.C. Maralemn Prod S.R.L.- Nr.Cad. 153687 (Nr. Topo 159/30)
S.C. Teleplus S.R.L.- Nr.Cad. 169473, 169474, 180152 si 169348
S.C. Acnord Ind S.R.L. - Nr.Cad. 175215
S.C. Elesilva Com S.R.L. - Nr.Cad  159558, 184711 si 176363

S. INCINTA INDUSTRIALA STUDIATA: 225 195.0 mp
S. PARCELE CARE AU GERENTA PUZ: 78 685.0 MP - ETAPA 1
Din care:
- Nr.Cad. 153687: S = 56 272.0 mp (S.C. Maralemn Prod S.R.L)
- Nr.Cad. 180152: S =   1 263.0 mp (S.C. Teleplus S.R.L.)
- Nr.Cad. 169473: S =      282.0 mp (S.C. Teleplus S.R.L.)
- Nr.Cad. 169474: S =      300.0 mp (S.C. Teleplus S.R.L.)
- Nr.Cad. 169348: S =    1 665.0 mp (S.C. Teleplus S.R.L.)
- Nr.Cad. 175215: S =   4 676.0 mp (S.C. Acnord Ind. S.R.L.)
- Nr.Cad  159558:  S=   9 679.0 mp (S.C. Elesilva Com S.R.L)
- Nr.cad.  184711:  S=   3 871.0 mp (S.C. Elesilva Com S.R.L)
- Nr.cad.  176363:  S =     677.0 mp (S.C. Elesilva Com S.R.L)

CULOAR DE PROTECTIE L.E.A.

CONSTRUCTII EXISTENTE - CU ACTE

LIMITA INCINTA INDUSTRIALA PROPUSA SPRE RESTRUCTURARE

LEGENDA

CAROSABIL - STRAZI PUBLICE

LIMITA PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

Et - ZONA CU ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP INDUSTRIAL - ETAPA I

L.E.A. - 110 / 400 KW

LIMITE CADASTRALE SI TOPOGRAFICE
IMPREJMUIRI EXISTENTE
LIMITA IMPLANT CONSTRUCTII

CAROSABIL - DRUMURI DE INCINTA PRIVATE

CONSTRUCTII EXISTENTE - FARA ACTE
CONSTRUCTII NOI PROPUSE

Et - TERENURI INVECINATE CARE FAC PARTE DIN INCINTA
INDUSTRIALA, STUDIATE IN  ETAPE ULTERIOARE

TRASEU DRUM EXPRES - ORADEA-BORS

DRUMURI CAROSABILE NOI PROPUSE - ETAPE ULTERIOARE
DRUMURI CAROSABILE NOI PROPUSE - ETAPA I

REGIM TEHNIC PROPUS IN INCINTA INDUSTRIALA
Functiuni existente: Activitati economice de tip industrial, depozitare, servicii tehnice de prelucrare a lemnului,
service auto destinat operatorilor economici din incinta
Functiuni permise:
- Activitati economice de tip industrial: comert en-gros, comert cu materiale de constructii, productie industriala,
depozitare, logistica, distributie si desfacere,service auto, vopsitorie auto, tinichigerie auto, servicii  si productie
de prelucrare a lemnului.
- activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, sediu, punct de lucru,
ateliere de intretinere tehnica a mijloacelor de transport,
Retragere pentru cladiri existente:
- aliniament fata de drumuri publice:                 0.00 m
- aliniament fata de drumurile de incinta:         minim 1.30 m
- Retrageri laterale :                > 2/3 din H cladire mai inalta, dar minim 4.5 m
- Retrageri spate:                         minim 1.50 m
La cladirile existente orice extindere va respecta obligatoriu intre cladiri > 2/3 din H cladire mai inalta, dar minim 4.5 m
Retragere pentru cladiri noi propuse:
- Aliniament:                          min. 8.00 m fata de drumurile publice si min. 4.00 m fata de drumurile de incinta
- Spate:                       minim 6.00 m
- Laterale:              > 1/2 din H cladire mai inalta, dar nu mai putin de 4.5 m
Distanta obligatorie intre cladiri:         > 2/3 din H cladire mai inalta, dar minim 4.5 m
Regim de inaltime                   (1-2S)+ P + 4E
H. maxim la cornisa               21.0 m
H. maxim total                       25.0 m
Spatii verzi:                      minim 20% din suprafata terenului
P.O.T.                                     60 %
C.U.T.                                        1.2
Locuri parcare                        conf. Anexa 2. PUG Oradea, cu insumarea nr.necesar atunci
                                              cand sunt mai multe functiuni pe aceasi parcela

NOTE:
1. Reorganizarea incintei industriale se propune a se realiza etapizat, parcelele care au generat PUZ se propun spre reglementare in Etapa
I, restul parcelelor din incinta se propun a fi studiate prin documentatii de tip PUD / PUZ in etape ulterioare.
2. Reglementarile propuse pentru etapele ulterioare sunt cu caracter sugestiv, prezentul PUZ produce efecte juridice strict asupra
parcelelor care au generat PUZ in proprietatea: S.C. Maralemn Prod SRL, SC Acnord Ind SRL, SC TelePlus SRL si  SC Eleslva Com SRL.
3. Se propune reglementarea aleilor carosabile  de incinta prin reglementarea acestora la profile stradale de 9.00 m.
4. Se propune crearea unui drum de acces la parcelele cu nr.cad.184711 cu profil stradal de 9.00 m, prin desfiintarea imprejmuirii dintre SC
Maralemn Prod SRL si SC Elesilva Com SRL si montarea unei bariere de acces in dreptul incintei in proprietatea SC Elesilva Com SRL.
5.Accesul la parcela cu nr.cad.175215 se realizeaza cu trecere pe parcelele cu nr.cad.155591 si nr.cad. 195139.
6.Toate drumurile din incinta sunt drumuri private si raman in proprietate privata si ulterior largirii profilelor stradal.
7. Latimea fizica a drumurilor private de incinta nu corespunde cu limitele cadastrale ale terenurilor aferente, toate imprejmuirile terenurilor
sunt retrase fata de drum, astfel inca profilele stradale sunt mai late decat terenurile alocate drumurilor de acces. Se vor muta imprejmuirile
existente asfel incat sa se formeze drumuri cu un profil de 9.0 m.
8. Se propune alipirea parcelelor cu nr.cad. 180152, 169348, 169474 si 169473, in proprietatea S.C. TelePlus S.R.L., astfel incat sa
formeze o singura parcela.
9. Imprejmuirile terenurilor din incinta sunt existente.
10. Indici tehnici maximi admisi se vor calcula individual pe fiecare parcela, NU se cumuleaza pe incinta.
11. Numarul de locuri de parcare s-a calculat conform Anexe 2 din PUG Oradea, respectiv 1 loc de parcare / 80 mp AU, Arie utila calculata
la aproximativ la 80% din S.C. Cladire.
12. Se propune extinderea retelelor de utilitate publica, in cadrul incintei industriale, in urma extinderii acestora de-a lungul str. Matei Corvin
de catre Primaria Oradea.
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