Plan Urbanistic de Detaliu Extindere cladire si schimbare destinatie din
locuinta in atelier de croitorie si birouri

Adresa administrativa amplasament: Oradea, Strada Thomas Mann, nr. 9
Nr. topo: 7581/22, 7581/24/oradea

Suprafata: 199mp

Proprietar: AIRAM CONSULTING S.R.L.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Structura functionala in cvartalul amplasamentului este preponderent rezidentiala,
cladirile sunt locuinte individuale sau semicolective si anexe gospodaresti ale
acestora. Pe partea opusa a strazii delfinului se gasesc institutii de invatamant
(scoala gimnaziala si gradinita in constructie), in regim deschis de cosntruire.
Trama stradala este constituita. Majoritatea caselor s-a construit la frontul stradal.
Profilul strazii este de 8,50m in medie.

Amplasamentului se intinde in zona functionala de tip Lip.

Terenul are forma neregulata.

Se propune extinderea (si etajarea) casei de locuit de pe amplasament si
schimbarea destinatiei in atelier de croitorie si birouri, alaturi de un apartament de
locuinta.

Nu se pot identifica obiective de servitute publica cu care amplsamentul sa se
intersecteze.

Propunerile planului se rezuma doar la incinta privata, ce alcatuieste amplasamentul
PUD-ului. Se mentine accesul pietonal existent si va amenaja acces auto la
amplasament (momentan nu exista).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUN

Se propune schimbarea destinatiei in atelier de coitorie si birouri, alaturi de un
apartament de locuinta.

Utilizarile functionale permise vor fi cele de locuire (uni- sau bifamiliala), ativitati
manufacturiere (atelier de croitorie) si servicii profesionale (bioruri), cu prezenta
obligatorie a functiunii de locuire.



Din lista utilizarilor permise pentru zona Lip se elimind in cazul amplasamentului
functiunile de invatamant si turim. Acestea nu fac obiectul prezentului PUD.

Extinderea cladirilor parazitare, alimentatie publica, comert prin vitrine, garaje.
Nu se propune asa ceva.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Suprafata amplasamentului este de 199mp, are forma neregulata. Casa P situata la
frontul strazii Thomas Mann are suprafata construita de 52mp.

Se mentine si se extinde casa existenta, construita la frontul strazii Thomas Mann.
Nu se stabileste obligativitatea construirii la frontul strazii Delfinului, din cauza
formei terenului, dar se permite acest lucru.

Retragere laterala in cazul cladirilor noi si a extinderilor: minim 3,00m.

Pe langa corpul principal de locuinta se vor putea realiza pe amplasament in viitor
anexe gospodaresti in perimetrul construibil stabilit in aliniatele 5 si 6. Anexele de
pe amplasament ori se vor alipi de corpul principal ori vor pastra distanta de minim
3,00m fata de aceasta.

Se mentine accesul pietonal actual (din strada Delfinului) si se propune creerea unui
acces auto (tot din strada delfinului).

Se va asigura minim un loc de parcare pe terenul propriu pentru fiecare functiune
(atelier de croitorie si locuinta).



Regim de indltime: maxim P+E+M/R.
Inaltime maxima: 8,00m, la cornisa sau aticul nivelului retras. 12,00m la coama.

Volumetria cladirii si configurarea fatadelor va reflecta functiunea propusa.

Amplasamentul dispune de bransamente la retelele stradale de alimentare cu apa,
energie electrica. Exista racord la reteaua de canalizare menajera.

Spatiile verzi, organizate pe solul viu vor ocupa minim 40% din suprafata terenului.

MBU_\QBSB stradald: cu inaltimea de maxima de 2,50m, cu soclu opac de maxim
80cm indltime si panouri semitransparente deasupra.

Imprejmuiri laterale si spate: cu inaltimea maxima de 2,50m, cu alcatuire
transparentd sau opaca.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Indicile vor vi cele caracteristice pentru zona functionala de tip Lip.

POT maxim: 35%

CUT maxim: 0,90%

Intocmit: arh. Geyer Laszl




