REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Detaliaza reglementarile din Planul urbanistic zonal ,Construire locuinte
colective cu spatiu comerciale/servicii/parcaje la parter’ - amplasament studiat
strada Liszt Ferenc, nr. Cad: 208263, Municipiul Oradea, Judetul Bihor.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul

teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:
legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele
de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora:
reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabilad —
configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc. Prevederile prezentului R.L.U. trebuie sa fie permanent
corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei
de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului. Regulamentul local de urbanism este elaborat in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executérii constructiilor, cu
Ordinul MLPTL nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare)

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum si cu celelalte
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asociatiei de proprietari ai imobilelor care fac obiectul investitiei. Pe zonele de
parcare a autoturismelor, in incinte, se vor prevedea dale inierbate, care sunt
mai estetice si maresc gradul de ocupare al terenului cu spatiu verde. Restul
terenului, care este in afara zonei de implantare cu constructii si amenajari
complementare, se va planta cu vegetatie ornamentala. Restul terenurilor din

zona studiata sunt mobilate si functionale si raman nemodificate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

La momentul elaborarii proiectului tehnic si a documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor, se va tine cont de corelarea acestora cu
legislatia in vigoare referitoare la siguranta constructiilor. Documentatiile tehnice
vor fi verificate de verificatori atestati conform cerintelor fundamentale

prevazute de Legea calitatii in constructii.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Constructiile se vor putea autoriza conform reglementarilor si prescriptiilor
urbanistice prezentate in plansele desenate ale P.U.Z. Pentru terenul care a
generat P.U.Z., se propun urmatoarele retrageri: conform Plansei U04

Reglementari urbanistice.

H MAXIM CLADIRI: 36 METRI FATA DE COTA TERENULUI

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

in zona, circulatia rutiera majora este constituits din strazi existente in
administrarea municipala si care apartin domeniului public de interes local.
Terenul este marginit pe trei laturi intregi de strézi existente, asa cum s-a
prezentat mai sus; respectiv pe cea de-a patra, la vest, este incinta ansamblului

rezidential. Toata infrastructura rutiera si anexele acesteia sunt recent
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in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri transparente pentru cele amplasate spre aliniamente si

- Imprejmuiri opace pe limitele laterale care sunt orientate catre proprietati

private, cu inaltimea maxima de 2,00 m.

Catre curtea interioara a ansamblului de locuinte, imprejmuirea va fi de tip
transparenta, cu inaltimea maxima de 130 cm, eventual dublata de o linie de
gard viu peren, sau chiar absenta.

Se va amenaja cate un loc de parcare pentru fiecare apartament propus.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona de studiu a PUZ include terenuri care sunt reglementate prin 2
tipuri de UTR conform PUG: M4 si Va. intrucat Va prezinta in regulamentul
aferent PUG interdictii privind construibilitatea, acestea au fost lasate
nemodificate.

Pentru terenul investitorului cuprins in zona functionala M4, s-a propus un
regulament propriu de tip Mc, care prevede urmatoarele:
- Functiune: Pe terenul vizat care nu este vizat de functiunea Va se
propune amplasarea unei cladiri cu functiune mixta, avand partial spatii
comerciale/servicii/funciuni compatibile la parter sau parcari auto la
parter si apartamente destinate locuirii la nivelurile superioare.
- Regim de inéltime: (D/S) P+9E — H maxim = 36 metri si (D/S) P+3E
- Numar apartamente: 47(variabil 5%)
- Numar total parcari: 51 locuri astfel:
- 1 parcare / apartament(24 cu sistem hidraulic)
- 2 locuri spatii comerciale

+ POT maxim: 40%

- CUT maxim: 2.16

- Retrageri minime: conform planseu U4 Reglementari urbanistice

5/6



949

Um.._m”_ﬂ:“w nasadod "qin “yJe
0d 3] JWoou|

&)
I

(%GF).¥ 090 :@)uswepede JjewnN -
9%/Z ulw :ajeleuswe 1zioA 1jeds ajojelidng -
dwg/ :uealed is o)ne 1jenoJIo 8)vjeldng -
912 = sndoud 'xew ‘|'nN°D -
%0p=sndoud 'xew ‘1'0Od -
(ejeunsew dwpe9z) dwsgg/g :€9280Z PeO Uuls -
:9)$9 'I21jl}SaAUI 111BZIEa) BN U 9)E)nZal a)ajeldns Jojajediounud |njuejg

9, /Z ‘1ZJoA auoz ajajeidng -




