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S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.

C.U.I. 44575671, J5/1803/12.07.2021
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM S| ARHITECTURA

Localitatea Livada de Bihor, nr. 243, com. Nojorid
e-mail: aaalliance.office@gmail.com - mobil: 0747636219

ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a temei

BENEFICIAR: DIVERS EXPERTCONT SRL, CHINDLEA HOREA-

NICOLAE, PETE ANA MARIA, MARTON VASILE ATTILE,
SZTANKOVITS GABOR-SCABA. BODNARIU CRISTIAN-

[OAN, SANDU-DUCA IOANA-ADELA
JUD. HUNEDOARA, loc. Petrila, str. Republicii tronson A2, bl. 34, sc. 11

DENUMIRE LUCRARE: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN UTR ALV IN UTR Liu SI

PARCELARE TEREN

AMPLASAMENT: BIHOR, MUN. ORADEA, STR. Renasterii, CAD. 14089, 14090, 14091,
160808, 168859,160807., 166467, 169072, 180795

PROIECTANT: SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL
com. Nojorid, loc.Livada de Bihor, nr. 243, CUI 44575671

NUMAR PROIECT: 38/2022

FAZA: AVIZE

DATA: IULIE 2024

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Obiectul intocmirii PUZ pentru terenul amplasat in Oradea, str. Renasterii, CAD. 14089,

14090, 14091, 160808, 168859,160807, 166467, 169072, 180795, il reprezinti realizarea investitiei:
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN UTR ALV iN UTR Liu SI PARCELARE TEREN.
Parcelele studiate au o suprafatd de 33234 m?, avind acces din drum public existent (neamenajat) str.
Renagterii. Din loturile studiate, lotul cu nr. cad. 14089 si 14090 (suprafata de 10103 m?) fac obiectul
sentintelor judecatoresti nr. 492/CA/2022 respectiv 318/CA/2021 prin care se anuleazi in parte HCL
nr. 501/28.07.202 privind aprobarea PUG Oradea in ceca ce priveste incadrarea functionald a
terenurilor si dispune revenirea la situatia anterioard in ceea ce priveste incadrarea functionala a
terenurilor.

In conformitate cu P.U.G. Oradea, zona studiati se afld in intravilanul mun. Oradea. terenul

studiat se gaseste in U.T.R. Alv — zona de terenurilor agricole situate in intravilan — livezi si vii.
Conform RLU aferent P.U.G. modificat cu privire la posibilitatile de construire specificatiile pentru
terenul studiat sunt:

A.2. RLU ALV - se pot construi, in baza masurilor dispuse prin aviz de oportunitate, acele
terenuri care indeplinesc cumulativ urmdtoarele prevederi: au fost dezmembrate inainte de
intrarea an vigoare a PUG 2016, au o suprafatd cuprinsd intre 1 - 2 ha, au acces direct, au
acces la infrastructura existentd, se invecineazd pe cel putin doud laturi cu zone
construibile/construite, prezintd potential de alunecare redus.



in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate, se impune corelarea solicitirii
beneficiarului cu propunerile de prelungire a tramei stradale: largirea profilului transversal pentru str.
Renasterii la profil de 12.00 m conf. PUG, traseul nou propus (in corelare cu traseele existente) care
asigurd acces citre parcelele propuse, cu profil de 9.00 m.
S-au obtinut:
- certificat de urbanism sub nr. 1417/29.03.2024. emis de Primiria Oradea
- aviz de oportunitate nr. 266/15.02.2024
Surse documentare
Lista studiilor si documentatiilor de urbanism aprobate anterior P.U.Z.
- P.U.G. Oradea in vigoare
Lista studiilor si documentatiilor elaborate concomitent cu P.U.Z.
- Documentatie cadastrala a perimetrului studiat prin P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei si incadrarea in localitate
Zona studiatad se afld n intravilanul municipiului Oradea in partea nordici, cu destinatia de
locuinte individuale cu regim mic de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban.
Proprictatea studiata se prezinta ca un teren stabil situat intre terenuri parcelate pentru cladiri
care se incadreazd in categoria locuintelor individuale: accesibilitatea citre zona studiati se
realizeaza prin strada Renasterii.

Zona s-a dezvoltat activ in ultimii 10 ani cu destinatia de locuinte individuale.
2.2. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este in pantd. amplasat intr-o zona de deal. Nu este cuprins in areal natural
protejat.
2.3. Circulatia
Amplasamentul studiat are front la drumul existent str. Renasterii si la un drum care se afli in
prelungirea acestuia . Din cele doui cii de acces se realizeaza accesul citre parcelele studiate.
2.4. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale destinatiei terenului studiat sunt:
- S.teren studiat - parcela nr. cad. 152699 — 1098 m?/ teren fira constructii
in conformitate cu P.U.G. Oradea, zona studiata se afld in intravilanul mun. Oradea, terenul
studiat se géseste in U.T.R. Alv — zonii de terenurilor agricole situate in intravilan — livezi $i Vii.
Conform RLU aferent P.U.G. modificat cu privire la posibilititile de construire specificatiile pentru
terenul studiat sunt:
= A2, RLU ALV - se pot construi, in baza mdasurilor dispuse prin aviz de oportunitate, acele
terenuri care indeplinesc cumulativ urmdtoarele prevederi: au fost dezmembrate inainte de
intrarea dn vigoare a PUG 2016, au o suprafatd cuprinsd intre 1 - 2 ha, au acces direct. au
acces la infrastructura existentd, se invecineazd pe cel pufin doud laturi cu zone
construibile/construite, prezintd potenfial de alunecare redus.
Din loturile studiate, lotul cu nr. cad. 14089 si 14090 (suprafata de 10103 m?) fac obiectul
sentintelor judecatoresti nr. 492/CA/2022 respectiv 318/CA/2021 prin care se anuleazd in parte HCL
nr. 501/28.07.202 privind aprobarea PUG Oradea in ceea ce priveste incadrarea functionald a

terenurilor si dispune revenirea la situatia anterioard in ceea ce priveste incadrarea functionald a
terenurilor.
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2.5. Echipare edilitari
Din punct de vedere al echipirii edilitare. loturile studiate pot fi deservite de:
- retea alimentare cu apa - lotul este afectat/deservit de retele de apa
- retea canalizare menajerd - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare
- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrici
- retea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
- retea de telefonie / baza, date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie
2.6. Probleme de mediu
Din punct de vedere al poluirii. lotul studiat nu constituie sursi de poluare de nici un fel.
Zona nu prezintd riscuri cu privire la cutremure de pimant fiind considerata din punct de
vedere geomorfic cu mare stabilitate. Zona seismica, coeficientul de calcul seismic si perioada de colt
vor fi completate dupa finalizarea studiului geotehnic.
Nu prezintd riscuri de inundabilitate.
Amplasamentul studiat este o zond neinscrisi pe lista monumentelor istorice sau a ariilor sau
siturilor protejate arheologic.
2.7. Optiuni — puncte de vedere ale populatiei, administratiei locale — proiectantului
Proiectantul consideri ci realizarea interventiilor urbanistice este realizabili s oportund in
conditiile in care nu existd cheltuieli publice in rezolvarea problemelor. se respectd functiunea de
bazd — zona rezidentiald, se asaneazi zona din punct de vedere a imaginii, a confortului urban si a
cadrului natural.
Orice sugestie sau mentiune venita in urma consultarii populatici va fi analizati si introdusi in
documentatie in masura in care ea se inscrie in parametrii legali de interventie.
Prin propunerea de urbanism. nu se afecteaza proprietitile invecinate, pastrandu-se functiunea
prevazuta in P.U.G.. respectiv zona rezidentiald cu locuinte cu regim mic de indltime dispuse pe un
parcelar de tip urban, locuinte colective mici.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare si prevederi P.U.G.

Se propune realizarea a RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN UTR ALV iN UTR Liu
SI PARCELARE TEREN. Parcelele studiate au o suprafatd de 33234 m2 avéind acces din drum
public existent (neamenajat) str. Renasterii. Din loturile studiate. lotul cu nr. cad. 14089 si 14090
(suprafata de 10103 m?) fac obiectul sentintelor judecitoresti nr. 492/CA/2022 respectiv
318/CA/2021 prin care se anuleazi in parte HCL nr. 501/28.07.202 privind aprobarea PUG Oradea
in ceea ce priveste incadrarea functionali a terenurilor si dispune revenirea la situatia anterioari in
ceea ce priveste incadrarea functionali a terenurilor.

Pentru o amenajare coerenti este strict necesar amenajarea acceselor si racordurilor la reteaua
de strazi existente.

Pentru stabilirea apelor subterane si a naturii terenurilor, se vor intocmi studii geotehnice ce
vor determina cota de fundare, inainte de elaborarea proiectului tehnic de executie.

Din punct de vedere P.U.G. zona este situata in intravilanul localititii si se supune principiilor
de interventie urbanistici aferente zonelor de locuinte individuale. Nu sunt identificate elemente de
cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare.

3.2. Modernizarea circulatiei

Modernizarea drumurilor in zona studiati este necesari pentru strada Renasterii Profilul
transversal propus conf. PUG este de 12.00 m cu douii benzi de circulatie, spatiu verde si trotuar pe
ambele parti ale carosabilului, iar pentru drumul de legitura profilul transversal propus conf. PUG in
vigoare este de 9.00 cu doud benzi de circulatie si trotuar pe ambele parti ale carosabilului

Se vor asigura minim o parcare/lot si parciri normate in functie de viitoarca destinatic
functionala a loturilor identificate.

3.3. Zonificare functionali — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanistici a parcelelor studiate conform datelor de

tema prezentate la cap. 1.2., cu urmitoarele specificatii:




Pentru locuinte subzona de tip L1 (Lil si Li2)

utilizdri admise = locuinte unifamiliale, locuinte semicolective cu max. doua unitati locative si
functiuni admise cu conditioniri conf. RLU aferent PUG in vigoare corespunzitoare UTR Liu
regim de inaltime max.: S+P+E+M/R, D+P+M/R

H. max. la cornigd/atic: max. 10.00 m, H. max. la coami/atic: max. 15.00 m

retrageri stradd = min. 3.00 m (Lil), min. 6.00 m (Li2)

retrageri laterale = min. 3.00 m (Lil), min. 6.00 m pe o parte cu 4.50 m pe cealaltd parte
(Li2)

retrageri spate = min. 6.00 m (Lil),, min. 9.00 m (Li2)

min. 1 loc de parcare/lot - locuinte

gard transparent la stradi

spatiu verde min. 40%

P.O.T. max. = 35% (Lil si Li2)

C.U.T.=0.9 (Lil), 0.5 (Li2)

pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respect prevederile conf. Cod Civil
imprejmuirile la strada vor avea soclu opac cu h. max. = 80 c¢m si o parte transparenti; H.
max. gard = 2.40 m.

Pentru servicii — subzoni de tip Is (lot 15A —in proprietatea municipiului Oradea)

utilizri admise: servicii publice (invitimant, sinitate si asistenta social, spatii
administrative/birouri, activititi de sport si recreative)

P.O.T. max.: 50%

C.U.T. max.: 1.2

regim de inaltime max.: S+P+2E

retragere aliniament: in aliniament sau cu retragere fata de aliniament

retragere laterale: min. 2.00 m

retrageri spate: min. 2.00 m

parcajele se vor dimensiona conf. anexa 2 la la RLU

pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respect prevederile conf. Cod Civil

Pentru spatiu verde — subzoni tip Va (lot 15B — proprietatea municipiului Oradea)

utilizdri admise: spatii verzi amenajate cu posibilitatea amplasarii de mobilier urban, parcaje,

etc..)
P.O.T. max.: 50%
C.U.T. max.: 1.2

regim de inaltime max.: S+P+2E
retragere aliniament: in aliniament sau cu retragere fatd de aliniament
retragere laterale si spate: min. 2.00 m




BILANT TERITORIAL PROPUS

Termn ) e AR L= . |[POT.max|.
i Constructii circulatii (drumuri de Drum public m* Zoni verde m’ ; C.U.T. max.
Lot.nr. | studiat: n.S R %
s m* % m’ % m* Y m* % % 0.8
1 192 0 0 0% 192 100% 0 0% 0% 0
2 442 154.7 35% 110.5 25% 0 0 176.8 40% 1
3 860 301 35% 215 25% 0 0% 344 40% 1
4 305 0 0% 0 0% 305 100% 0 0% 0
3 853 333.53 35% 23825 0 0% 3812 0% 1
6 877 306.95 35% 21925 0 0% 350.8 40% 1
i 957 33493 35% 239.25 0 0% 3828 40% 1
g 876 306.6 35% 219 0 0% 3504 40% 1
9 245 0 0% 0 0% 245 100% 0 0% 0
10 663 0 0% 0 663 100% 0 0% 0
11 350 2073 2125 0 0% 340 40% 40% 1
2 850 2975 2125 0 0% 340 0% 40% 1
13 850 297.5 212.5 0 0% 340 40% 40% 1
14 800 280 200 0 0% 320 40% 40% 1
15a 2853 008.55 713.25 0 11412 40% 40% 1
15b 1933 676.55 48325 0 0% 1132 40% 40% 1
16 31 0 0 %% 31 100% 0 0% 0% 0
17 38 0 0 0% 38 100% 0 0% 0% 0
18 15 0 0 0% 15 100% 0 0% 0% 0
18 10 0 0% 0 0% 10 100% 0 0% 0
2 268 0 0% 0 o 268 100% 0 0
n 852 2082 35% 213 25% 0 0% 3408 1
23 915 32025 35% 228.75 25% 0 0% 366 1
2 895 3132 35% 23.75 25% 0 0% 358 1
25 851 207.85 35% 21275 25% 0 0% 3404 1
2 1062 3717 35% 265.5 25% 0 %e 4248 1
27 850 2975 2125 2% 0 0% 340 1
2 27 0 274 100% 0 0% 0 0% 0
2 475 0 0 0% 47 100% 0 0% 0
30 316 0 0 104 100% 0 B 0% 0
31 29 0 0 292 100% 0 % 0% 0
32 152 0 0% 0 104 100% 0 ® 0% 0
33 1170 409.5 35% 2025 25% 117 100% 468 40% 40% 1
34 863 302.05 215.75 25% 104 100% 3452 40% 40% 1
35 878 3073 2195 25% 878 3512 40% 40% 1
36 850 297.5 35% 2125 25% 104 340 40% 40% 1
37 852 2982 35% 213 25% 852 340.8 40% 40% 1
38 351 297.85 35% 212.75 25% 104 3404 40% 40% 1
30 1195 41825 35% 208.75 25% 1195 478 40% 40% 1
40 850 2073 35% 2125 104 340 0% 40% 1
41 850 297.5 35% 212.5 25% 850 340 40% 40% 1
42 884 3094 35% a2 25% 884 3536 40% 1
43 1101 385.35 35% 27525 25% 1101 4404 40% 1
44 198 0 0% 0 198 0 0
45 118 0 %% 0 118 0 0
46 107 0 0 0 107 0 0
47 597 0 0 0% 597 0 0% 0

3.4. Dezvoltare echipare edilitari
Din punct de vedere al echiparii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor
face racorduri la retelele existente, extinderea retelelor (daca este cazul) sau in regim propriu.
3.5. Protectia mediului

Propunerile urbanistice respecta legislatia in domeniu in materie de protectia mediului, este
propusd o functiune nepoluanti, noua investitie va beneficia de retele de utilititi tehnico edilitare in




sistem centralizat sau n sistem propriu. Autorizarea constructiilor se va face pe baza acordului dat de
Agentia de Protectie a Mediului Bihor.

Deseurile vor fi depozitate in incinti si colectate de catre o firma specializati.

in vederea construirii se vor face studii geotehnice si se vor stabili masuri de ecologizare daca
este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Propunerile P.U.Z. nu contrazic prevederile P.U.G. si se supun politicilor si strategici de
dezvoltare durabila a localitatii.
P.U.Z.-ul are valabilitate 1 an de la data aprobarii, perioada in care se va obtine autorizatia de
construire. Emiterea acesteia este conditia ca documentatia sa fie consideratd implementati.
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