ParctVarh Studio

arhitectura si urbanism

MEMORIU DE PREZENTARE:

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

DENUMIREA PROIECTULUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL.
OBIECTIV: PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE.
AMPLASAMENT: municipiul Oradea, strada Sofiei, nr.cad.6804, 6808, 6809,

171931, 217508, 217481, 217333, jud.Bihor;

INITIATOR: S.C. DARCONTI INVEST SRL.

ELABORATOR : S.C. ParctVarh Studio SRL.
loc.Oradea, strada J.Tibor, nr.33E, jud.Bihor;

DATA ELABORARII: iulie. 2024.

1.2.0BIECTUL LUCRARII:

Se propune parcelarea terenului reprezentat de numerele cadastrale 6804, 6808, 6809,
171931, 217508, 217481, 217333, acestea insumand o suprafata de 18.249mp.
Parcelarea terenului are ca scop principal realizarea de parcele pentru construirea de
locuinte unifamiliale izolate.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Principala sursa documentara o constituie P.U.G.-ul municipiului Oradea si alte
planuri de urbanism tip P.U.D.-P.U.Z. elaborate si aprobate in apropiere. Ridicarile
topografice actualizate si situatia cadastrala actuala a zonei reprezinta deasemenea o
baza de informatii fundamentale. La elaborarea propunerilor urbanistice s-a avut in
vedere si proiectul public de modernizare a strazii Sofiei. Propunerea faciliteaza

A: strada Aviatorilor, nr. 59, cam.2, Cradea, T. +4 0747 506 907, E. pop.adrianradu@yah:
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ParctVarh Studio

arhitectura si urbanism

e Reteaua publica de canalizare menajera este prezenta la nord, in dreptul zonei
studiate, pe strada Sofiei.

e Reteaua publica de canalizare pluviala este prezenta la nord, in dreptul zonei
studiate, pe strada Sofiei.

2.7.PROBLEME DE MEDIU:

Nu sunt.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEL:

in urma derularii etapelor specifice, de informare si consultare a publicului cu
privire la INTENTIE elaborare plan, nu s-au inregistrat observatii si/sau sugestii.
Administratia publica locala a avizat oportunitatea investitiei prin avizul de oportunitate
nr.689/04.04.2024.

Imobilele asupra carora planul propus are un oarecare impact sunt mentionate
mai jos:

INDEX:  LOCALIZARE/ADRESA ~ NUME PROPRIETAR
1. NR.CAD.169502, NR.CAD.169429 CRETU I0AN
2. NRCAD.165390 COSMA PARASCHIVA
3. NRCAD.195202 | BORHIDI IOAN
4. NR.CAD.12050 | MUNICIPIUL ORADEA

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Topografia terenului, evidentiata prin ridicarile topografice, sta la baza dezvoltarii
tramei stradale in forma prezentata de plan, respectiv la propunerea de parcelare.
Astfel, se propune o strada de tranzit(care cu asigura acces direct la vreo parcela), pe
directia Nord -Sud, dispusa perpendicular pe curbele de nivel, care face legatura intre
strada Sofiei aflata la Nord de terenul studiat si cele doua strazi(cu potential de
dezvoltare)prin care se distribuie accesul la loturile create dispuse paralel cu curbele de
nivel si cu strada Sofiei(directie Est-Vest).

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.:

Planul urbanistic general al municipiului Oradea, incadreaza locatia preponderent
in UTR Lil, partial Uliu, motiv pentru care planul propune si realizarea unor spatii verzi
de folosinta comuna si o trama stradala valida pentru a fi dezvoltata in viitor pe
directiile N-S, E-V.
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ParctVarh Studio

arhitectura si urbanism

BILANT TERITORIAL EXISTENT: 10 LOTURI IN ZONA DE STUDIU;

TOTAL: 19.670mp 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA - mp - %
SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTE PRIVATE (MIN.20%) - mp - %
SPATII AMENAJATE LA SOL IN INCINTE PRIVATE - mp - %
TEREN VIRAN - proprietati private 19.6/0mp 100%
P.O.T. maxim = 35% ;
C.U.T. maxim = 0.90;

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

e Alimentarea cu apa potabila se va face prin realizarea unui bransament la reteaua de
distributie a apei potabile din localitate, retea care se va extinde pe drumul nou
creat.

e Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua de distributie
a energiei electrice din localitate retea care se va extinde pe drumul nou creat..

e Alimentarea cu energie termica se va face prin centrale termice individuale.

e Canalizarea apelor menajere si pluviale se va face prin racord la reteaua de
canalizare a apelor menajere si pluviale din localitate retea care se va extinde pe
drumul nou creat.

Toate bransamentele si racordurile vor face subiectul unor autorizatii de construire
pentru proiecte de specialitate elaborate in baza unor solutii tehnice prealabile.

3.7.PROTECTIA MEDIULUL:

Prezenta documentatie propune amenajarea de zone verzi cu acces public. In
urma exploatarii caldirilor propuse, deseurile rezultate in urma activitatii rezidentiale
vor fi depozitate si gestionate in conformitate cu prevederile legale(OMS 119/2014).

Imobilele propuse vor beneficia de bransament la reteaua de canalizare menajera si
pluviala a municipiului Oradea.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

lica consta in facilit

pietonale si crearea oportunitatii de dezvoltare a unei legaturi intre strada Sofiei si strada
Piatra Craiului. Deasemenea se propune amenajarea unor zone verzi de folosinta comuna.
)

area circulatillor auto si

Principalul obiectiv de utilitate pt
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