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LOT 11, S = 137 mp

LOT 10
S = 1077 mp

LOT 6
S = 787 mp

LOT 7
S = 648 mp

LOT 9
S = 476 mp

LOT 8
S = 469 mp

Stud. op.
ORADEA, STR. FAGETULUI, 
NR.CAD. 199469, BIHOR

Str. Fagetului, nr.cad.199469, Mun. Oradea, Jud.Bihor

Soseaua Bucuresti-Ploiesti,  nr.172-176, Bucuresti

SITUATIE PROPUSA

C1

153802

210918

C1

C1 Nr.Cad206772

N
r.C

ad
.170541

Nr.Cad.172891 Nr.Cad.172892

Nr.Cad.216303

C1
C1

203463

C1

C1
C1

N
r.C

ad
.2

03
46

2

C1

C1

N
r.C

ad
.2

17
10

2

199469

C1

C1 C1

C1

169323
182833

C1

C2

C1

195220

C1

195231

Nr.Cad.195241213897
213898

Nr.Cad.195223
195221

213090

C1

195230

Nr.Cad.209027

N
r.C

a
d

.195613

Nr.Cad.
170879

215462

195225

195612
169864

211709

169818

154320

150776

212263
165275

C1

C1

157062

195228

195229

C1

195240

195227

195226C1

193114

Nr.Cad.178917

Nr.Topo. .....

SZIGETI BARNA

158.476

156.816

155.320

153.736

153.375

153.641

154.665

155.228

155.412155.661

156.177

157.219

158.099

158.456
157.999157.724

157.633

158.415

159.001

160.057

Nr.Cad.13836
PECHERBE VIOREL 

PETRU SI PECHERBE MARIA

Nr.Cad.160225
PUGNA IOAN MIRCEA SI 

PUGNA CAMELIA NICOLETA

Nr.Cad.199198

COSTEA LOREDANA-IOANA 
SI COSTEA STELIAN

COSTEA LOREDANA-IOANA
 SI COSTEA STELIAN

Nr.Cad.152065

160.739

160.467

159.666

162.907
163.921

N
r.C

a
d

. 1
71

50
9

161.719161.534160.991

165.083

165.458
165.174

167.780167.787

MUN. ORADEA

BE
IE

 C
O

RN
EL

 S
I B

EI
E 

A
N

D
RO

N
IC

A

Nr.Cad. 212823

Nr.Cad.199537

N
r.C

a
d

. 2
13

63
2

N
r.C

a
d

. 1
99

53
6

Nr.Cad.167020

N
r.C

a
d

.1
67

02
1

N
r.C

a
d

.1
91

30
 

N
r.C

a
d

.1
91

36
1

Drum public

MUN. ORADEA

MUN. ORADEA

FO
RA

 M
A

RI
US

 A
D

RI
A

N
 S

I 
FO

RA
 A

N
D

RE
EA

-F
LO

RI
N

A

G
LO

G
O

R 
TA

N
IA

 G
IU

LI
A

ST
A

N
C

IU
 B

O
G

D
A

N
 V

A
SI

LE

ST
A

N
C

IU
 B

O
G

D
A

N
 V

A
SI

LE

RU
SU

 D
UM

ITR
U 

C
RI

ST
IA

N
 

SI
 R

US
U 

M
A

RI
A

 C
RI

ST
IN

A

N
r.C

a
d

.1
70

07
7

C
O

RN
IA

N
U 

D
A

N
UT

 S
I C

O
RN

IA
N

U 
FL

O
RI

C
A

Nr.Cad. 169305

Nr.Cad. 
215463

MANAILA RADU DANIEL

N
r.C

ad
. 2

13
17

2

Nr.Cad.200020

Nr.Cad. 172197

BACIU DALIA ADELA

C
RE

TU
 C

RI
ST

IA
N

 D
A

N
 

SI
 C

RE
TU

 A
D

RI
A

N
A

 R
A

LU
C

A

N
r.C

ad
. 1

99
58

2
BO

D
EA

 M
A

RI
A

N
A

-N
IC

O
LE

TA

IF
N

 F
O

RT
UN

A
 L

EA
SI

N
G

 S
A

Nr.Cad.154322

Nr.Cad.154323

Nr.Cad.212821

POPARCEA MARIA

BALTAG LUCIA

HORGA EMANUELA 
ADRIANA GEORGIANA

HORGA IOAN SI 

Nr.Cad.154324

N
r.C

ad. 154326

Nr.Cad. 215190

Nr.Cad.212822 Nr.Cad.15164 

175.029

BALTAG LUCIANA

HORGA IOAN SI 
HORGA EMANUELA 

ADRIANA GEORGIANA

MUN. ORADEA

Nr.Cad. 172196

N
r.C

a
d

. 1
82

06
0

Nr.Cad. 195612

Nr.Cad. 195613

Nr.Cad. 213171
171.843

171.947171.692 171.581

171.749171.664

M
UN

. O
RA

D
EA

ONACA MIRCEA TEODORA 
SI ONACA KAROLINA EWA

Nr.Cad.169864

Nr.Cad. 169818

Nr.Cad.211709

Nr.Cad. 211710

172.112171.524
171.337

171.610

171.386
171.641

171.802

172.207

172.328172.400172.468
172.616

172.903

173.325

KRAUAZ ANDREI-DOREL 
SI KRAUSZ CARMEN

MUN. ORADEA
Nr.Cad.168104

Nr.Cad. 212263

Nr.Cad.212262

Nr.Cad.154320

Nr.Cad. 154321

Nr.Cad. 12 inscris
CF 180009

177.109
176.900

176.235
175.990

176.551
175.950

176.014

174.436
173.173

174.073

173.040
173.475

173.750

172.810

CRET FLOAREA

MORAR GAVRIL

SC SEBATERA TRANS SRL

MUN ORADEA

MARIN GHEORGHE 
SI SEICA MONICA VASILICA

Nr.Cad.150776

N
r.C

a
d

.
15

07
78

Nr.Cad.154325

N
r.C

ad
. 2

15
19

1

Nr.Cad.11/14 
CF 172348

Nr.Cad.15920

177.051
176.741

177.492

177.922
178.021

179.134

179.196

179.409

178.680

178.279178.323
177.765

DALE NISTOR CALIN
 SI DALE SANDA

MUN ORADEA

FI
LI

P 
PE

TR
U 

SI
 F

IL
IP

 V
A

LE
RI

AMUN ORADEA

MUN ORADEA

BALTAG LUCIANA

M
UN

. O
RA

D
EA

Nr.Cad.150092
ALUNCI MIHAI SI 

ALUNCI DIANA-SANDA

Nr.Cad. 215189

Nr.Cad.215192

Cad nr 193114
MANG IOAN SI MANG GERDA-ERICA

Nr.Cad. 198261

Nr.Cad.
189090

Nr.Cad.11/15
 CF 175052

FLORA ALEXANDRU SI 
FLORA LAURA ANDREEA

D
A

LE
 N

IS
TO

R 
C

A
LI

N
 S

I D
A

LE
 S

A
N

D
A

FL
O

RA
 A

LE
XA

N
D

RU
 S

I F
LO

RA
 L

A
UR

A
 A

N
D

RE
EA

BO
TO

S 
TIB

O
R-

C
SA

BA
 S

I B
O

TO
S 

N
A

TA
LI

A

ONITA VIOREL IONEL

MOLNAR VASILE

N
r.C

ad
.1

99
48

9

Nr.Cad.171508

MUN. ORADEA

LIU LIL

LIL

LIU

LIL

ALV

Nr.Cad. 199470

N
r.C

ad.209028

MUN. ORADEA

Spre str.

Ec.Teodoroiu

Spre str.

Podgoria

162.907
163.921

165.083

165.458
165.174

Nr.Cad.199469

172.810

R =
 6.

0 m

R = 5.0 m

R = 5.0 m

12,00

1,00 3,50 3,50 1,50

PROFIL TRANSVERSAL - "A - A"- 12 M 

ax
ul

 
dr

um

do
m

en
iu

l p
ub

lic

do
m

en
iu

l p
riv

at

do
m

en
iu

l p
ub

lic

do
m

en
iu

l p
riv

at

1,50 1,00
9,00

3,50 3,50

PROFIL TRANSVERSAL -"B - B" - 9 M 

ax
ul

 
dr

um

do
m

en
iu

l p
ub

lic

do
m

en
iu

l p
riv

at

do
m

en
iu

l p
ub

lic

do
m

en
iu

l p
riv

at

1,00 1,00

N

12.00
6.00

6.00

Zona functionala propusa: 
LIU - Zona destinata locuintelor individuale si cuplate, 
cu regim mic de inaltime

Suprafete loturi propuse:
Lot 1 =  779 mp
Lot 2 =  800 mp
Lot 3 =  729 mp
Lot 4 =  730 mp
Lot 5 =  746 mp
Lot 6 =  787 mp
Lot 7 =  648 mp
Lot 8 =  475 mp
Lot 9 = 469 mp
Lot 10 =  1 077 mp - Drum public propus
Lot 11 = 137 mp Teren pt lagire Str. Fagetului

RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA ALV IN ZONA LIU, PENTRU PARCELARE TEREN 
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Stud.Op.

U.03

40/2024

SITUATIE PROPUSA

S.C. IMPACT DEVELOPER 
& CONTRACTOR S.A

RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA ALV IN ZONA 
LIU, PENTRU PARCELARE TEREN PETRU LOCUINTE 

INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Str. Fagetul  Nr.Cad. 182055

Suprafete teren studiat:
- S. Nr.Cad. 199469 = 7 377 mp
Total zona studiata = 7 377 mp

Nr. Cadastral Studiat: 199469
Proprietar: S.C. Impact Develper & Contractor S.A.
DATE INFORMATIVE:

Extras C.F.: 199469

S.C. Impact Developer 
& Contractor S.A.
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LEGENDA
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITE TOPOGRAFICE

ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS

LIMITE CADASTRALE - PROPRIETATI

LiL -  LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME,  ZONE CU VII SI LIVEZI

ALINIAMETE LOTURI NOI PROPUSE

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE
ULiu / Liu  - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME

LIMITA UTR - CONFORM PUG ORADEA

ALV -  ZONA A TERENURILOR AGRICOLE IN INTRAVILAN, LIVEZI SI VII

CAROSABIL PROPUS, IN ETAPE ULTERIOARE

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS ZONA STUDIATA
FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS

mp %
7 377Teren in zona de vii si livezi, conf .PUG

Teren pt. locuinte individuale 
si semicolective (Liu)

100.0
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7 377 100.0TOTAL
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AX DRUM

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE CLADIRI PRINCIPALE, PROPUSE

LOTURI PROPUSE - LOCUINTE INDIVIDUALE SAU SEMICOLECTIVE

DRUM PUBLIC PROPUS - DIN PARCELA STUDIATA, PROFIL 9 M SI 12 M

TEREN IN PROP. PRIVATA A S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PROPUS PENTRU CREARE DRUM PUBLIC, PROFIL 12 M, PT LARGIRE 
STR.FAGETULUI - ETAPA 1, LOT 11, S = 137 MP Teren in prop.privata propus pt.a trece in 

prop.publica, pt.creare drumuri publice
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DRUMURI PRIVATE EXISTENTE

7 377 100.0

LIMITE LOTURI NOI PROPUSE

Zonificare propusa:  Liu 
Utilizari admise:  Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaj, filigorie, imprejmuiri
                             Locuinte semicolective (familiale) cu maxim doua unitati locative
Utilizari admise cu conditionari: Servicii cu acces public si comert en detail Conf. PUG Oradea.
                                                      Servicii profesionale, Functiuni de turism: Conf. PUG Oradea
Retragere aliniament:  min. 3.00 m/max. 6.00 m (retragerea de 3,00 m poate fi pt.corp principal 
                                    cat si pt corp secundar) la parcelele de colt se va aplica pt ambele laturi
Retrageri laterale:         Constructii principale: min. 3.0 m            
                                    Constructii secundare: (anexe, garaje,etc) conform Cod Civil
Retrageri posterioare:   minim 6.00 m - corp principal, conf. Cod Civil - la corp secundar (anexe)
                                      dar nu mai mult de 35.0 m adancime de la frontul stradal
Regim de inaltime corp principal: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R - maxim 3 nivele 
Regim max. de inaltime anexe: (S/D)+P
H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii:        12.00 m
H max.cornisa / aticul ultimului nivel:                    8.00 m
H.max. coama - spatii anexe: 3.50 m
Spatii verzi:                minim 40% din s. terenului
Loc parcare:                minim 1 loc / parcela  pt AU < 150 mp

                       minim 2 locuri / parcela  pt AU > 150 mp, sau servicii de proximitate
P.O.T.                             35 % - locuinte / 25 % - institutii de educatie / invatamant
C.U.T.                            0.9 - locuinte / 0.5 - institutii de educatie / invatamant
Accesul auto        Latime maxima: 5.00 m
Cladiri secundare/anexe Filigorii, piscine, garaje, anexe gospodaresti
Suprafata maxima anexe 80 mp
Aspect exterior corp cladiri principale: Toate fatadele se vor trata in mod unitar

SUMAR REGIM TEHNIC PROPUS:  ZONA LIU 

mp %


