S5.C. ARHIONE S.R.L.
C.U.l. 47295714

REG. COM.: J5/3615/2022
Jud.: Bihor, Mun.: Oradea,
Piata lon Creanga, Nr.: 1,

BENEFICIAR: Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

TITLU PROIECT: INFIINTARE PARC DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA 2 ORADEA

AMPLASAMENT: Mun.: Oradea, Str.: Corneliu Baba, Nr.: f.n.,
Nr.Cad.: 217714; 217392; 217372; 217373; 214799:
Jud.:Bihor

PROIECTANT: S.C. ARHIONE S.R.L

Volumul 2.
Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

I. PRESCRIPTII GENERALE

( 1. ROLUL R.L.U. - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul de urbanism stabileste modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarilor pe teritoriul studiat. Regulamentul de Urbanism aferent
prezentului Plan Urbanistic Zonal se aplica zonei studiate, situata in municipiul Oradea, formata
din Nr. Cad. 214714, 217392, 217372, 217373, 214799, 214717 - intravilan delimitata cu linie
neagra intrerupta in planul de Reglementari, care face parte integranta din prezentul
regulament.

Prescriptiile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica in proiectarea si
realizarea constructiilor si amenajarilor din parcela studiata, interzicandu-se amplasarea de
functiuni incompatibile cu zona, sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru
aprobarea R.G.U.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificat3 si completata
(O.G. nr. 27/2008).

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament stabileste permisiuni si restrictii potrivit conditiilor urbanistice
aplicabile zonei functionale preconizate. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin
prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile RLU aferent PUG.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

in conformitate cu Legea 18/1991, art. 71 si 73, aprobarea de folosire definitiva a
terenurilor agricole in alte scopuri decét activitatile agricole se obtine conform prevederilor
legale (Ordinul nr.897 din 2005) si se supune art. 4 din Regulamentul general de urbanism
(HGR nr. 525/1996).
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lacurilor se face conform legii si in conditiile respectarii prevederilor art.7 din Regulamentul
general de urbanism (HGR nr.525/1996). Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor in
zonele cu valoare peisagisticd si in zonele naturale protejate se realizeazi in conditiile
respectarii prevederilor art. 8 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de pe teritoriul unitatii administrative se face cu respectarea prevederilor art.9 din
Regulamentul general de urbanism.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform
articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajariior in zonele de servitute si protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cilor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor
art. 11 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face cu respectarea prevederilor
art.13 si art. 16 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conditiile respectarii prevederilor art.
14 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depaseasca limita superioara stabilitd in conditiile prevederilor prezentului
Regulament.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

( Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform
articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajariior in zonele de servitute si protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor
art. 11 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996, republicat).

Autorizarea executdarii lucrarilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face cu respectarea prevederilor
art.13 si art. 16 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996, republicat).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conditiile respectérii prevederilor art.
14 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996, republicat).

in conditiile prezentului regulament, constructiile se autorizeaza cu conditia ca procentul
de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita prevazuta.
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in zona domeniului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice retele de utilitati si constructii aferente:

retele de alimentare cu apa si de canalizare

retele termice si de gaze naturale

retele electrice si de telecomunicatii

retele, echipamente si constructii aferente producerii de energie neconventionala

In toate cazurile, sa va respecta zona drumului.

Forma si dimensiunile parcelei existente asigura construibilitatea acesteia — suprafata
minima pentru parcele, este conform cu suprafata prevazuta prin PUG.

in cazul unor echipamente publice, care se vor realiza in viitor, acestea se vor amplasa
astfel incat sa nu afecteze retelele, circulatiile, parcajele si localizérile existente.

Aliniamentul va fi cel stabilit prin PUZ.

Aspectul exterior al cladirii trebuie sa satisfaca conditia integrarii in particularitatile zonei si
armonizarii cu vecinatatile imediate.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII SI
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la

drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 din
R.G.U.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in interiorul incintei. Modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu Anexa nr.5 a Regulamentului General
de Urbanism, cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane (indicativ P132-93). Aceste norme sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau
extindere a suprafetei construite sau utile pentru o cladire existenta, in limita posibilitatilor reale
existente Tn zona.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Avand in vedere existenta in zona a retele publice de alimentare cu apa si electricitate,
instalatiile aferente noului obiectiv de investitie vor putea fi racordate/bransate la acestea.

Evacuarea apelor menajere se va face prin bransament la reteaua de canalizare existenta
in zona.

in conformitate cu prevederile art. 28 din RGU:

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.
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CONSTRUCTII

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igien si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

Reglementari pentru parcele noi:

- sa aiba acces la drum public.

- sa aiba front la strada minim 50.00 m.

- suprafata minima sa fie de 4.500 mp.pentru zona Ei, Fm
- suprafata minima sa fie de 2.500 mp.pentru zona Ete

- suprafata minima sa fie de 3.500 mp.pentru zona Va

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din R.G.U.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea unei imprejmuiri de max.
2,50 m inaltime.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim INCINTA =60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim INCINTA =1.2

ZONIFICARE FUNCTIONALA
( GENERALITATI
Obiectivul general al regulamentului este reparcelarea zonei studiate si asigurarea
accesului la drum public/privat— conditionate de prevederile Planului Urbanistic General prin
intocmire PUZ.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE
INTERVENTII PROPUSE:

in vederea construirii unui parc de specializare inteligenta este necesara parcelarea
terenului, reglementarea din punct de vedere urbanistic, crearea unui drum nou pentru acces,
modernizarea profilului transversal al drumului existent, stabilirea unor servituti legate de liniile
electrice aeriene existente, a drumurilor majore, a cursului de apa, ce se invecineaza cu
parcelele studiate.

UTILIZARI ADMISE:
Pentru zona de reglementare a parcului de specializare inteligenta:
Functiuni industriale si de depozitare
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Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice.
Functiuni aferente infrastructurii de transport.
Pentru zona functionala Va

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
(g) totem amplasare panouri semnalitice societati.

UTILIZARI ADMISE:
Pentru zona de reglementare a parcelei cu functiune mixta:

Functiuni mixte — depozit medicamente, depozit materiale sanitare, bucatare, catering,
garaje, atelier intretinere, zona administrativa, spalatorie, hub logistic.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru ambele zone de reglementare:
Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,

comerciale, sociale, educationale, culturale, turistice - cu conditia amplasarii acestora prin
PUZ aferent programelor de reabilitare / restructurare, pe traseele majore de acces, in zone de
servire special instituite etc.

Locuinte de serviciu, cu respectarea definitiei acestora cf. Legii 114/1996, sau unitati de
cazare temporara, in regim hotelier. Suprafata acestora nu va depasi 10% din suprafata

desfasurata supraterana totala la nivel de parcela, sau zona industriala deservita.

Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale
zonei,

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.
Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul

autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incéat
sa nu perturbe traficul.

UTILIZARI INTERZISE:

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Telefon: 0745/86.82.41. E-mail: demian_zsolt@yahoo.com
Pagina 15 din 21



S.C. ARHIONE S.R.L.
C.U.I. 47295714

REG. COM.: J5/3615/2022
Jud.: Bihor, Mun.: Oradea,
Piata lon Creanga, Nr.: 1,

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall

etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe mprejmuiri. cu nerespectarea
regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa,
daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

REGLEMENTARI:

Parcelare teren in 21 Loturi

15 Loturi pentru activitati economice de tip industrial (Ei)

1 Lot pentru Functiune mixta (Fm)

1 Lot pentru Echipare tehnico-edilitara (Ete)

1 lot pentru realizare drum de acces. (Ccr)

2 Loturi grevate de servitutea liniilor electrice aeriene de 110 Kv. (LEA)

1 Lot zona verde. (Va)Caracteristicile parcelelor suprafata, forma dimensiuni:
Lungimea frontului sa fie mai mare sau egala cu 50.00 m;

Suprafata sa fie mai mare sau egala cu 4500 mp

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate in vederea realizarii unor loturi mai mari,
in acest caz se va obtine un aviz de oportunitate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, retragere minima 18,00, retragere
valabila si in cazul loturilor de colt.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Cladirile se vor retrage in mod olbigatoriu de la limitele laterale cu o distanta minim egala
cu 6.00 m.

Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara:

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egala cu Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 6 m.

Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil.
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la incendiu;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora
se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind
securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce definesc fluxul tehnologic
specific desfasurarii activitatii de baza.

Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la

drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
( vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

Pe o parcela avand front mai mare de 25 m, se pot prevedea doua accese pietonal si un
doua accese carosabil.

Pentru parcele cu front mai mare de 50 m, de pot prevedea multiple accese in functie de
necesitate (zona aprovizionare, zona livrare, zona acces clienti, zona acces personal angajat
etc).

Accesul carosabil va avea latimea cuprinsa intre 3 m si 6 m.

Pentru loturile de colt este permisa realizarea a doua accese cate una pe fiecare drum cu
o latime cuprinsa intre 3 m si 6 m.

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul PUG. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va

depasi 25 m. Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S/D)+P+4+R.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de inal{ime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

Imprejmuiri:

Imprejmuirea pe latura vest se va realiza cu o retragere de 10,00 m in vederea realizarii
unor perdele de protectie/zone verzi, zone ce vor fi accesibile din domeniul public.

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip
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transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

INDICI URBANISTICI
POT maxim = 60%
CUT maxim=1.2

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumétate la solstitiul
de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie—21 octombrie pentru cladirile de locuit si de
o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Cladirea va fi orientata pe directia V-E.

( AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conform art. 18 al R.G.U., prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare, parcaje, garaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii.

Strazile si vor pastra profilul transversal actual.

in cazul amenajarii de noi cai de circulatie, acestea vor avea profil regulamentar; latimea
zonei strazii (care include: trotuare, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele
publice) se stabileste in concordanta cu caracterul traficului de perspectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, retragere minima 18,00, retragere
valabila si in cazul loturilor de colt.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Cladirile se vor retrage in mod olbigatoriu de la limitele laterale cu o distanta minim egala
cu 6.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 6 m.

Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil.

In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate
la incendiu;
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B Ea RrO
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire se vor respecta
prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si
cele ale normelor tehnice ce definesc fluxul functional specific desfasurarii activitatilor de baza.

In cazul imposibilitatii respectarii distantelor impuse prin PUG, in vederea respectarii
normelor de protectie la incendiu, conform notei la tabel 222 in P118/99, in cadrul limitei de
proprietate beneficiarul poate sa adopte distante mai mici intre compartimentele de incendiu, ca
masura compensatorie se vor prevedea masuri compensatorii care se vor stabili dupa caz.

CIRCULATII SI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la

drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
( vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).
Pe o parcela avand front mai mare de 25 m, se pot prevedea doua accese pietonal si un
doua accese carosabil.

Pentru parcele cu front mai mare de 50 m, de pot prevedea multiple accese in functie de
necesitate (zona aprovizionare, zona livrare, zona acces clienti, zona acces personal angajat
etc).

Accesul carosabil va avea latimea cuprinsa intre 3 m si 6 m.

Pentru loturile de colt este permisa realizarea a doua accese cate una pe fiecare drum cu
o latime cuprinsa intre 3 m si 6 m.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul PUG. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va
depasi 25 m. Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S/D)+P+4+R.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32). PUG Oradea Regulament local de urbanism Arhitectura cladirilor va fi de
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arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la
cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa
ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau
patru ape, cu pante egale gi constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de
contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa

( materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cardamida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Firmele comerciale /
necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor
necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
( colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirea se va realiza cu o retragere de 10,00 m in vederea realizarii unor perdele de
protectie/zone verzi, zone ce vor fi accesibile din domeniul public.

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschid
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