Volumul Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ - Schimbare zona functionala din A - unitati agricole in intravilan, in Lir
- locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural si construire casa

Oradea, str. Drumul Hotarului, nr. 36A, cad. 201786

| - DISPOZITII GENERALE

1.Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona studitata delimitata
perimetral de limitele parcelei, conform planului de situatie anexat. Prevederile prezentului regulamet sunt obligatorii
la autorizarea executarii constructilor pe terenul amplasat pe teritoriul delimitat prin PUZ, Documentatia a fost
solicitata beneficiarului prin Avizul de oportunitate nr. 88/18.01.2024 respectiv Certificatul de urbanism nr. 1477 din
29.03.2024, ambele documente eliberate Primaria Municipiului Oradea.

2. Baza legala a elaborarii

Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile PUG, prevederile Codului Civil,
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal - indicativ GM 010/2000; Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificats; H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

Prealabil PUZ s-a intocmit un studiu de oportunitate.

3 Domeniul de aplicare
Prezentul PUZ precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor.
Suprafata totala a zonei luata in studiu este de 3809 mp

Situatia terenurilor studiate sunt detaliate mai jos, astfel:

Nr cf Nr cad suprafata proprietar

201786 201786 1799 MP din acte, masurata | Muresan Dumitru-Mircea-
=1976mp Antoniu

1225 Topo2845/3, 2847/6 | teren la dispozitia Comisiei Municipale Oradea de Fond Funciar

208361 | 208361 Sabéu loan-Sergiu - partial din intregul nr cad

208478 | 208478 Godja Dumitru Godja Ana - partial din intregul nr cad

208404 | 208404 Sabau Cosmin-Leontin, si sotia Sab&u Luminita-loana - partial din

intregul nr cad

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din teritoriul intravilan al municipiului
Oradea, jud. Bihor.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii

[TonT)

pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei studiate care se invecineaza cu:

Nr. Cad sau Topo Proprietar
Topo 2846/1a, 2846/2 | Csaki Ladislau Csaki Agnes Elisabeta

Cad 208496 Tirla Florin-Alin, Si Sotia Tirla loana-Alexandra
Cad 208361 Sabau loan-Sergiu
Cad 208478 Godja Dumitru Godja Ana

208404 Sabau Cosmin-Leontin, Si Sotia
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elemente se vor ingloba, de regulg, in conceptul general.

Servicille profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public. Activitatile
manufacturiere sau de mica productie vor avea firme a caror dimensiune nutrebuie sa depéageasca 1,20 x 0,80 m,
amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca design si pozitionare cu arhitectura acestora.

Se pot realiza constructii modulare sau constructii prefabricate cu conditia ca aspectul lor exterior
sa respecte caracterul programului si caracterul zonei.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
republicata privind calitatea in constructii.

Amplasarea constructilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de cile de
circulatie, functie de intensitatea traficului si categoria strazii, precum si fata de retelele electrice existente.

Amplasarea fata de zona de locuit existenta va respecta legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea faté de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public i domeniul privat.
Alinierea fara de drumul de acces
Retragerea fata de aliniamentul parcelei:
-fata de aliniament, cladirile se vor retrage cu cel putin 4,5m
Toate constructiile de pe parcela in inteles urban, se vor amplasa, de regula, pe fasia cu adancimea de 50 m
adiacenta limitei de proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile.

Alinierea laterala
-fata de limitele laterale cladirile se vor retrage cu minim 3m de la limita de proprietate.
-se vor respecta normele OMS nr. 119/2014 cu completarile din 2018.

Alinierea in spate

Distantele minime faté de limitele posterioare ale parcelei
-fata de limita de proprietate posterioara cladirile se vor retrage cu minim 6 m.
-se vor respecta normele OMS nr. 119/2014 cu completarile din 2018

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatiorii
Accesul la parcela care a general PUZ se face de pe un drum public din strada Drumul Hotarului, Din
strada.

8. Reguli cu privire la echipare edilitara

alimentarea cu apa

Reteaua de distributie a apei menajere este existenta si pozata pe strada Drumul Hotarului. Alimentarea cu
apa a parcelei se va realiza prin bransament de la reteaua publica, este emisa autorizatie de construire in acest
sens.

canalizarea
In zona studiata exista retea de canalizare menajera pe strada Drumul Hotarului. Canalizarea se va realiza
prin racord |a reteaua publica, este emisa autorizatie de construire in acest sens.

alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica
din zona, existenta pe strada Drumul Hotarului.

Telecomunicatii
Nu sunt retele existente in zona. Odata cu realizarea retelelor de telecomunicatii, in functie de necesitatile
investitiilor respective se va realiza bransarea noilor consumatori.
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Procentul de ocupare a terenului (POT) maxim admis pe parcela / zona functionald

POT maxim =35%
CUT propus=0,9

10. Reguli cu privire la stationarea autovehicolelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupaniii desfisoara
activitati liberale, manufacturiere sau de mica productje:

(a) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la adresa respectivd un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptje, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditi
rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucréri de restructurare partjald (schimbéri de destinatie,
demolari partjale, extinderi, mansardari, adifionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe
domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.

Functiuni de invatamant si cercetare: - parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu
mai putin de doua

Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi sau cele destinate activitatjlor agricole, organizate pe solul natural,
vor ocupa minim 40% din suprafata totala i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Spre strada/spatjul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatji verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor autorizate.
In zona studiata — se propune ca si spatiu verde aferenta parcelei o suprafata de minim de 40% din toata suprafata
studiata,

Imprejmuirile parcelei

Spre spatjul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80 ¢m si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si
patrunderea vegetatiei. Inélimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
<___

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl&dirilor aflate pe parcel

Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreg UTR-ul isi va schimba zona functionala din UTR A - unitati agricole in intravilan in Lir - locuinte cu
regim redus de inaltime cu caracter rural si va astfel primi regulamnetul aferete UTR-ului Lir - locuinte cu
regim redus de inaltime cu caracter rural
Utilizari admise :
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si

pietonale, amenajari exterioare.
Utilizari admise cu conditionari :

- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitdtj locative - apartamente suprapuse sau

5
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