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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. DISPOZITI| GENERALE

Documentatia de fata s-a intocmit pentru reglementarea subzonei ALV in UTR Liu si
parcelarea nr. cad. 21452 si nr. topo 6893/2 in vederea amplasarii de locuinte si anexele
acestora si respectiv reglementarea urbanistica a parcelelor propuse.

Parcelele studiatesunt proprietatea beneficiarilor/proprietarilor Craciun Cristian si
Craciun Teodora-Elena si sunt situate in Mun. Oradea, str. Piatra Craiului, judetul Bihor.
Accesul la teren se face in prezent din drumul existentsituat la sud-estul parcelelor:proprietate
publica - nr. topo 7085, cat. de folosinta DRUM, terenul studiatavand un front cumulat de cca.
73,90 ml la acesta.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.

Integrarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelerea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor cu destinatia acestora.

il. REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli de amplasare

Regquli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament Piatra Craiului : minim 6.00 m din frontul stradal si min. 3.00
m de |a reteaua existenta de alimentare cu apa pentru implantare gard stradal

- Retrageri laterale: 3,00 m

- Retrageri posterioare: minim 6.00 m-Imprejmuirea va respecta PUG Oradea, H
max. a imprejmurii de 2.50 m

- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil.

Modul de utilizare a terenului proprietate:

P.O.T. maxim =35% pentru locuire si alte utilizari admise
P.O.T. maxim =25% pentru institutii de educatie/invatamant
C.U.T. maxim = 0.9 pentru locuire

C.U.T. maxim = 0.5 pentru institutii de educatie/invatamant

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol
ocupata de cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimad raportul dintre suprafata
desfasurata (Ad) a cladiriilor si suprafata terenului (S).
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Spatii libere si spatii plantate
- Spatiu verde minim 40%

Caracteristicile parceleior — conform RLU — UTR Liu:

Parcele propuse:

LOT 1: SUPRAFATA TEREN = 511 MP FUNCTIUNE DE LOCUIRE

LOT 2: SUPRAFATA TEREN = 534 MP FUNCTIUNE DE LOCUIRE

LOT 3: SUPRAFATA TEREN = 559 MP FUNCTIUNE DE LOCUIRE

LOT 4: SUPRAFATA TEREN = 550 MP FUNCTIUNE DE LOCUIRE

LOT 5: SUPRAFATA TEREN = 577 MP FUNCTIUNE DE LOCUIRE

LOT 6: SUPRAFATA TEREN = 303 MP — CEDARE PENTRU DRUM PUBLIC

Regimul de inal{ime
Regim de inaltime maxim propus - functiune locuire:
S+P+1+M/R sau D+P+M/R

Circulatii

Accesul auto si pietonal la parcelele propuse se face din strada Piatra Craiului, drum
propus prin PUZ anterior cu profil de 12 m, cu sens dublu — carosabil de 7 m, o
banda pe sens.

Parcaje: min. 1 loc pentru Au<150 mp si min. 2 locuri pentru Au>150 mp

Spatii verzi
In urma amplasarii obiectivului, se amenajeaza spatiile ramase neconstruite cu zone
verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea confortului de locuire si a aspectului urban.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Functiuni permise/propuse prin PUZ:
Utilitati admise:
- locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acesora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.
- Locuinte semicolective (familiale) cu maxim 2 unitati locative.

Utilitati admise cu conditionari

- Instalatii exterioare

- Servicii cu acces public si comert en detail conform Anexa 1 RLU PUG

- Servicii profesionale sau manufacturiere conform Anexa 1 RLU PUG

- Functiuni de invatamant si functiuni de turism conform Anexa 1 RLU PUG.

- Verificat,
sef proiect
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