S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.

C.U.1. 44575671, J5/1803/12.07.2021
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM SI ARHITECTURA

Localitatea Livada de Bihor, nr. 243, com. Nojorid
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ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE

BENEFICIAR: DOSZA ARPAND SI DOZSA ANDREA-ERIKA
DENUMIRE LUCRARE: PUZ PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
AMPLASAMENT: BIHOR, MUN. ORADEA, STR. PIERSICILOR, nr.cad. 14658, CF 157798
PROIECTANT: SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL
com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, nr. 243, CUI 44575671
NUMAR PROIECT: 76_2023
FAZA: AVIZE
DATA: TULIE 2024

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul R.L.U., Baza legala a elabordrii si domeniul de aplicare
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru teritoriul care
face obiectul P.U.Z. si anume:
— parcela nr. cad. 14658 — 5250 m?2 / teren fara constructii
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parcela nr. cad. 145358 — 1894 m2 / teren fara constructii
— parcelare si reglementarea urbanisticd a parcelelor studiate
Ele intdresc si detaliazd reglementdrile cuprinse in P.U.Z. si au la bazd urmétoarele
documente de autoritate:
1. Plan Urbanistic General al Municipiului Oradea
2. Plan urbanistic de detaliu aprobat cu H.C.L. nr. 794/31.10.2007

3. Zonarea functionala a Municipiului Oradea

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Se vor respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului si:
- Decizia Agentiei de Protectie a Mediului
2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Ramane in responsabilitatea exclusivd a beneficiarului obligatia de a reglementa cu
administratia locald solutia de realizare a racordului pentru drumul privat propus.
Accesele auto si pietonal la loturile propuse se fac din drumul privat cu profil transversal de
6.00 m conform PUD aprobat cu HCL nr. 794/31.10.2007. Drumul privat este drum legat direct in
str. Piersicilor si are doua alveole conform plansei UO3 Reglementéri urbanistice.



2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Suprafata | Retrageri fatd | Retrageri spate | Retrageri lateral dreapta Retrageri lateral stinga

Lot. nr.

m? ml ml ml ml
1 1880 3 6 6 6
2 900 3 6 6 6
3 900 3 6 6 6
4 900 3 6 6 6

5 drum privat
cad 158645 841 3 4.5 3 3
cad 155385 945 3 4.5 3 3
cad. 16471 1894 3 4.5 3 3
cad 20057 448 3 4.5 3 3

— regim de indltime locuinte max.: (S)+P+E/M
- H. la coamd: max. 10.00 m
— spatiu verde: min. 40%
— 1 loc parcare/lot
— utilizéri admise: locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
— pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil
— pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta accesele pe parcela prevazute in plansa U04 — Plan reglementari urbanistice
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se vor respecta:
- Aviz de coexistentd emis de S.C. Compania de Apa Oradea S.A.
- Aviz de amplasament favorabil emis de DEE Romania S.A. - sucursala Oradea
2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Zonele verzi vor ocupa min. 40% din suprafata terenului pentru fiecare lot.
Imprejmuirile vor fi amplasate la limita de proprietate — cdtre drumurile publice vor fi
transparente, iar cdtre vecinatati private pot fi opace. Indltimea maxima a imprejmuirii = 2,40 m.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
- lot 1 cu suprafata de 1880 m?2, locuinte unifamitiale, bifamiliale si anexe ale acestora
- lot 2 cu suprafata de 900 m2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- lot 3 cu suprafata de 900 m2, se cedeazs pentru drum
- lot 4 cu suprafata de 900 m, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- lot 5 cu suprafata de 625 m?2, drum privat
- cad. 158645 cu suprafata de 841 m2, Iocuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- cad. 155385 cu suprafata de 945 m?2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- cad. 16471 cu suprafata de 1894 m2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- cad. 20057 cu suprafata de 448 m2, drum privat
- P.O.T. max. locuinte: 35%
- C.U.T. max. locuinte: 0.9

Antoemit,
arh. Anca-Bucurean,




